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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

I. DISPOZITII GENERALE
Articolul 1. ROLUL RLU

Regulamentul Local de Urbanism este o ducumentatie care reglementeaza modul
de utilizare al terenurilor si constructiilor in UAT Leordeni.

Regulamentul local de urbanism (RLU) cuprinde si detaliaza prevederile Planului
Urbanistic General referitoare la modul concret de utilizare a terenurilor, de amplasare,
dimensionare a volumelor construite, amenajarilor si plantatiilor, regimul de protectie
aferent imobilelor clasate, patrimoniului arheologic, peisajului cultural si natural.

Prescriptiile cuprinse in PUG sunt obligatorii la autorizarea executarii
constructiilor pe intreg teritoriul comunei.

Odata aprobat, impreuna cu PUG-ul, RLU-ul constituie act de autoritate al
administratiei publice locale.

Autoritatile publice locale au datoria de a aplica sistematic si permanent
dispozitiile Regulamentului Local de Urbanism, in scopul mentinerii modului si
imbunatatirea conditiilor de viata si asigurarii calitatii cadrului construit, amenajat si
plantat.

Orice derogare de la RLU se face prin P.U.Z.

Articolul 2. BAZA LEGALA A ELABORARII

La baza elaborarii prezentului RLU aferent PUG, sta Ghidul de elaborare al
Regulamentului Local de Urbanism, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 80/N/1996, cu
actualizari ulterioare.

Prezenta documentatie este intocmita in conformitate cu urmatoarele acte
normative:

e Legeanr.18/1991 (actualizata si republicatd) privind fondul funciar

e Legeanr.50/1991 (actualizata si republicatd) privind autorizarea executarii

e constructiilor si unele masuri pentru realizarea locuintelor

e Legeanr.69/1991 (actualizata si republicata) privind administratia publica
locala

e Ordinul MLPAT nr. 91/1991 privind formularele, procedura de autorizare si
confinutul documentatiilor (actualizat si republicat)

e Ordinul Ministerului Mediului nr. 298/1991 privind dreptul de acces la cursuri
de apa si lacuri al autoritatii de gospodarire a apelor.

e HGnr.51/1992 privind unele masuri pentru imbunatatirea activitatii de
prevenire si stingere a incendiilor cu modificari prin HGR nr. 616/1993 si HG nr.
71/1996.

e HGnr.486/1993 privind cresterea sigurantei in exploatare a constructiilor si
instalatiilor ce reprezinta surse de mare risc.
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e Legeanr.33/1994 (actualizata si republicata) privind exproprierea pentru cauza
de utilitate publica

e Legeanr.10/1995 (actualizata si republicata) privind calitatea in constructii

e Legeanr.41/1995 pentru aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 68/1994 pentru
protejarea patrimoniului cultural national (actualizata si republicata)

e Legeanr.137/1995 (actualizata si republicata) privind protectia mediului

e Legeanr.7/1996 (actualizata si republicata) privind cadastrul si publicitatea
imobiliara

e HGRnr.31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor
de urbanism privind zone si statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind
constructiile din domeniul turismului

e Legea drumurilor nr. 13/1974 (actualizata si republicata) si HG nr. 36/1996

e Legeaapelor nr.107/1996 (actualizata si republicata)

e Legealocuintei nr. 114/1996 (actualizata si republicata)

e Ordinul MAPPM nr. 125/1996 pentru aprobarea Procedurii de reglementare a
activitatilor economice si sociale cu impact asupra mediului

e Ordinul MT nr. 158/1996 privind emiterea acordurilor Ministerului
Transporturilor la documentatiile tehnico-economice ale investitiilor sau la
documentatiile tehnice de sistematizare pentru terti

e O0UG43/1997 actualizata, privind regimul drumurilor

e OUGnr.12/1998 privind transportul pe cdile ferate romane si reorganizarea
Societatii Nationale a Cailor Ferate Romane, actualizata

e Legeanr.6/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national
- Sectiunea a Ill-a - zone protejate

e Legea350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului, actualizata si
modificata prin 0G 69/2004, Legea 289/2006, 0G 18/2007, Legea 168/2007, OG
27/208, Legea 242/209, Legea 345/2009 si 0G 7/2011

e Legeanr.426/2001 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
78/2000 privind regimul deseurilor

e Legeanr.453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii si unele masuri pentru realizarea
locuintelor

e Legeanr.203/2003 privind realizarea, dezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes national si european

e Legeanr.138/2004 (republicatd) privind imbunatatirile funciare

¢ Ordonanta de urgenta nr. 195/2005 privind protectia mediului

e Hotararea nr.817/2005 pentru aprobarea Planului privind strategia pe termen
lung a sectorului feroviar in vederea restabilirii echilibrului financiar al
administratorului infrastructurii si in vederea modernizarii si refnnoirii
infrastructurii

e Legeanr.265/2006 pentru aprobarea Ordonantei de urgenta a Guvernului nr.
195/2005 privind protectia mediului

e Legeanr.55/2006 privind siguranta feroviara
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e Legeanr.363/2006 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului
national Sectiunea [ Retele de transport

e OUGnr.57/2007 privind regimul ariilor naturale protejate, conservarea
habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobata cu modificari si
completari prin Legea nr. 49/2011.

e 0OGnr.27/2008, ordonanta pentru modificarea si completarea Legii nr.
350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul

e Legeanr.213/2008 pentru modificarea Legii nr. 109/2007 privind reutilizarea
informatiilor din institutiile publice

e OUG nr.214/2008 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii

e Legea102/2014 prvind cimitirele, crematoriile umane si serviciile funerare

e Ordinul 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica
privind mediul de viata al populatiei

e Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. al comunei JUCU include
prevederi din urmatoarele documentatii de urbanism elaborate anterior:

e Planul de Amenajare a Teritoriului National (P.A.T.N.), sectiunea 4, aprobata prin
Legea nr. 351/2001.locuintelor

Articolul 3. DOMENIU DE APLICARE

Prezentul Regulament Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General se
aplica pe teritoriul administrativ al Comunei Leordeni, atat pentru suprafetele de
extravilan cat si pentru cele de intravilan.

Teritoriu intravilan al UAT Leordeni se compune din 14 sate si alte 8 trupuri de
intravilan izolate.

Cele 14 sate sunt: Leordeni (resedinta), Baloteasca, Baila, Bantau, Budisteni, Ciolcesti,
Ciulnita, Carciumaresti, Cotu Malului, Glambocata, Glambocata-Deal, Glodu, Moara
Mocanului si Schitu Scoicesti.

- Satele sunt impartite in UTR-uri si subzone: IS1 -Subzona dotari de interes
public si servicii/ comert, [S2 - Biserici, L1 - -Subzona Locuinte pe parcela si
functiuni complementare, L2 - -Subzona mixta locuire / spatii comerciale, L3 - -
Subzona case de vacanta/ agrement/ turism, L4 - Subzona locuinte in zone
protejate, Al - Subzona mixta comert/ industrie- depozitare, A2- Subzona mixta
agroindustriala, A3- -Subzona industrie extractiva, G1 - Subzona gospodarie
comunald, G2 - Subzona cimitir, V1 - Subzona spatii verzi - sport agrement, V2 -
Subzona spatii plantate de protectie, T1 - Subzona Transport rutier, T2 - Subzona
Transport feroviar, EX - -Subzona terenuri extravilane

Regulament Local de Urbanism - Leordeni
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Prevederile prezentului R.L.U. vor fi aplicate la eliberarea certificatelor de urbanism.

Pentru arealele reglementate in care nu exista restrictii pana Ia elaborarea de
documentatii de urbanism ulterioare P.U.G. pentru detaliere, investitiile se vor realiza
prin autorizare directa conform legislatiei invigoaresi reglementarilor prescrise de
prezentul PUG.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. contine norme obligatorii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Astfel, autorizatiile de construire se vor
emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament.

Pentru arealele reglementate in care nu exista restrictii pana Ia elaborarea de
documentatii de urbanism ulterioare P.U.G. pentru detaliere, investitiile se vor realiza
prin autorizare directa conform legislatiei in vigoare si reglementarilor prescrise de
prezentul PUG.

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. confine norme obligatorii pentru
autorizarea executarii lucrarilor de constructii. Astfel, autorizatiile de construire se vor
emite cu observarea si respectarea prevederilor prezentului regulament.

La emiterea autorizatiilor de construire se va asigura respectarea tuturor legilor
aplicabile care stabilesc cerinte, sarcini ori conditii speciale de utilizare a terenurilor. De
asemenea, se vor lua masurile pentru asigurarea securitatii i sanatatii populatiei, pentru
asigurarea respectarii cerintelor de protectie a mediului, de protectie fata de riscurile
naturale de inundatii ori alunecari de terenuri, pentru protejarea si conservarea
patrimoniului construit, natural ori peisagistic protejat, pentru protejarea vestigiilor
arheologice.

Autorizatiile de construirevor fi emise direct in baza prevederilor PUG-ului in acele
zone pentru care prezentul regulament cuprinde reglementari privind regimul juridic,
economic si tehnic al imobilelor.

Pentru imobilele amplasate in teriorul zonei de protectie a sitului de interes
arheologic, a monumentelor istorice si a zonei de parcele ce contine case cu valoare
arhitecturala/ istorica deosebita protejate prin RLU din sat Bantau, autorizatia de
construire se va emite potrivit capitolului 4.7.2. SITURI ARHEOLOGICE SI MONUMENTE
ISTORICE.

In conditiile unor necesititi noi in UAT Leordeni, administratia poate solicita
elaborarea de documentatii de urbanism PUZ, care respecta si detaliaza prevederile
R.L.U. Conditiile si zonele in care se pot elabora documentatii de urbanism suplimentare
PUG sunt enumerate in capitolul 1V.8.

Regulament Local de Urbanism - Leordeni
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II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

Articolul 4. REGULI CU PRVIRE LA SIGURANTA
CONSTRUCTIILOR $I LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

4.1. GENERALITATI

Planul Urbanistic General si prezentul Regulament Local stabilesc zonele afectate
de utilitati publice, de protectie a siturilor arheologice si a monumentelor istorice,
zonele care au un regim special de protectie prevazut in legislatie, zonele de risc natural,
zonele cu interdictie temporara ori definitiva de construire.

Aprobarea documentatiilor de urbanism de tip Plan Urbanistic Zonal sau
Plan Urbanistic de Detaliu in interiorul zonei de protectie a siturilor arheologice
si a monumentelor istorice este strict interzisa fara studii aferente conform
legislatiei in vigoare.

Interventiile asupra cladirilor cu valoare arhitecturald, istoricd, ambientala sau
memorial3, chiar daca acestea nu sunt clasate, se vor autoriza numai daca acestea nu
afecteaza valoarea identificata In conditiile prevazute prin prezenta documentatie.
Privind construibilitatea terenurilor din extravilan sunt utilizari permise cu conditii:

e retele tehnico-edilitare, lucrari aferente cadilor de comunicatie sau de utilitate
publicd, aacese carosabile si pietonale;
e anexe gospodaresti, imprejmuiri, trasee pietonale, amenajari peisagere;

4.2. TERENURI AGRICOLE DIN INTRAVILAN

Autorizarea executdrii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de constructii i amenajari specifice localitatilor, cu
respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din
circuitul agricol, temporar sau definitiv, conform legii. Pe terenurile care au fost
rezervate pentru obiective de utilitate publica prin documentatii aprobate se interzice
autorizarea constructiilor cu caracter definitiv.

4.3. TERENURI AGRICOLE DIN EXTRAVILAN

Autoritatile administratiei publice locale vor urmari, la emiterea autorizatiei de
construire, gruparea suprafetelor de teren afectate constructiilor, spre a evita
prejudicierea activitatilor agricole.

Pe terenurile care au fost rezervate pentru obiective de utilitate publica prin
prezentul PUG sau prin alte documentatii aprobate se interzice autorizarea altor
constructii cu caracter definitiv.

Terenurile agricole productive cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere
viticole si pomicole, pasuni, fanete si altele asemenea.
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Marea parte a suprafetelor agricole sunt reprezentate de terenuri arabile si
pasuni, desemenea terenuri cu vegetatie forestiere necuprinse in amenajari silvice si
pasuni impadurite.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului
administrativ, se poate face numai cu respectarea prevederilor Legii 50/1991 si a Legii
18/1991 (republicate).

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa
[ siall-ade calitate, pe cele amenajate cu lucrari de ITmbunatatiri funciare, precum si pe
cele plantate cu vii si livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri
arheologice si istorice este interzisa.

Se excepteaza de la prevederile aliniatului anterior constructiile cu destinatie
militara, agricola, axe de comunicatie, lucrari edilitare si energetice, anexele cu caracter
temporar ale explotarilor agricole.

Pentru constructiile aflate in zona de protectie a monumentelor si a siturilor
arheologice este necesar Avizul Directiei Judetene pentru Cultura Arges respectiv
Ministerul Culturii prin Comisiile abilitate.

4.4. TERENURI FORESTIERE

Terenurile delimitate ca avand utilizarea Padure isi vor pastra utilizarea.
Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor pe terenuri cu destinatie
forestieri este interzisa. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice
de specialitate, se pot autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor,
exploatarii silvice si culturilor forestiere.

4.5. RESURSELE SUBSOLULUI*

Substantele minerale utile ce constituie resurse ale subsolului sunt: carbunii,
minereurile feroase, neferoase, de aluminiu si roci aluminifere, de metale nobile,
radioactive, de pamanturi rare si disperse, sarurile haloide, substantele utile
nemetalifere, rocile utile, pietrele pretioase si semipretioase, turba, namolurile si turbele
terapeutice, rocile bituminoase, gazele necombustibile, apele geotermale, gazele care le
insotesc, apele minerale naturale (gazoase si plate), apele minerale terapeutice, precum
si produsul rezidual minier din haldele si iazurile de decantare?.

Zonele cu resurse identificate ale subsolului se comunica de cdtre Agentia
Nationala pentru Resurse Minerale Consiliului local, potrivit prevederilor legale.

! Tindnd seama de prevederile "Ghidului privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism" -
G.M. - 007 — 2000 si Legii Minelor
2 Potrivit Legii Minelor nr.85/2003 cu modificarile ulterioare
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Efectuarea de activitati miniere pe terenurile pe care sunt amplasate
monumente istorice, culturale, religioase, situri arheologice de interes deosebit,
rezervatii naturale, zonele de protectie sanitara si perimetrele de protectie
hidrogeologica ale surselor de alimentare cu apa, precum si instituirea dreptului
de servitute pentru activitati miniere pe astfel de terenuri sunt interzise.

Autorizarea executarii constructiilor definitive, altele decat cele
industriale, necesare exploatarii si prelucrarii resurselor in perimetre miniere
este interzisa.

4.6. RESURSE DE APA3

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor
de apa si in cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor
necesare cailor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de ap3, precum si
a lucrdrilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii lucrarilor prevazute la alineatul precedent este permisa
numai cu avizul primarului si al autoritatilor de gospodarire a apelor si cu asigurarea
masurilor de aparare a constructiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de
prevenire a deteriorarii calitatii apelor de suprafata si subterane, de respectare a
zonelor de protectie fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodarire
si de captare a apelor.

Latimea zonelor de protectie in lungul cursurilor de ap3, digurilor, canalelor si a
altor lucrari hidrotehnice este prevazuta in Anexa 3 la Legea Apelor.

Protejarea obiectelor sistemului de alimentare cu apa a comunei se face potrivit HG
930/2005.

Prin P.U. G. sunt delimitate zone cu vegetatie aferenta cursurilor de apa in lungul
acestora, cu rol de protejare a malurilor si a lucrarilor de pe malurile raurilor, de
asigurare a accesului la albiile minore si de coridor ecologic. Aceste zone au destinatia de
zone verzi de protectie - Ex3.

4.7. ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA SI ZONE PROTEJATE

4.7.1 Zone Valoare peisagistica

Prin prezentul P.U.G. s-au identificat pe teritoriu administrativ Leordeni 4 tipologii de
peisaj in functie de gradul de antropizare: naturale (paduri, pajisti), riperane,
antropizate (suprafete agricole) si antropice (habitate rurale si cai de comunicatie).

Astfel peisajul se compune din urmatoarele tipologii:
e Peisaj colinar - deluri impdadurite, livezi, vii si pdsuni - C1.1
e Zona riperiana si vegetatia invecinatd, in primul rand Culoarul Argesului dar si
celelalte vai- C1.2
e Peisaj agrar - culturi cerealiere extinse pdnd in vecindtatea cursului apei - C1.3
e Habitat rural - satele dupd specificul fiecaruia, si componenta architectural
ambientald- C1.4

10

Regulament Local de Urbanism - Leordeni



sc ARIA URBANA srl

Bd. Nicolae Grigorescu nr.5 bl.M4 ap.95
CUI 33203257 J40/6177/2014
ariaurbana.e@gmail.com 0721 458 136

E Proiectant general
a
< o
=2
=

¥

Peisaj colinar - deluri impddurite, livezi, vii si pdsuni

Dintre dealuri relieful coboara usor catre campie. Vdile se deschid pe masura ce se
apropie de linia de contact.

Vegetatia forestiera coboara pe versanti, orientati cu precadere est-vest,pana in lunca
mai larga, agricold, a raurilor. Acolo incep si satele. Drumurile urca odata cu cursurile de
apa, parcurg satele si se infunda undeva mai sus. Albiile marute, intesate de vegetatie ale
raurilor, impletite cu localitati rurale si marginite de coline impadurite sunt elementul
de peisaj specific integului podis.

Zona riperiand si vegetatia invecinatd, in primul rand Culoarul Argesului dar si celelalte
vdi

Cursul Argesului - amplasat la limita administrativa de Sud a localitatii, 3-4 km Sud de
salba de localitati.

Albia adanca a Argesului, sapata Intre taluzurile abrupte si degradate, este delimitata de
campurile agricole printr-o insiruire de zone impadurite (cu precadere la Sud) si
terenuri degradate.

Lucrarile de regularizare mai ample si exploatatiile in mal au deternimat modificarea
volumului de api si al sedimentelor, generand un profilul adancit al albiei. in lipsa unei
vegetatii ripariene consistente integritatea malurilor este periclitata de eroziune.

Peisaj agrar

Arealul agricol aferent cursului Argesului se inchide catre Nord de coama lunga in
coborare a Platformei Candesti.

Perspective ample, avand in prim plan culturi agricole conduc catre salba de localitati
inghesuite la adapostul dealurilor.

Drumuri de asflat sau de pamant conduc privirea printre lanuri cerealiere catre profilul
usor ondulat din fundalul imaginii.

Punctele de fuga se pierd mai toate undeva la baza dealurilor impadurite, acolo sunt si
satele.

Toata greutatea peisajului este aruncata la linia de contact dintre campie si dealuri.
Campul intins la poalele colinelor asigura hrana prin exploatatiile agricole cat si un
cadrul de expunere peisagistica al reliefului deluros.

Habitat rural
Tipologia asezarii:

a. Sate insiruite In lungul drumului mare

Carciumaresti - Leordeni - Ciulnita - Glambocata - Glambocata Deal
b. Sate intracolinare - de vale

Baila - Budisteni - Schitu Scoicesti - Glodu - Bantau - Ciolcesti
c. Sate mici de campie

Moara Mocanului - Baloteasca - Cotu Malului

3 Conform Legii apelor 107/2006 si HG 930/2005
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Pentru terenurile agricole- sunt recomandate plantatii de protectie dar si gestiunea
sursei de apa pentru irigatii.

Terenurile forestie si pajistile colinare determina peisajele cele mai reprezentative, si isi
vor pastra utilizarea, fiind interzisa modificarea acesteia.

Terenurile riperane, cu vegetatie aferenta cursurilor de apa (EX3) se vor mentine in
extravilanul localitatii, si se interzice diminuarea acestora prin extinderea locuintelor, a
culturilor cerealiere, a activitatilor industiale.

Pe teritoriul administrativ al comunei Leordeni nu se regasesc arii naturale protejate.

in localitatea Leordeni ca parte a peisajului cultural, se regasesc urmatoarele tipologii de
imobile si areale protejate:

e Sitde interes arheologic

e Monumente istorice si zonele de protectie aferenta

e Zona construite protejata cu valoare arhitecturala sau abientala in sat Bantau

4.7.2 Zone protejate
SITURI ARHEOLOGICE SI MONUMENTE ISTORICE

a. Prin studiul arheologic s-a relevat o zona de interes arheologic, aflatd la 400m Sud-
Vest fatd de intersectia dintre DN7 cu D]742, respectiv la 950m Sud-Est fata de
biserica din lemn de la Glambocata-Deal. Aici, pe o lungime Nord-Sud de aproximativ
190m si o latime Est-Vest de aproximativ 100m au fost identificate in aratura cateva
fragmente ceramice, atipice ca morfologie, dar cu caracteristici tehnologice antice,
probabil preistorice, atat cat s-a putut observa, materialul fiind studiat in situ.

Recomandari*: In cazul zonei de interes arheologic identificati la sud de satul Glambocata-
Deal se propune realizarea fie unui diagnostic intruziv inainte de demararea unui proiect
investitional, fie efectuarea de supraveghere arheologica la momentul executiei unei
interventii in sol (cu exceptia lucrarilor agricole). In cazul in care, in urma diagnosticului
intruziv sau a supravegherii arheologice sunt identificate complexe arheologice: ziduri,
morminte, locuinte, gropi etc...(orice interventie antropica de interes arheologic), obtinerea
avizului din partea Directiei pentru Cultura trebuie conditionata de efectuarea cercetarii
arheologice preventive, coordonate de un arheolog expert sau specialist atestat de
Ministerul Culturii.

* Conform Studiu Arheologic afferent PUG
12
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b. 1nlocalitatea Leordeni sunt urmatoarele monumente istorice:

SAT LEORDENI

Biserica “Sf. Mucenici Gheorghe si Ecaterina” (cod LMI: AG-II-m-B-13718). - datata
1864, se afla 1n centrul satului, pe un platou inalt, in spatele loturilor aflate la soseaua
mare, accesul facandu-se prin intermediul unei ulite de langa primarie.

Cruce de piatra (cod LMI: AG-IV-m-A-13969) - ridicatd in anul 1722 (conf.LMI) sau
1771 septembrie 1-1772 august 31(conf. G. Constantinescu/ Cruci de piatra), se afla in
cimitirul bisericii “Sf. Mucenici Gheorghe si Ecaterina”- Cretulescu, fiind construita de
"Oancea Gogul ot Campulung cu sotia lui, Anca” si cu altii, drept marturie ca la Leordeni,
renumita zona viticold, au avut proprietati si cimpulungeni.

Ansamblul conacului Gussi- Lahovary (cod LMI: AG-II-a-B-13719) - ridicat intre sec.
XVII- XIX, este localizat pe strada Calea Bucuresti, DN7, langa biserica Golescu, aproape
de iesirea Leordeni spre Pitesti,in frontul drept al strazii.

Masuri de interventie permise: este imperioasa derularea lucrarilor de protectie/
protejare si conservare a ansamblului istoric- conacul Gussi Lahovary, prin grija
Consilului local / primariei Leordeni, beneficiarilor si cu indrumarea de specialitate a
D.J.C. Arges, pana la intocmirea documentatiei de specialitate si alocarea fondurilor
necesare procesului de restaurare si punere in valoare a Ansamblului.

SAT CIULNITA

Biserica “Cuvioasa Paraschiva” (cod LMI: AG-II-m-A-13597)- datata 1750, se afla, in
vatra veche a satului Ciulnita Mica(Cioca),cuprinsa intre calea ferata Bucuresti-Pitesti si
paraul Glambocel. Este singura constructie pastrata din vechiul sat, aldturi de care au
aparut ulterior doua gospodarii.

In satul Ciulnita Noui a fost identificati o alta clidire care susciti interes in vederea
clasdrii- anume Biserica “Sfintii Imparati Constantin si Elena”, fiind definiti o zona de
protectie pentru acest tip de patrimoniu, al carei regulament se va aplica dupa clasarea
bisericii ca monument istoric,categoria B si publicarea ei in Monitorul Oficial.

SAT GLAMBOCATA DEAL

Biserica Biserica de lemn “Nasterea Maicii Domnului”-Calugarita (cod LMI: AG-II-
m-A-13693)- datata 1781, se afla in zona centrala a Glambocatei Deal, in incinta
bisericii actuale a satului si a cimitirului, pe un platou de pe dealul din spatele loturilor
deschise la soseaua mare, DN7.

Cruce de piatra (cod LMI: AG-IV-m-A-13956)- ridicata la 30 mai 1746, se afla pe
actuala sosea nationala, la ramificatia spre biserica de lemn de la Calugarita.

Masuri de interventie permise: se recomanda intocmirea unei documentatii de
specialitate si alocarea fondurilor necesare procesului de restaurare si punere in valoare
a bisericii “Nasterea Maicii Domnului”-Calugarita, prin grija Consilului local / primariei
Leordeni si cu indrumarea de specialitate a D.J.C. Arges.
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SAT CIOLCESTI

Casa Dinu Lipatti (cod LMI: AG-IV-m-B-13936)- ridicata intre anii 1938- 1942, se afla
la capatul nordic al satului Ciolcesti, inconjurat de poieni si padure, pe malul stang al
paraului Sabar.

SAT BUDISTENI

Biserica “Adormirea Maicii Domnului” (cod LMI: AG-II-m-B-13499) - datata 1837,
se afla la capatul nordic al satului Budisteni, In vatra veche a acestuia, pe malul stang al
paraului Glambocel. Este singura biserica parohiala a satului, aflata intr-o stare buna,
fiind intreprinse lucrari de reparatii in anul 2007 .

Masuri de interventie permise: se recomanda intocmirea unei documentatii de
specialitate (inclusiv studiu istoric aprofundat), revizuirea lucrarilor de interventie si
alocarea fondurilor necesare procesului de restaurare si punere in valoare a bisericii
“Adormirea Maicii Domnului”, prin grija Consilului local / primariei Leordeni si cu
indrumarea de specialitate a D.J.C. Arges. Lucrarile anterioare asupra monumentului
(realizate probabil fara avizul in prealabil al unei comisii de monumente istorice, fara
documentatie de specialitate- expertiza tehnica, studiu istoric, etc).- au schimbat
tamplariile din lemn cu unele din PVC cu geam termoizolant, golurile laterale ale
pridvorului au fost zidite, exteriorul a fost lipsit de decoratii (tencuiala are aspect
neterminat) - interventii in dezacord cu monumentul.

Comuna Leordeni are - in Lista Monumentelor Istorice 2015 - opt pozitii .

Prin Studiu Istoric s -au definit 7 Zone de protectie si o Zona protejata cu valoare
arhitecturala:

ZP1 - zona de protectie a monumentului istoric- Biserica "Sf. Mucenici Gheorghe si
Ecaterina" si Cruce de piatra, sat Leordeni

ZCP2 - zona construita protejata/ zona de protectie a Ansamblul conacului Gussi-
Lahovary, sat Leordeni

ZP3 - zona de protectie a monumentului istoric- Biserica ""Cuvioasa Paraschiva', sat
Ciulnita

ZCP4 - zona construita protejata/ zona de protectie pentru obiectiv propus spre clasare -
Biserica "Sfintii Imparati Constantin si Elena” ,sat Ciulnita

ZCPS5 - zona construita protejata/ zona de protectie a monumentului istoric- Biserica de
lemn "Nasterea Maicii Domnului"-Calugarita si cruce de piatra, sat Glambocata Deal
ZP6 - zona de protectie a monumentului istoric- Casa Dinu Lipa_, sat Budisteni

ZP7 - zona de protectie a monumentului istoric - Biserica Adormirea Maicii Domnului- sat

Budisteni
ZCP8 - zona construita protejata pentru nucleul de gospodarii cu valoare istorica/arhitecturala)-
sat Bantau
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Zonele de protectie ale monumentelor istorice care se suprapun si cu alte valori de
patrimoniu (cladiri cu valoare istorica/arhitecturald, situri arheologice) se vor institui ca
Zone Construite Protejate.

ZP1 (zona de protectie a monumentului istoric- Biserica “Sf. Mucenici Gheorghe si
Ecaterina” si Cruce de piatra) sat Leordeni

Modul de delimitare : zona de protectie afecteaza loturile din imediata proximitate a
monumentului (ce intra in raza stabilita prin regulament de cca.200m), incluzand
parcelele curpinse intre latura dreapta a DN7 (directia catre Pitesti), pana la limita
intravilanului in nord. Delimitarea se face pe limite cadastrale, conf. plansa 3.1.

Functiuni admise: institutii, mic comert, servicii - unitati mici cu deservire locala,
activitati mestesugaresti, locuire si anexe ale locuintei, turism rural®, spatii plantate cu
rol de agrement, decorative si de protectie, circulatie carosabila si pietonala, retele
edilitare, lucrari de amenajare a albiilor paraului;

Functiuni interzise: servicii- unitati mari, activitati industriale(cu exceptia celei deja
existente- Textila Oltul, hala de productie aflata in spatele primariei - interventiile
ulterioare pe parcelda urmand a se supune regulilor stabilite zonei de protectie) si de
depozitare, orice activitate poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de
tip chiosc;

Conditionare la autorizare: descarcare de sarcina arheologica, aviz D.].C. Arges;

- Regim maxim de fndl{ime : P, h cornisa maxim 3,00 m, h maxim coama 5,50 m.

- Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul:10/10m,
7/15m,12x17, predominant la constructiile existente in zp;

- POT maxim : 25% ; CUT max. = 0,25 ;

- Acoperisurile : in patru ape, panta medie( 30 grade);

- Sunt permise invelitori din : sita sau sindrila, tigle ceramice, tabla plana faltuita (nuante
de gri).

- Se recomanda volumetria caracteristica zonei: cerdacul/logia din lemn, liber sau inchis
cu geamlac de lemn, sau din zid cu arcatura si colonada, raportul plin gol specific (a se
vedea si repertoriul de modele din prezentul studiu).

- Este permisa utilizarea tamplariei din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptata si cea
din PVC cu aspect de lemn(culori brunuri)- interzicandu-se folosirea tamplariei PVC alb;
- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise;
de preferat zugravirea fatadelor in alb.

- Se recomanda pastrarea compozitiei urbanistice existente, prin evitarea comasarilor de
loturi sau subdivizarii, croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone
se protejeaza si trama stradala, specifica si conturata istoric.

- Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fantani, troite, cruci
de piatra.

- imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h max. 2,00 m, din uluca de lemn sau metal;
se interzic imprejmuiri din plastic, zidarii pline, table compacte sau vopsirea in culori
atipice.
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ZCP2 (zona construita protejata/ zona de protectie a Ansamblul conacului Gussi-
Lahovary) sat Leordeni

Modul de delimitare : zona de protectie afecteaza loturile din imediata proximitate a
ansamblului(ce intra in raza stabilita prin regulament de cca.200m), aferente ambelor
fronturi stradale pe care se afld conacul, respectiv DN7. In nord include toati parcela
ampla ce candva era ocupata de livezile si viile conacului. Delimitarea se face pe limite
cadastrale, conf. plansa 3.1.

Functiuni admise: institutii, mic comert, servicii — unitati mici cu deservire locala, activitati
mestesugaresti, locuire si anexe ale locuintei, turism rural, spatii plantate cu rol de
agrement, decorative si de protectie, circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare,
lucrari de amenajare a albiilor paraului;

Functiuni interzise: servicii - unitati mari, activitati industriale si de depozitare, orice
activitate poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiosc;
Conditionare la autorizare: descarcare de sarcina arheologicd, aviz D.].C. Arges;

- Regim maxim de inédltime : P+1, h cornisa maxim 6,00 m, h maxim coama 8,50 m.

- Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul:9/14m, 10/20m,
predominant la constructiile existente in zp;

- POT maxim : 30% ; CUT max.=0,6;

- Acoperisurile : in patru ape, pantd medie( 30 grade);

- Invelitoare : tigle ceramice, tabla plana filtuitd (nuante de gri).

- Se recomanda volumetria caracteristica zonei: cerdacul/logia din lemn, liber sau inchis cu
geamlac de lemn, sau din zid cu arcatura si colonada, raportul plin gol specific (a se vedea si
repertoriul de modele din prezentul studiu).

- Este permisa utilizarea tAmplariei din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptata si cea din PVC
cu aspect de lemn(culori brunuri)- interzicindu-se folosirea tamplariei PVC alb;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de
preferat zugravirea fatadelor in alb.

- Se recomanda pastrarea compozitiei urbanistice existente, prin evitarea comasarilor de loturi
sau subdivizarii, croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se protejeaza si
trama stradala, specifica si conturata istoric.

- Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fantani, troite, cruci de
piatra.

- Imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h max. 2,00 m, din uluci de lemn sau metal; se
interzic imprejmuiri din plastic, zidarii pline, table compacte sau vopsirea in culori atipice.
Atitudinea generala: conservare - se vor limita la maxim constructiile noi si se vor
incuraja reparatiile si lucrarile de consolidare, restaurare, intretinere a cladirilor si
spatiilor existente.

-Introducerea unor functiuni noi se va face, cu precadere, prin re-functionalizarea cladirilor
existente.

-Se va incuraja repararea caselor cu tehnici si materiale traditionale, fiind permisa modernizarea
interiorului, in sensul adaptarii la conditii de confort contemporane, dar fara modificarea
volumetriei sau aspectului exterior.

5 Definit ca Pensiuni agroturistice si pensiuni turistice conf. Anexa nr. 1.5 Ordin 65/2013 — Norme metodologice
privind eliberarea certificatelor de clasificare a structurilor de primire turistice cu functiuni de cazare si
alimentatie publica, a licentelor si brevetelor de turism
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ZP3 (zona de protectie a monumentului istoric- Biserica “Cuvioasa Paraschiva”)
sat Ciulnita

Modul de delimitare : zona de protectie afecteaza loturile din imediata proximitate a
monumentului(ce intra in raza stabilita prin regulament de cca.200m- zona intravilan- si
500m-zona extravilan-), incluzand parcelele, atat din intravilan cat si din extravilan,
curpinse intre calea ferata Bucuresti- Pitesti si paraul Glambocel. Delimitarea se face pe
limite cadastrale, conf. plansa 3.2.

Functiuni admise: pentru zona de intravilan: mic comert, activitati mestesugdresti, locuire si
anexe ale locuintei, turism rural®, spatii plantate cu rol de agrement, decorative si de protectie,
circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare; pentru zona de extravilan: spatii amenajate
plantate cu rol de agrement, decorative si de protectie ce vor pune in valoare monumentul
istoric, circulatie carosabila si pietonala cu rol de facilitare in accesarea monumentului istoric,
retele edilitare necesare punerii in valoare a bisericii “Cuvioasa Paraschiva”;

Functiuni interzise: pentru zona de intravilan: servicii - unitati mari, activitati industriale si de
depozitare, orice activitate poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip
chiosc; pentru zona de extravilan: locuire si anexe ale locuintei, turism rural, institutii, mic
comert, servicii - unitati mici cu deservire locala, activitati mestesugaresti, servicii — unitati
mari, institutii, activitati industriale si de depozitare, orice activitate poluanta de tip industrial si
agricol, constructii provizorii de tip chiosc;

Conditionare la autorizare: descarcare de sarcina arheologica, aviz D.].C. Arges;

Atitudinea generala va fi: pastrarea POT si CUT existent - se vor accepta doar reparatiile
si lucrarile de consolidare, restaurare, intretinere a cladirilor si spatiilor existente in
cadrul incintei monumentului istoric,

- Pentru zona de extravilan- interdictie de construire, pana la elaborarea unui PUZ de extindere a
intravilanului (daca extinderea intravilanului in aceasta zona va fi cindva o necesitate).

-Pentru intravilan:

- Regim maxim de fnaltime : P, h cornisa maxim 3,00 m, h maxim coama 5,50 m.

- Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul:8/12m, predominant
la constructiile existente in zp;

- POT maxim : 25% ; CUT max. = 0,25 ;

- Acoperisurile : in patru ape, panta medie( 30 grade);

- Sunt permise invelitori din : sita sau sindrila, tigle ceramice, tabla plana faltuita (nuante de gri).
- Se recomanda volumetria caracteristicd zonei: cerdacul/logia din lemn, liber sau inchis cu
geamlac de lemn, sau din zid cu arcatura si colonada, raportul plin gol specific (a se vedea si
repertoriul de modele din prezentul studiu).

- Este permisa utilizarea tamplariei din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptata si cea din PVC
cu aspect de lemn(culori brunuri)- interzicindu-se folosirea tamplariei PVC alb;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de
preferat zugravirea fatadelor in alb.

- Se recomanda pastrarea compozitiei urbanistice existente, prin evitarea comasarilor de loturi
sau subdivizarii, croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se protejeaza si
trama stradala, specifica si conturata istoric.

- Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fanténi, troite, cruci de
piatra.
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- Imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h max. 2,00 m, din uluci de lemn sau metal; se
interzic imprejmuiri din plastic, zidarii pline, table compacte sau vopsirea in culori atipice.

ZCP4 (zona construita protejata/ zona de protectie pentru obiectiv propus spre
clasare - biserica “Sfintii Imparati Constantin si Elena”) sat Ciulnita

Modul de delimitare : zona de protectie afecteaza loturile din imediata proximitate a
ansamblului(ce intra in raza stabilita prin regulament de cca.200m), aferente ambelor
fronturi stradale pe care se afla biserica, respectiv DN7, cat si ambelor maluri ale
paraului Glambocel. Delimitarea se face pe limite cadastrale, conf. plansa 3.2.

Functiuni admise: institutii, mic comert, servicii - unitati mici cu deservire locala, activitati
mestesugaresti, locuire si anexe ale locuintei, turism rural’, spatii plantate cu rol de agrement,
decorative si de protectie, circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare, lucrari de amenajare
a albiilor paraului;

Functiuni interzise: servicii - unitati mari, activitati industriale si de depozitare, orice activitate
poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiosc;

Conditionare la autorizare: descarcare de sarcina arheologica, aviz D.J.C. Arges;

- Regim maxim de inéltime : P, h cornisa maxim 3,00 m, h maxim coama 5,50 m.

- Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul:9/20m, 18/18m,9x13
predominant la constructiile existente in zp;

- POT maxim : 25% ; CUT max. = 0,25 ;

- Acoperisurile : in patru ape, pantd medie( 30 grade);

- Invelitoare : tigle ceramice, tabla plana filtuitd (nuante de gri).

- Se recomanda volumetria caracteristica zonei: cerdacul/logia din lemn, liber sau inchis cu
geamlac de lemn, sau din zid cu arcatura si colonada, raportul plin gol specific (a se vedea si
repertoriul de modele din prezentul studiu).

- Este permisa utilizarea tAmplariei din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptata si cea din PVC
cu aspect de lemn(culori brunuri)- interzicindu-se folosirea tamplariei PVC alb;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de
preferat zugravirea fatadelor in alb.

- Se recomanda pastrarea compozitiei urbanistice existente, prin evitarea comasarilor de loturi
sau subdivizarii, croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se protejeaza si
trama stradala, specifica si conturata istoric.

- Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fantani, troite, cruci de
piatra.

- Imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h max. 2,00 m, din uluci de lemn sau metal; se
interzic imprejmuiri din plastic, zidarii pline, table compacte sau vopsirea in culori atipice.

6 Definit ca Pensiuni agroturistice §i pensiuni turistice conf. Anexa nr. 1.5 Ordin 65/2013 — Norme metodologice
privind eliberarea certificatelor de clasificare a structurilor de primire turistice cu functiuni de cazare si
alimentatie publica, a licentelor §i brevetelor de turism

7 Definit ca Pensiuni agroturistice si pensiuni turistice conf. Anexa nr. 1.5 Ordin 65/2013 — Norme metodologice
privind eliberarea certificatelor de clasificare a structurilor de primire turistice cu functiuni de cazare si
alimentatie publicd, a licentelor si brevetelor de turism
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ZCP5 zona construita protejata/ zona de protectie a monumentului istoric- Biserica
de lemn “Nasterea Maicii Domnului”-Calugarita si cruce de piatra) sat Glambocata
Deal

Modul de delimitare : zona de protectie afecteaza loturile din imediata proximitate a
monumentelor(ce intra in raza stabilita prin regulament de cca.200m- zona intravilan)
incluzand parcele de pe ambele fronturi ale DN7,pana dincolo de limita intravilanului la
nord. Delimitarea se face pe limite cadastrale, conf. plansa 3.3.

Atitudinea generala referitoare la monumente si parcelele lor: pastrarea POT si CUT
existent - se vor accepta doar reparatiile si lucrarile de consolidare, restaurare,
intretinere a cladirii si spatiilor existente in cadrul incintei monumentului istoric.
Pentru zona de protectie :

Functiuni admise: mic comert, servicii - unitati mici cu deservire locala, activitati
mestesugaresti,locuire si anexe ale locuintei, turism rural, spatii plantate cu rol de agrement,
decorative si de protectie, circulafie carosabila si pietonala, retele edilitare, lucrari de amenajare
a albiilor paraului;

Functiuni interzise : servicii - unitati mari, activitati industriale si de depozitare, orice
activitate poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiosc;
Conditionare la autorizare: descarcare de sarcina arheologicd, aviz D.].C. Arges;

- Regim maxim de indl{ime : P, h cornisd maxim 3,00 m, h maxim coama 5,50 m.

- Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de
raportul:8/16m,10/15m,9/20m, predominant la constructiile existente in zp;

- POT maxim : 25% ; CUT max. = 0,25 ;

- Acoperisurile : in patru ape, panta medie( 30 grade) ;

- Sunt permise invelitori din : sitd sau sindrila, {igle ceramice, tabla plana faltuita (nuante de gri).
- Se recomanda volumetria caracteristica zonei: cerdacul/logia din lemn, liber sau inchis cu
geamlac de lemn, sau din zid cu arcatura si colonada, raportul plin gol specific (a se vedea si
repertoriul de modele din prezentul studiu).

- Este permisa utilizarea tamplariei din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptata si cea din PVC
cu aspect de lemn(culori brunuri)- interzicandu-se folosirea tamplariei PVC alb;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de
preferat zugravirea fatadelor in alb.

- Se recomanda pastrarea compozitiei urbanistice existente, prin evitarea comasarilor de loturi
sau subdivizarii, croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se protejeaza si
trama stradala, specifica si conturata istoric.

- Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fintani, troite, cruci de
piatra.

- imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h max. 2,00 m, din uluca de lemn sau metal; se
interzic imprejmuiri din plastic, zidarii pline, table compacte sau vopsirea in culori atipice.

ZP6 (zona de protectie a monumentului istoric- Casa Dinu Lipatti) sat Ciolcesti
Modul de delimitare: zona de protectie afecteaza loturile din imediata proximitate a
monumentului, aferente ambelor fronturi ale strazii Dc72 la care conacul are deschidere.
Delimitarea se face pe limite cadastrale, conf. plansa 3.5.
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Atitudinea generala referitoare la monumente si parcelele lor: pastrarea POT si CUT
existent - se vor accepta doar reparatiile i lucrarile de consolidare, restaurare,
intretinere a cladirii si spatiilor existente in cadrul incintei monumentului istoric.

Pentru zona de protectie :

Functiuni admise : mic comert, servicii — unitati mici cu deservire local3, activitati
mestesugaresti,locuire si anexe ale locuintei, turism rural, spatii plantate cu rol de agrement,
decorative si de protectie, circulatie carosabila si pietonala, refele edilitare, lucrari de amenajare
a albiilor paraului;

Functiuni interzise : servicii - unitadti mari, activitafi industriale si de depozitare, orice
activitate poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiosc;

Conditionare la autorizare:

- Regim maxim de Tnaltime : P+1, h cornisa maxim 6,00 m, h maxim coama 8,50 m.

- Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul:10/22m, 8/19m,
predominant la constructiile existente in zp;

- POT maxim : 20% ; CUT max. = 0,4;

- Acoperisurile : in patru ape, panta medie( 30 grade) ;

- Sunt permise invelitori din : sitd sau sindrila, {igle ceramice, tabld plana faltuita (nuante de gri).
- Se recomanda volumetria caracteristica zonei: cerdacul/logia din lemn, liber sau inchis cu
geamlac de lemn, sau din zid cu arcatura si colonada, raportul plin gol specific (a se vedea si
repertoriul de modele din prezentul studiu).

- Este permisa utilizarea taimplariei din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptata si cea din PVC
cu aspect de lemn(culori brunuri)- interzicindu-se folosirea tamplariei PVC alb;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de
preferat zugravirea fatadelor in alb.

- Se recomanda pastrarea compozitiei urbanistice existente, prin evitarea comasarilor de loturi
sau subdivizarii, croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se protejeaza si
trama stradal3, specifica si conturata istoric.

- Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fantani, troite, cruci de
piatra.

- imprejmuiri!e vor fi semitransparente, cu h max. 2,00 m, din ulucad de lemn sau metal; se
interzic imprejmuiri din plastic, zidarii pline, table compacte sau vopsirea in culori atipice.

ZP7 (zona de protectie a monumentului istoric-biserica Adormirea Maicii
Domnului)- sat Budisteni

Modul de delimitare: zona de protectie afecteaza loturile din imediata proximitate a
monumentului, aferente ambelor fronturi ale strazii Dc 70 la care biserica are
deschidere. Delimitarea se face pe limite cadastrale, conf. plansa 3.7.

Atitudinea generala referitoare la monumente si parcelele lor: pastrarea POT si CUT
existent - se vor accepta doar reparatiile si lucrarile de consolidare, restaurare,
intretinere a cladirii si spatiilor existente in cadrul incintei monumentului istoric.
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Pentru zona de protectie :

Functiuni admise : institutii, mic comert, servicii — unitati mici cu deservire locala, activitati
mestesugaresti,locuire si anexe ale locuintei, turism rural, spatii plantate cu rol de agrement,
decorative si de protectie, circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare, lucrari de amenajare
a albiilor paraului;

Functiuni interzise : servicii - unitati mari, activitati industriale si de depozitare, orice
activitate poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiosc;

Conditionare la autorizare: descarcare de sarcina arheologica, aviz D.].C. Arges;

- Regim maxim de inaltime : P, h cornisa maxim 3,00 m, h maxim coama 5,50 m.

- Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul:8/12m, predominant
la constructiile existente in zp;

- POT maxim: 20% ; CUT max.=0,2 ;

- Acoperisurile : in patru ape, panta medie( 30 grade) ;

- Sunt permise invelitori din : sitd sau sindrila, {igle ceramice, tabla plana faltuita (nuante de gri).
- Se recomanda volumetria caracteristicd zonei: cerdacul/logia din lemn, liber sau inchis cu
geamlac de lemn, sau din zid cu arcatura si colonadd, raportul plin gol specific (a se vedea si
repertoriul de modele din prezentul studiu).

- Este permisa utilizarea taimplariei din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptata si cea din PVC
cu aspect de lemn(culori brunuri)- interzicindu-se folosirea tamplariei PVC alb;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de
preferat zugrdvirea fatadelor in alb.

- Se recomanda pastrarea compozitiei urbanistice existente, prin evitarea comasarilor de loturi
sau subdivizarii, croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se protejeaza si
trama stradald, specifica si conturata istoric.

- Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fantani, troite, cruci de
piatra.

- Imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h max. 2,00 m, din uluci de lemn sau metal; se
interzic imprejmuiri

in toate zonele de protectie stabilite se vor respecta urmatoarele reguli:

Reguli privind cladirile existente

Restaurarea sau transformarea vizeaza, atat realizarea amenajarilor necesare satisfacerii
conditiilor normale de functionare, cat si consolidarea, punerea in valoare a constructiilor
existente, ameliorarea aspectului lor si restituirea echilibrului alterat prin modificari ca:
suprainaltari, demolari, strapungeri, blocari de goluri, rupturi sau alterari ale componentelor
existente.

Cererile de autorizatie pentru orice modificare, chiar partiala a unei cladiri trebuie insotite de un
releveu al cladirii si o prezentare a starii corespunzatoare datei de depunere a cererii.
Documentatia trebuie sa fie intocmita conform legislatiei in vigoare.

Daca imobilul se gaseste de-a lungul unei strazi se vor preciza date privind profilul strazii,
fatadele invecinate, desfasurari ale ambelor fronturi stradale. Se vor adauga la dosar fotografii
si/ sau fotomontaje cu situatie existenta.

Cladirile cu valoare de monument sau arhitecturald/ istorica deosebita trebuie sa reprimeasca
aspectul si caracterul original prin suprimarea adaugirilor, mai putin cele cu valoare istorica,
arheologica sau arhitecturala intrinseca. In acest ultim caz ele se vor restaura in acelasi regim cu
cladirea.
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Se vor suprima retele si conducte parazite.

- Cladirile care se conserva si se restaureaza trebuie pastrate ca volum general sau reduse la
volumele originale cu exceptia cazului cand se impun anumite modificari.

- Orice modificare a inal{imii cladirilor care pot fi conservate, ameliorate sau inlocuite trebuie
justificata prin desene, machete, fotomontaje sau oricare alt mijloc care permite reprezentarea
insertiei in sit, inclusiv raportul cu cladirile invecinate.

Constructii noi

- Cand nu este posibila comparatia cu cladiri alaturate inaltimea absoluta se limiteaza la 5,5 m
masurati de la terenul natural la coama acoperisului.

- Se recomanda luarea in considerare, acolo unde este cazul, ca termen de referintd, media
inaltimilor cladirilor existente.

- Daca terenul natural are pantd, inalfimea maxima la coama se calculeaza pornind de la cota de
nivel mediu a parcelei, masurata (dupa caz, prin transpunere) pe aliniamentul la strada.

- Daca se implanteaza intre doua constructii existente, noua cladire va fi la cornisa cu 0,50 m mai
jos/sus fata de cladirea existentd si cu 1 m la coama mai jos/sus fata de cladirile existente.

Daca se implanteaza intre o cladire existentd si un spatiu neconstruit, diferenta de 0,50 m la
cornisd si 1 m la coama se raporteaza cladirea existenta.

In interiorul parcelelor se aplica aceleasi reguli pentru cladirile alipite sau extinderile cladirilor
existente. Cladirile noi vor respecta pastrarea aliniamentului posterior de lot.

In toate cazurile, propunerile se vor justifica prin desene, fotomontaje care sa sustina insertia in
sit.

ZCP8 - zona construita protejata pentru nucleul de gospodarii cu valoare
istorica/arhitecturala- sat Bantau_(pl. 3.6.)

Atitudinea generala: conservare - se vor limita la maxim constructiile noi si se vor
incuraja reparatiile si lucririle de consolidare, restaurare, intretinere a cladirilor si
spatiilor existente.

Fondul construit va fi supus unui studiu aprofundat si unui program cu derulare multianuala de
restaurare, consolidare si conservare, cu sprijinul autoritatilor locale si judetene.

Zona protejata cu valoare arhitecturala si istorica deosebita va constitui un UTR separat preluat
in RLU cu conditionarile la autorizare mentionate ulterior, iar interventiile pe parcelele fara
constructii cu valoare arhitecturala/istorica deosebita sau neconstruite din aceasta zona nu vor
face obiectul avizarii comisiei monumentelor istorice.

Functiuni admise: locuire, turism rural, mic comert, servicii - unitati mici cu deservire locala,
spatii plantate cu rol de agrement, decorative si de protectie, circulatie carosabila si pietonala,
retele edilitare;

Functiuni interzise: servicii - unitati mari, activitati industriale si de depozitare, orice activitate
poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiosc;

Conditionare la autorizare:

- Regim maxim de inal{ime : D+P (cu condutia utilizarii pantei terenului) , h cornisa maxim -
4.50 m, h maxim coama - 7,00 m.

- Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul:8/12m, predominant
la constructiile existente in zpvaa;

-POT maxim: 20 % ; CUT = 0,40 ; Nr. niv. = 2

- Acoperisurile : in patru ape, panta medie(30 grade).
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- Sunt permise invelitori din: sita sau sindrila, tigle ceramice, tabla plana faltuita (nuante de gri).
- Este obligatorie volumetria caracteristica zonei: existen{a unui spatiu de trecere semideschis:
cerdac (prispa/ terasa) liber sau inchis cu geamlac de lemn, cu desen simplu, raportul plin gol
specific (a se vedea si repertoriul de modele din prezentul studiu).

- Este permisa utilizarea tamplariei din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptata si cea din PVC
cu aspect de lemn(culori brunuri)- interzicindu-se folosirea tamplariei din PVC alb;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de
preferat zugravirea fatadelor in alb.

- Se va pastra modul traditional de mobilare a parcelei (cu asezare rarefiatd, organica, pe teren,
fara comasare a corpurilor de cladiri).

- Se interzice folosirea materialelor plastice, zidariei pline, sau a tablei la imprejmuiri; acestea se
vor construi din lemn, cu transparenta specifica zonei, cu h max. 2,00 m.

- Se interzice modificarea compozitiei urbanistice existente, prin comasari de loturi sau
subdivizari, prin croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se protejeaza si
trama stradala, specifica si conturata istoric.

- Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fantani, troite, cruci de
piatra.

- Se va pastra caracterul eminamente verde al zonei.

struirii pe parcela marcata ca fiind cu valoare arhitecturald/istorica deosebita, fara demolarea
vreunei constructii, autorizarea va fi conditionata de obtinerea avizului DJC Arges.

marcata ca fiind cu valoare arhitecturald//istorica deosebit3, la autorizare se va prezenta
releveul si fisa istorica a cladirii ce se demoleaza intocmita de personal atestat si avizul DJC
Arges.

teristice, din cele mentionate in repertoriu de modele al comunei, analizat mai sus (cap. I1.10).

Pentru parcelele ce contin case cu valoare arhitecturald/ istoricd deosebitd protejate prin
RLU, identificate in plansele 3.1. - 3.12, se recomandd pdstrarea, restaurarea si
conservarea caselor, cu modernizare moderatd a interioarelor, fird a aduce atingere
formelor valoroase exterioare. Pentru aceste parcele se recomanda instituirea unui
regulament care sd interzica demolarea, fara releveul si fisa istorica a cladirii ce se
demoleaza intocmita de personal atestat si avizul DJC Arges si se va incuraja repararea
cladirilor cu materiale si tehnici traditionale.

- In situatia construirii pe parceld, fiard demolarea vreunei constructii, sau interventia
asupra cladirilor de schimbare a invelitorii, tGmpldriei, pridvoarelor, etc. autorizarea va fi
conditionatd de obtinerea avizului DJC Arges.

Articolul 5. REGULI PRIVIND CONFORMAREA
CONSTRUCTIILOR

5.1. EXPUNEREA LA RISCURI NATURALE

Este interzisa amplasarea constructiilor definitive in zonele improprii construirii
potrivit Studiului Geotehnic.

In zonele cu risc de inundatii se amplaseazi lucririle hidrotehnice pentru
atenuarea si devierea viiturilor, statii hidrometeorologice si seismice, sisteme de irigatii
si desecari, lucrari de combaterea eroziunii si alte lucrari pentru reducerea riscurilor
naturale.
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Se interzice amplasarea constructiilor de locuit principale (permanente) in zonele
inundabile.

Amplasarea constructiilor de importanta redusa in zonele inundabile este
permisa numai pe riscul beneficiarului si cu dovedirea de cdtre acesta a luarii in calcul la
proiectare a riscului la inundatii si elaborarii unui plan de evacuare 1n caz de risc. Pentru
reducerea pagubelor materiale, aceste cladiri se recomanda sa fie executate fara subsol
si cu nivelul parterului peste cota de inundabilitate.

Amplasarea constructiilor de importanta normala in zonele inundabile se poate
face numai dupa realizarea lucrarilor de protectie la inundatii (indiguiri, etc.) .

Amplasarea constructiilor din clasa I si Il de importanta pe terenuri situate sub
cota de inundabilitate este interzisa.

5.2. EXPUNEREA LA RISCURI ANTROPICE

In sensul prezentului regulament riscurile tehnologice sunt cele determinate de
procesele industriale sau agricole, care prezinta pericol de inundatii, explozii, radiatii
sau poluare a aerului, apei sau solului.

Riscuri antropice semnificative nu au fost semnalate pe raza comunei Leordeni.
Zonele care prezinta riscuri tehnologice, zonele de protectie aferente, precum si
zonele de protectie sanitara sunt marcate pe plansele Reglementari urbanistice -
Zonificare functionala si Reglementari - UTR.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice se va
face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform legislatiei in vigoare.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de protectie sanitara a unitatilor
care produc disconfort si riscuri asupra sanatatii populatie - cimitire, ferme
agrozootehnice,
statii de epurare, etc. se va face cu aplicarea restrictiilor specifice, conform cadrului
normativ in vigoare.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele de protectie a captarilor si
rezervoarelor de apa potabila se va face conform cadrului normativ in vigoare.

Autorizarea executarii constructiilor in interiorul zonelor de protectie a retelelor
de Inalta tensiune, marcate pe plansele Reglementari urbanistice - Zonificare
functionala si Reglementari - UTR, se va face cu aplicarea restrictiilor specifice,
conform legislatiei in vigoare.

5.3. PARCELAREA SI REPARCELAREA
Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doua sau mai multe loturi.
Pentru simplificare, in prezentul regulament este considerata parcelare doar divizarea
unui lot in mai mult de doua loturi iar pentru divizarea in doua loturi se utilizeaza
denumirea de dezmembrare.
Parcelele sunt considerate direct construibile daca respecta cumulativ urmatoarele
conditii minimale:
e Acces carosabil la drum public sau privat
e Forma si dimensiunea minima
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e Asigurarea accesului la utilitati
e respectarea conditiilor specifice zonelor de risc

Nu este considerata parcelare operatiunea de dezmembrare in doua parcele
construibile daca accesul la una dintre cele doua parcele se poate realiza prin servitute
de trecere sau alte titluri determinate in conditiile codului civil care asigura accesul
carosabil. Lotul de teren creat pentru a institui un drum de servitute nu se va lua in
considerare ca si parcela construibila. Caracteristicile acceselor la drumurile publice
trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor;

Este obligatoriu ca deschiderea unei parcele sa fie mai mica sau cel mult egala cu
adancimea ei.

Parcelarea succesiva (dezmembrarea in doua parcele care se dezmembreaza la
randul lor in alte doua parcele, etc.) nu se admite decat in baza unui PUZ care
reglementeaza minim parcela initiala si cu respectarea tuturor conditiilor prevazute in
prezentul RLU.

Reparcelarea are drept scop realizarea unei mai bune impartiri a terenului in
loturi construibile si asigurarea suprafetelor necesare echipamentelor de folosinta
comuna si obiectivelor de utilitate publica. Reparcelarea este obligatorie in cazul
parcelelor ce nu respecta conditiile minime expuse mai jos si in prescriptiile la nivelul
UTR-urilor/ subzonelor. In sensul prezentului regulament reparcelirile reprezinti
operatiunile care au ca rezultat o alta impartire a mai multor loturi de teren, invecinate,
loturile rezultante avand destinatii si/sau forme diferite fata de momentul initial.
Reparcelarea se realizeaza prin alipirea si dezlipirea mai multor parcele de teren
fnvecinate, indiferent daca acestea sunt construite sau nu.

Parcelare si reparcelarea, in cazul in care rezulta minim patru loturi construibile,
se realizeaza in baza unui Plan Urbanistic Zonal, cu incadrarea in prevederile
prezentului PUG si ale regulamentului aferent.

5.4. ASIGURAREA COMPATIB]LITATH FUNCTIUNILOR

Pentru parcelele pe care exista, la momentul aprobarii prezentului regulament,
utilizari care nu sunt admise prin prezentul regulament, nu sunt permise constructii sau
amenajari care au ca rezultat cresterea suprafetei utile destinate acestor utilizari.

In cazul juxtapunerii unor functiuni partial compatibile/incompatibile se va
prevedea o zona de protectie. Marimea zonei de protectie depinde de reglementari
tehnice specifice (de exemplu zone de protectie sanitard, distante de protectie la
incendiu, perdele verzi de protectie, etc.) sau de criterii ce {in de imaginea urbana.

5.5. REGULI GENERALE DE MODELARE A TERENULUI

Sunt interzise lucrarile de terasament de natura sa afecteze amenajarile din
spatiile publice si constructiile de pe parcelele adiacente.

Sunt interzise orice lucrari de terasamente care pot sa provoace scurgerea apelor
meteorice pe parcelele vecine in afara cursului natural®sau care impiedica colectarea si
evacuarea acestora.
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Este interzisa modelarea semnificativa a terenului care depreciaza aspectul zonei.
Prin modelare semnificativa se intelege:

e realizarea de umpluturi care sa ridice nivelul terenului peste nivelul vecinatatilor
(inclusiv a strazii) sau sapaturi care pot produce destabilizari ale terenului

e ziduri de sprijin sau terasari (sapaturi terasate) pe limitele de proprietate sau la

mai putin de 1,00m de limitele laterale/posterioare de proprietate

e ziduri de sprijin sau terasari (sapaturi terasate) pe limita de aliniament a parcelei

sau in zona non-aedificandi dintre aliniamentul parcelelor si retragerea minima
de la aliniament a constructiilor;

Zidurile de sprijin si terasarile se pot realiza, in baza unui proiect de specialitate si in
baza studiului geotehnic, numai in perimetrul permis potrivit alineatelor precedente;
zidurile de sprijin si terasarile vor fi realizate in trepte cu inaltimi de maxim 1,00 m
peste/sub cota terenului natural; de regula zidurile de sprijin vor fi imbracate in
vegetatie.

Prezentul articol nu include conditionari referitoare la realizarea de ziduri de sprijin
necesare corectiilor de panta ale drumurilor publice.

In cadrul tuturor zonelor reglementate prin prezentul PUG constructiile vor urma
panta naturala a terenului.

Drumurile (=strazile) prevazute prin PUG sunt propuse a fi drumuri publice.

In conformitate cu legea exproprierii pentru utilitate publici in cazul in care
proprietatea-teren diminuata in scopul realizarii de lucrari de utilitate publica devine
inutilizabila destinatiei initiale, expropriatorul are obligatia de a despagubi intreaga
proprietate.

Pentru zonele de extindere se va prelua profilul s1-s1 figurat pe Plansa 4.2 A
Reglementari urbanistice - Cai de comunicatii.

5.6. TERENURILE DESTINATE REALIZARII DRUMURILOR
PUBLICE $I UTILITATILOR

Pe terenurile destinate prin documentatiile de urbanism realizarii drumurilor, utilitatilor
de interes public, parcajelor de interes public si spatiilor verzi publice se instituie servitutea
urbanistica nonaedificandi - interzicerea emiterii de autorizatii pentru constructii definitive sau
provizorii indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa.

Autoritatea publica este in drept ca in cazul in care pentru bransare este prevazuta o
extindere a retelelor publice de distributie sa solicite realizarea efectiva a extinderii, anterior
autorizarii constructiei.

Terenurile destinate, prin documentatii de urbanism aprobate, credrii si largirii de
drumuri vor fi dezmembrate si inscrise in cartea funciari cu categoria “drum”. In cazul
drumurilor publice (desemnate ca atare in documentatiile de urbanism aprobate) terenurile
necesare infiintarii/largirii acestora vor trece in domeniul public al comunei, in conditiile legii,
anterior echiparii edilitare si modernizarii strazilor.

$Vezi art.604 Cod Civil
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5.7. ORIENTAREA FATA DE PUNCTE CARDINALE

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si recomandarilor
de orientare fata de punctele cardinale.

Amplasarea cladirilor destinate locuintelor trebuie sa asigure insorirea acestora pe o
durata de minimum 1,5 ore la solstitiul de iarng, a incaperilor de locuit din cladire si

din locuintele invecinate. (conf. Ord. 119/2014, art. 3, alin. (1) )

5.8. AMPLASAREA FATA DE DRUMURI PUBLICE
In zona drumului public se pot autoriza, cu avizul conform al organelor de specialitate
ale administratiei publice:
= constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de intrefinere si de
exploatare;
* parcaje, garaje si statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante, etc.)
= conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze, titei
sau alte produse petroliere, retele termice, electrice, de telecomunicatii si infrastructuri
ori alte instalatii sau constructii de acest gen.

in zonele de siguranti ale drumurilor nu se admite decit amplasarea indicatoarelor de
circulatie pentru o vizibilitate optima. Acestea sunt cuprinse de la limita exterioara a
amprizei drumului pana la:

- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la nivelul
terenului;

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu inaltimea pana
la 5,00 m inclusiv;

- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu indlfimea mai
mare de 5,00 m.

Zonele de protectie se masoara in functie de categoria drumului®, astfel:
- Pentru DN - 22,00m fata de marginea exterioara a zonei de siguranta
- Pentru DJ - 20,00m fata de marginea exterioara a zonei de siguranta

- Pentru DC - 18,00m fata de marginea exterioara a zonei de siguranta

Retragerea constructiilor fata de DN - minim 13,0m fata de axul DN.

Realizarea acceselor la noile obiective, modernizarea drumurilor existente si retelele de
utilitati se vor face in baza unor documentatii separate, care vor fi avizate de
administratorul drumului.

*Conform Ordonanta Guvernului nr. 43/1997privind regimul drumurilor
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5.9. ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, legal instituita, conform destinatiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fira indeplinirea
conditiilor prevazute la alin. precedent, cu avizul unitatii teritoriale de pompieri.

Orice acces nou la drumurile publice se va realiza conform avizului si autorizatiei
de construire, eliberate de administratorul acestora.

Se va asigura parcarea autovehiculelor la interiorul parcelelor.

Pentru zonele de extindere se va prelua profilul s1-s1 figurat pe Plansa 4.2 A
Reglementari urbanistice - Cai de comunicatii.

5.10. AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

In sensul prezentului regulament prin aliniament se intelege limita dintre
proprietatea privati si domeniul public. In situatiile in care PUG prevede realinieri,
aliniamentul se considera cel rezultat in urma modificarii limitei dintre proprietatea
privata si domeniul public.

Amplasarea cladirilor fata de aliniament este precizata in cadrul reglementarilor
privind unitatile teritoriale de referinta cuprinse in prezentul regulament.

Orice derogare de la prevederile prezentului regulament privind amplasarea fata
de aliniament se face conform legii si in conditiile prezentului regulament privind
derogarile. Pentru reglmentarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului
regulament nu se admit derogari prin intermediul PUZ sau PUD (legea 350/2001, art.
32,46).

In vatra satului amplasarea fata de aliniament a cladirilor care addpostesc
functiunea dominanta se va face conform Regulamentului Local de Urbanism aferent
Unitatii teritoriale de Referinta in care acesta se incadreaza.

Anexele gospodaresti (adaposturi pentru animale, garaje, etc.) se vor retrage
minim 5 m fata de aliniament.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane
ale cladirilor, inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor cate depasesc cota
exterioara amenajata a terenului pe aliniament.

Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu
respectarea urmatoarelor conditii:
= terasele/balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fatd de aliniament
cu maxim 1,20 m
= in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau
bovindourile vor pastra o distanta minima de 2,00 m fata de limitele laterale ale
parcelei (marginile fatadei), iar cota inferioara a elementelor lor constructive se va
afla la o Tnaltime minima de 3 m fata de cota de calcare exterioara din zona
aliniamentului.
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* in cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, terasele, balcoanele sau
bovindourile vor pastra o distanta minima de 2,00 m fata de limitele laterale ale
parcelei (marginile fatadei), iar cota inferioara a elementelor lor constructive se va
afla la o Tnalfime minima de 3 m fata de cota de calcare exterioara din zona
aliniamentului.

5.11. AMPLASAREA iN INTERIORUL PARCELEI

Construirea pe parcele cu constructii existente:

-dispuse paralel sau perpendicular pe constructia existenta

-in continuarea constructiei existente, la aceeasi inalfime sau la Tnaltime mai mica decat
acoperisul existent, pastrand insa forma acestuia si respectand ierarhia volumelor.

-Este interzisa realizarea unor constructii noi alipite constructiei existente care depasesc
indltimea si gabaritul initial.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta:

= distantele minime fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei;

= distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu stabilite pe baza avizului
unitatii teritoriale de pompieri.

Pentru a asigura accesul mijloacelor de interventie in caz de incendiu, intre oricare doua
constructii distincte se va respecta distanta minima egala cu jumatatea inal{imii pana la
cornisa a celei mai inalte, dar nu mai putin de 3,0 metri;

Pentru asigurarea insoririi incaperilor, se vor respecta prevederile Ordinului nr.
536/1997 al Ministerului Sanatatii, respectiv: distanta dintre fatadele cu goluri a doua
cladiri invecinate va fi cel putin egala cu Inaltimea la cornisa a celei mai inalte.

5.12. ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
1. Pentru constructiile situate in Zonele de protectie ale monumentelor istorice /
Zone Construite Protejate (ZP1, ZCP2, ZP3, ZCP4, ZCP5, ZP6, ZP7, ZCP8), subzona
L4, si in zonele ce contin case cu valoare arhitecturala/ istorica deosebita protejate prin
RLU - Anexa 4

Interventii generale

Se va mentine functiunea actuala de locuit in zonele de protectie ale monumentelor si in
zonele construite protejate. Se admit functiuni si activitati compatibile precum mic
comert, servicii - unitati mici cu deservire locala, activitati mestesugaresti, locuire si
anexe ale locuintei, turism rural?, spatii plantate cu rol de agrement, decorative si de
protectie, circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare, lucrari de amenajare a
albiilor paraului.

10 Definit ca Pensiuni agroturistice si pensiuni turistice conf. Anexa nr. 1.5 Ordin 65/2013 — Norme
metodologice privind eliberarea certificatelor de clasificare a structurilor de primire turistice cu functiuni de
cazare si alimentatie publicd, a licentelor si brevetelor de turism
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Activitatiile industriale, de depozitare, comerciale-unitati mari, orice activitate poluanta
de tip industriala si agricola se vor autoriza in afara zonelor de protectia a
monumentelor si a zonelor protejate construite.

Este obligatorie volumetria caracteristica zonei: existenta unui spatiu de trecere
semideschis: cerdac (prispa/ terasa) liber sau Inchis cu geamlac de lemn, cu desen
simplu, raportul plin gol specific (a se vedea si repertoriul de modele din prezentul
Studiu Istoric).

Pentru platformele industriale sau zone comerciale compacte amplasate in general la
marginea localitatii, In masura In care destinatia de folosinta o permite, se va fragmenta
volumetria constructiei. 11

Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise;
de preferat zugravirea fatadelor in alb.

Se recomanda pastrarea compozitiei urbanistice existente, prin evitarea comasarilor de
loturi sau subdivizarii, croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone
se protejeaza si trama stradala, specifica si conturata istoric.

Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fantani, troite, cruci
de piatra.

—imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h max. 2,00 m, din uluca de lemn sau metal;

Acoperisul se va realiza in patru ape, panta medie (30 grade), cu stresinile si coamele
orizontale.

Nu se admit forme si pante provenite din alte zone climatice sau geografice.

Se recomanda streasine largi (50-90 cm).

Balcoane, terase, lucarne se vor amplasa astfel incat sa nu fie vizibile din strada.
Amplasarea panourilor generatoare de energie nu va depasi 25 % din suprafata
invelitorii.

invelitori din - sitd sau sindril3, tigle ceramice, tabla plana faltuitd (nuante de gri).

Sarpanta locuintelor se va realiza din lemn, pentru constructii agro industrial se pot
folosi sisteme structurale combinate, metal si lemn.

Invelitoare: sit3, sindril3, tigle ceramice, tabla plani filtuitd (nuante de gri).

Nu se vor realiza Invelitori din table ondulate ce imita tigla (tigla metalica).
Elementele de iluminat nu vor depasi 25% din suprafata acoperisului.

Lucarnele noi vor fi fie plasate catre curte.

I Extras preluat din “Ghid de arhitecturd — Zona Arges/ O.A.R.”
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Tamplarie si goluri

Ferestrele si usile se vor realiza din lemn masiv sau stratificat in culoarea naturala sau
vopsite.

Ferestrele vor respecta proportiile traditionale - cu indltimea mai mare decat
deschiderea (3/2).

Nu se vor realiza goluri atipice: cerc, triunghi, romb, etc...

Nu se vor folosi: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda.

Se interzice utilizarea PVC alb pentru tamplarie;

Tamplaria din PVC se va Inlocui cu tdmplarie din lemn.

Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se vor folosi obloane din lemn sau vegetatie.

Elemente de fatada

Se vor folosi materiale naturale: piatra, lemn, var.

Nu se vor folosi placarile ceramice.

Se vor folosi culorile naturale ale materialelor folosite.

Nu se vor folosi culori contrastante.

Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise;
de preferat zugravirea fatadelor in alb.

imprejmuri si amenajiri exterioare

Imprejmurile si amenajirile exterioare (porti, alei, binci, troite) se vor realiza din
materiale naturale (lemn, piatra, caraminda) in tehnici traditionale.

Se interzice folosirea materialelor plastice, zidariei pline, sau a tablei la imprejmuiri;
acestea se vor construi din uluca de lemn sau metal, semitransparente specifica zonei, cu
h max. 2,00 m.

Amenajari aferente spatiului public: drumuri, alei pietonale, platforme parcaje, spatii
publice amenajate se vor realiza din materiala naturale: lemn, piatra, iarba.

Ulitele si potecile nu vor fi asfaltate, se recomanda pietruirea sau inierbarea acestora.
Parcajele publice se vor realiza din pietris compactat, sunt intezise suprafetele mari
betonate.

Se interzice modificarea compozitiei urbanistice existente, prin comasari de loturi sau
subdivizari, prin croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se
protejeaza si trama stradala, specifica si conturata istoric.

Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fantani, troite, cruci
de piatra.

Interventii pe constructii existente

Intr-o gospodirie, se vor amplasa mai multe constructii de dimensiuni mai mici in locul
unei singure constructii foarte mari.

Se va repara sarpanta existenta sau se va inlocui cu una de dimensiuni similare pentru
constuctiile situate In zonele protejate construite.

Sarpantele noi sau cele modificate se vor realiza din lemn.
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Extinderi ale constructiilor existente

Se va pastra ierarhia volumetrica a cladirilor de pe lot.

Necesarul de spatiu locativ se va realiza prin reconversia anexelor gospodaresti:
grajduri, etc.;

Extinderea constructiilor existente se va realiza in continuarea volumului, la aceeasi
inaltime sau la Indltime mai mica decat acoperisul existent, pastrand insa forma acestuia
si respectand ierarhia volumelor;

Extinderile se vor realiza ca volum nou, similar ca forma si proportie, legat de volumul
existent prin diverse spatii de articulare;

Extinderea pe verticala, prin mansardarea podului existent

Constructiile ce se vor mai inalte decat Parter vor include mansarda sub invelitoare, cu
panta max 40°, si prin construirea unui cerdac fiind posibil castigarea unui spatiu mai
mare pentru mansarda

Nu se va ridica cota streasinii

Realizarea unui cerdac (prispa/ terasa) liber sau inchis cu geamlac de lemn, cu desen
simplu, raportul plin gol specific (a se vedea si repertoriul de modele din prezentul
Studiu Istoric).

Se interzice extiderea pe verticald a caselor identificate ca avand valoare
arhitecturala/ambinetala.

Este interzisa realizarea unor constructii noi alipite constructiei existente care depasesc
fnaltimea si gabaritul initial.

2. Pentru imobile situate in afara Zonelor de protectie ale monumentelor istorice / Zone
Construite Protejate (ZP1, ZCP2, ZP3, ZCP4, ZCPS5, ZP6, ZP7, ZCP8), si in afara
subzonelor ce contin case cu valoare arhitecturald/ istorica deosebita protejate prin RLU
- Anexa 4:

- Sunt permise invelitori din: sita sau sindrila, tigle ceramice, tabla metalica (plana
prefaltuita) in nuante de gri.

- Este obligatorie volumetria caracteristica zonei: existenta unui spatiu de trecere
semideschis: cerdac (prispa/ terasa) liber sau inchis cu geamlac de lemn, cu desen
simplu, raportul plin gol specific (a se vedea si repertoriul de modele din prezentul
Studiu Istoric).

- Se va utiliza tamplaria din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptata si cea din PVC cu
aspect de lemn (culori brunuri);

- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise;
de preferat zugravirea fatadelor in alb.

- Se va pastra modul traditional de mobilare a parcelei (cu asezare rarefiata, organica, pe
teren, fara comasare a corpurilor de cladiri).
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- Imprejmurile si amenajirile exterioare (porti, alei, binci, troite) se vor realiza din
materiale naturale (lemn, piatra, caraminda, metal) in tehnici traditionale; imprejmuirile
vor avea h. max. 2,00 m.

Autorizarea constructiilor este permisa numai daca imaginea acestora nu contravine cu
aspectul general al zonei.

Volumetria constructiilor se va incadra in tipologia locului.

Extinderi ale constructiilor existente

Se va pastra ierarhia volumetrica a cladirilor de pe lot.

Necesarul de spatiu locativ se va realiza prin reconversia anexelor gospodaresti:
grajduri;

Extinderea constructiilor existente se va realiza In continuarea volumului, la aceeasi
inaltime sau la Tnaltime mai mica decat acoperisul existent, pastrand insa forma acestuia
si respectand ierarhia volumelor;

Extinderile se vor realiza ca volum nou, similar ca forma si proportie, legat de volumul
existent prin diverse spatii de articulare;

Extinderea pe verticald, prin mansardarea podului existent.

Inaltarea coamei acoperisului (cu pastrarea liniei la streasini) pentru a permite
amenajarea unei mansarde in interior

Constructiile ce se vor mai inalte decat Parter vor include mansarda sub invelitoare, cu
panta max 40°, si prin construirea unui cerdac fiind posibil castigarea unui spatiu mai
mare pentru mansarda

Nu se va ridica cota streasinii

Realizarea unui cerdac (prispa/ terasa) liber sau inchis cu geamlac de lemn, cu desen
simplu, raportul plin gol specific (a se vedea si repertoriul de modele din prezentul
Studiu Istoric).

Este interzisa realizarea unor constructii noi alipite constructiei existente care depasesc
fnaltimea si gabaritul initial.

3. Constructii industriale, de depozitare si agroindustiale - subzonele A1, A2, A3

-Constructiile de mari dimensiuni se vor amplasa in afara vetrei satului.

-In situatii exceptionale cand aceste constructii sunt amplasate in vatra satului acestea
vor prelua forma si volumetria constructiilor existente in zona, chiar daca scara
obiectului va fi mai mare.

-Pentru platformele industriale sau zone comerciale compacte amplasate in general la
marginea localitatii, in masura in care destinatia de folosinta o permite, se va fragmenta
volumetria constructiei. 12

12 Extras preluat din “Ghid de arhitecturd — Zona Arges/ O.A.R.”
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-Chiar si in cazul acestor tipuri de constructii, accesele principale si zonele destinate
administratiei pot avea intrarile protejate si marcate cu existenta unui spatiu de trecere
semideschis: cerdac (prispa/ terasa) liber sau Inchis cu geamlac de lemn, cu desen
simplu, raportul plin gol specific (a se vedea si repertoriul de modele din prezentul
Studiu Istoric).

-Acoperisul va fi in doud/patru ape cu streasinile si coama orizontala.

-Pentru construtiile ingropate sau semingropate se admit acoperiri cu panta mica (2-
5%) in conditiile acoperirii acestuia cu strat vegetal.

-Sunt interzise acoperisurile de tip terasa, care ocupa mai mult de 60 % din suprafata
totala a acoperisului, si dispuse spre strada.

Sarpantele se realizeaza din lemn sau sisteme combinate din lemn si metal.
-Invelitoare: sit3, sindril3, tigle ceramice, tabld plani prefiltuiti (nuante de gri), tabld
cutatd, panouri sandwich.

-Nu se vor realiza invelitoare din tabla ondulata ce imita tigla (tigla metalica).

-Se vor folosi materiale naturale pentru finisajul fatadelor; lemn, piatra, var.

-Se vor folosi culorile naturale ale materialelor.

-Instalatiile tehnice nu se vor plasa catre strada.

Autorizarea executarii constructiilor este conditionata de intentia scrisa a proprietarului
de racordare la retelele edilitare sau de oportunitatea fuctionarii independente de un
sistem centralizat.

Autorizarea constructiilor noi este permisa doar daca exista posibilitatea racordarii la
retelele de apa, canalizare si energie electrica.

Daca nu exista retele edilitare, este admisa rezolvarea in sistem local cu respectarea
normelor sanitare in viguare.

Se va asigura epurarea apelor uzate conform normelor in vigoare.

Toate echipamentele edilitare vor fi construite astfe Incat sa nu diminueze calitatea
vizuala a peisajului. Acestea se vor realiza ingropat si/sau vor fi protejate de vegetatie
specifica locului si/sau se vor realiza din materiale naturale (lemn, piatra).

Fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinate colectarii
degeurilor menajere, dimensionate pentru a permite colectarea selectiva a degeurilor si
accesibile dintr-un drum public. Platformele vor putea deservi una sau mai multe cladiri,
in functie de dimensiuni si de functiune.

Pentru colectarea deseurilor la nivelul satelor se recomanda realizarea punctelor
gospodaresti cu depozit subteran.
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5.13. FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI PENTRU

CONSTRUCTII

Pentru ca o parcela sa fie construibila trebuie sa respecte conditiile:

Parcelele sunt considerate construibile daca au cel putin un acces carosabil din strada
(inclusiv printr-o servitute de trecere de minim 4,00m deschidere).

Pentru IS1:

-locuinte: Dechiderea minima a parcelei este de 10,00 m. Suprafata minima a parcelei
este de 600 mp.

-comercial, culte, institutii/ servicii: Dechiderea minima a parcelei este de 15,00 m.
Suprafata minima a parcelei este de 1500 mp.

Pentru IS2:
-Dechiderea minima a parcelei este de 20,00m.
-Suprafata minima a parcelei este de 2000 mp.

Pentru L1/ L2/ L4

-locuinte: Dechiderea minima a parcelei este de 10,00 m. Suprafata minima a parcelei
este de 600 mp.

-comercial, culte, institutii/servicii: Dechiderea minima a parcelei este de 15,00 m.
Suprafata minima a parcelei este de 1500 mp.

Pentru L3
-Dechiderea minima a parcelei este de 15,00m.
-Suprafata minima a parcelei este de 1000 mp.

Pentru Al
-Dechiderea minima a parcelei este de 10,00m.
-Suprafata minima a parcelei este de 600 mp.

Pentru A2
-Dechiderea minima a parcelei este de 30,00m.
-Suprafata minima a parcelei este de 2000 mp.

Pentru A3
-Dechiderea minima a parcelei este de 15,00m.
-Suprafata minima a parcelei este de 500 mp.

Pentru V1
-Dechiderea minima a parcelei este de 35,00m.
-Suprafata minima a parcelei este de 2000 mp.

Pentru V2
-Dechiderea minima a parcelei este de 15,00m.
-Suprafata minima a parcelei este de 500 mp.
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5.14. PARCAJE

Autorizarea executarii constructiilor si extinderilor la constructii existente se va putea
face numai in cazul asigurarii prin proiect a parcajelor aferente functiunii, in afara
circulatiilor publice.

Pentru toate constructiile noi amplasarea parcajelor cu spatiile de manevra aferente se
va face In incinta proprie.

Numarul minim al locurilor de parcare ce trebuie asigurate se stabileste in functie de
destinatia si de capacitatea constructiei.

Toate parcajele publice la sol vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 4 locuri
de parcare si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime, parcajele pot fi si
pietruite sau cu dale inierbate.

Se vor amenaja parcari pentru biciclete In zona centrala si in zonele de agrement.

5.14.1 CERINTE MINIME DE SPATII DE PARCARE PE RAZA COMUNEI
LEORDENI

Constructii administrative, birouri

a) cate un loc de parcare la 50 mp suprafata construita desfasurata;

b) locuri de parcare suplimentare celor rezultate conform lit. a), dupa cum urmeaza:

- un spor de 30% pentru vizitatori

- atunci cand constructiile cuprind sali de conferinte si alte spatii destinate reuniunilor
se vor prevedea si cate 1 loc de parcare la 10 locuri in sala si 1 loc de parcare pentru
autocare.

Constructii financiar-bancare

a) Pentru toate categoriile de constructii financiar-bancare vor fi prevazute cate un loc
de parcare la 50 mp suprafata construita desfasurata si un spor de 50% pentru clienti
b) In functie de destinatia cladirii si de amplasament, parcajele pentru salariati pot fi
organizate impreuna cu cele ale clientilor, adiacent drumului public.

Constructii comerciale

a) Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute locuri de parcare pentru clienti, dupa
cum urmeaza:

-un loc de parcare la 75 mp suprafata comerciala desfasurata a constructiei pentru
unitati de pana la 400 mp suprafata comerciala desfasurata;

-un loc de parcare la 50 mp suprafata comerciala desfasurata a constructiei pentru
unitati comerciale de intre 400 si 2000 mp suprafata comerciala desfasurata.

b) Pentru unitati de alimentatie publica va fi prevazut cate un loc de parcare la 25 mp
suprafatd comerciala desfasurata (sau un loc de parcare la 4 locuri la mese).

¢) La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot
fi amplasate independent de parcajele clientilor.

Constructii de cult

Pentru constructiile de cult numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de
specificul si capacitatea obiectivului, avandu-se in vedere un minim de 5 locuri de
parcare. Norma orientativa: 1 loc parcare/50 persoane.
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Constructii culturale

Pentru constructiile culturale vor fi prevazute locuri de parcare pentru vizitatori sau
spectatori si personal, dupa cum urmeaza:

- pentru muzee si expozitii cate un loc de parcare la 50 mp spatiu de expunere;

- pentru celelalte constructii cu destinatie culturala un loc de parcare la 10 locuri in sala.

Constructii de invatamant

a) gradinite si scoli va fi prevazut 1 loc de parcare la 4 cadre didactice plus 20% pentru
vizitatori

b) Pentru sedii ale taberelor scolare se vor prevedea locuri de parcare pentru autocare,
conform capacitatii de cazare si locuri de parcare pentru vizitatori in proportie de 10%
din numarul de locuri din tabara.

Constructii de sandtate

a) Pentru constructii de sanatate vor fi prevazute locuri de parcare dupa cum urmeaza:

- pentru spitale, institutii de asistenta de specialitate, crese cate un loc de parcare la 4
persoane angajate, cu un spor de 10% pentru vizitatori;

- pentru policlinici, dispensare medicale, cabinete medicale individuale cate un loc de
parcare la 2 persoane angajate, cu un spor de 50% pentru vizitatori;

- pentru alte tipuri de unitati medicale cate un loc de parcare la 5 persoane angajate.

b) Parcajele pot fi amplasate diferentiat pentru personal, pacienti si vizitatori, caz in care
cele pentru personal si pacienti vor fi amplasate adiacent drumului public.

Constructii si amenajari de agrement

a) Pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute
parcaje in functie de capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 5-10
persoane.

b) Pentru cluburi va fi prevazut cate un loc de parcare la 2 membri ai clubului (doua
locuri).

Constructii de turism

a) Pentru toate categoriile de constructii de turism vor fi prevazute locuri de parcare, in
functie de tipul de cladire si de categoria de confort, minim 4 locuri de parcare la 10
locuri de cazare.

b) Pentru moteluri se vor asigura 1 loc de parcare la 2 locuri de cazare.

Constructii de locuinte

a) Pentru constructii de locuinte vor fi prevazute locuri de parcare pentru locatari dupa
cum urmeaza:

- cate un loc de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu suprafata construita desfasurata
pana la 120 mp cu lot propriu;

- cate doua locuri de parcare la 1 locuinta unifamiliala cu suprafata construita
desfasurata peste 120 mp cu lot propriu;

Constructii industriale
Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum urmeaza:
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- activitati desfasurate pe o suprafata de pana la 100 mp, un loc de parcare la 50 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafatda de 100-1.000 mp, un loc de parcare la 75 mp;
- activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp, un loc de parcare la o
suprafata de 100 mp.

Pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii
Pentru care exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in
considerare cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

5.15. SPATII VERZI SI PLANTATE

Suprafetele plantate din U.A.T. Leordeni sunt grupate astfel:

Terenuri extravilane: paduri, terenuri agricole si vegetatia spontana, acestea isi vor
mentine utilizarea.

Terenuri intravilane: spatii publice plantate, terenuri sportive, spatii verzi private.

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii plantate,
in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform specificatiilor din cadrul
reglementarilor la nivelul unitatilor teritoriale de referinta cuprinse in prezentul
Regulament.

Este obligatorie respectarea procentului minim de spatii plantate stabilit, pentru fiecare
zona functionala in parte.

Interventiile asupra vegetatiei din zonele de protectie a monumentelor si din zonele
construite protejate se vor face numai cu acordul D.].C. Arges.

La realizarea strazilor noi, precum si la reabilitarea strazilor pe care nu exista plantatii
sau acestea sunt degradate, se vor planta arbori.

Se vor amenaja peisager spatiile stradale centrale, incintele institutiilor publice si a
constructiilor reprezentative.
Se va utiliza vegetatie specifica zonei si cea complementara.

5.16. IMPREJMUIRI

-Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

- imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h max. 2,00 m, din uluca de lemn/metal,
zidarie, cu elemente metalice In culori neutre care nu contrasteaza cu vecinatatile; se
interzic imprejmuiri din table compacte sau vopsirea in culori atipice.

- Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea.
Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul
imprejmuirii. Este interzisa utilizarea de material plastice (policarbonat, plexiglas, pvc,
s.a.);
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- Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii;

- Nu se vor utiliza elemente prefabricate din beton ,decorativ’ in componenta
imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton);

- Pentru constructiile situate in Zonele de protectie ale monumentelor istorice /
Zone Construite Protejate (ZP1, ZCP2, ZP3, ZCP4, ZCP5, ZP6, ZP7, ZCP8), zona
functionala L4, si in zonele ce contin case cu valoare arhitecturald/ istorica deosebita
protejate prin RLU - Anexa 4 - Imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h max. 2,00 m,
din uluca de lemn sau metal;

IIl. ZONIFICARE TERITORIALA

DIVIZIUNEA TERENULUI iN ZONE, SUBZONE SI UNITATI
TERITORIALE DE REFERINTA

I1I.1 Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de
functiunea dominanta, regimul de construire, relief si peisaj si inaltimea maxima admisa.

[11.2 Pentru toate unitatile teritoriale de referinta situate in zonele de protectie ale unor
elemente naturale sau antropice, se va respecta procedura de avizare conform legislatiei
specifice in vigoare.

[11.3 Regulamentul este alcatuit pentru urmatoarele zone, subzone si unitati teritoriale
de referinta care se citesc impreuna cu plansele 4.3 A-H Reglementari urbanistice -
Unitati Teritoriale de Referinta:
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Sub- | Zona functionala Definire
Zone
IS Institutii publice IS1 - Subzona dotari de interes public si servicii/ comert
IS2 - Subzona Biserici
S Zona speciala Subzona cu destinatie speciala
L Locuinte pe parcela L1 - Subzona Locuinte pe parcela si functiuni complementare
(amplasate izolat pe parcela, si anexele acestora, cu regim redus de
fnaltime(P+1+M), situate in afara zonelor protejate)
L2 - Subzona mixta locuire/ spatii comerciale cu regim mediu de
fnaltime (P+1), situate in vecinatatea zonei centrale si pe arterele
apartinand tramei majore a localitatii.
L3 - Subzona case de vacantid/ agrement/ turism cu maxim P+M
niveluri, regim de construire discontinuu (izolat) si de agrement.
L4 - Subzonai locuinte in zone protejate situate in Zonele de
protectie ale monumentelor istorice / Zone Construite Protejate
(ZP1, ZCP2, ZP3, ZCP4, ZCP5, ZP6, ZP7, ZCP8) si in zonele ce contin
case cu valoare arhitecturala/ istorica deosebita protejate prin RLU -
Anexa 4
Al Subzona mixta comert/ Subzona Activitdti comerciale, de productie si depozitare amplasate in
industrie - depozitare vecinatatea cailor principale de transport (DJ)
A2 Subzona mixta Unitati de productie agricola, parcuri fotovoltaice, ferme agro-
agroindustriala zootehnice existente, situate marginal in raport cu vatra satului
A3 Subzona industrie extractiva | Sonde titei
G1 Gospodarie comunala si Statia de epurare -sat Leordeni
echipare edilitara
G2 Cimitire Cimitirele satesti
Vi Subzona spatii verzi - sport | Spatii verzi publice: parcuri, scuaruri, locuri de joaca pentru copii,
agrement terenuri sportive
V2 Subzona spatii plantate de
protectie
T1 | Subzona Transport rutier Cai de circulatie, drumuri, poduri
T2 Subzona C.F.R. Cale ferata
EX1 | Terenuri arabile Terenuri arabile, pasuni, livezi si vii, fanete
EX2 | Paduri Terenuri forestiere si vegetatia aferenta cursurilor de apa
EX3 | Ape Terenuri acoperite de ape : cursuri de rau, canale de irigatie
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Fiecare dintre subzone fac obiectul unor prevederi organizate conform urmatorului

continut:

GENERALITATI: CARACTERUL ZONEI

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

Articolul 1 - Utilizari admise;

Articolul 2- Utilizari admise cu conditionari;

Articolul 3 - Utilizari interzise;

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE si CONFIGURARE A
CLADIRILOR

Articolul 4 - Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Articolul 5 - amplasarea cladirilor fata de aliniament

Articolul 6 - Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor;
Articolul 7 - Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela;
Articolul8 - Circulatii si accese;

Articolul 9- Stationarea autovehiculelor;

Articolul 10 - Iniltimea maxima admisibila a cladirilor;

Articolul 11 - Aspectul exterior al cladirilor;
Articolul 12 - Conditii de echipare edilitara;

Articolul 13 - Spatii libere si spatii plantate;

Articolul 14 - Imprejmuiri;

ECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
Articolul 15 - Procent maxim de ocupare a terenului (POT);

Articolul 16 - Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT);
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Tabel nr. 1: Corespondenta dintre Subzone din intravilan cu indicatorii urbanistici
aferenti si Unitatile Teritoriale de Referinta

NR. | UTR / Subzone functionale Hmax POT % CUT Observatii
max min | max
spat
ii
verz
i
UTRA
Zona centrala Leordeni
- Se aplicd in corelare cu plansa 4.1 A Reglementdri urbanistice - zonificare
- Contine case cu valoare arhitecturala/ istorica deosebita protejate prin RLU, identificate in Anexa 4
- Se va respecta limita zonei de protectie si parcela ZCP2, aferentd monumentului :
1 | -M2 Conacul Gussi -Lahovary-AG-1I-m-B-13719.01
- Se va respecta limita zonei de protectie si parcela ZP1, aferentd monumentelor :
-M1.1 Biserica ,Sf. Mucenici Gheorghe si Ecaterina”-AG-1I-m-B-13718, nr. 595
-M1.2 Cruce de piatra-AG-1V-m-A-13969
-In cadrul incintelor de unititi industriale, acestea se vor separa de zona mixta locuire-comert la limita de
proprietate, prin perdele verzi de protectie - vegetatie inalta
P+1+M
10,00m
IS1 - Subzona dotari de interes public si b= . aEvg muen_;me neginnl
servicii/ comert Excepjle 40% | 20% 1,2 deDdliime penicy
# cladiri de : cladirile de locuire
locuire colective existente
colectiva
existente
Clopotnitele, turlele si
IS2- Biserici P 4% | 2o% | 0@ |@iesementespeciice
H=10 m cultului pot depasi
fndltimea maximd;
P+1 H max. cornisa 8,00m
10,00m 40% | 20% 0,8
S- Subzona cu destinatie speciala D=H
P+M Inaltimea maximd
A1l - Subzona mixta comert/ industrie 10,00m 40% | 20% 0,8 exclude indaltimea
D=H utilajelor
Este obligatoriu, ca la
amenajarea strazilor,
T1 - Subzona Transport rutier 3,00m - - - S BGTEADeELE
prospectele propuse
prin prezentul Plan
Urbanistic General's.
UTR B.1
Zona mixta Carciumaresti
5 - Se aplica in corelare cu plansa 4.1 A Reglementari urbanistice - zonificare

- Se va respecta limita zonei de protectie si parcela ZCP2, aferenta monumentului :

-M2 Conacul Gussi -Lahovary-AG-1I-m-B-13719.01

-In cadrul incintelor de unititi industriale, acestea se vor separa de zona mixta locuire-comert la limita de
proprietate, prin perdele verzi de protectie - vegetatie inalti

P+1 H max. cornisd 6,00m
L 3 mixts i 0 2t b
L2 Sll:_bzona m_lxta locuire 10,00m 40% 250 0.8
/ spatii comerciale D=H

BConform Planselor 4.2A-4.2F - REGLEMENTARI URBANISTICE -Cdi de comunicatie - scara 1:5000..
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Se va mentine regimul

IS1 -.S.t.lbzonﬁ dotari de interes public si fg,ll)gﬂ 40% | 20% 0.8 devfn.dgﬁme pent.ru
servicii/ comert i cladirile de locuire
D=H ; :
colective existente
P+M Inaltimea maximd
Al - Subzona mixta comert/ industrie 10,00m 40% | 20% 0,8 exclude indltimea
D=H utilajelor
Spatii verzi
P-3,50m 20%
80%
V1 - Subzona sport, agrement/ spatii verzi Sport, / / 0,20
agrement 40%
P+1- 40%
10,00m
Este obligatoriu, ca la
amenajarea strazilor,
T1 - Subzona Transport rutier 3,00m = - - SiESErESpacLe
prospectele propuse
prin prezentul Plan
Urbanistic Generall4,

UTR B.2

Zona mixta Leordeni

- Se aplica in corelare cu plansa 4.1 A Reglementdri urbanistice - zonificare

- Contine case cu valoare arhitecturala/ istorica deosebita protejate prin RLU, identificate in Anexa 4

3 -In cadrul incintelor de unititi industriale, acestea se vor separa de zona mixti locuire-comert la limita de
proprietate, prin perdele verzi de protectie - vegetatie inalta

- Se va respecta distanta min. pt locuire fata de sondele in productie -50 m

- Se va respecta zona de siguranta de 20m de o parte si de alta a CF si a zonei de protectie (100 m de o parte
si de alta din ax CF)

P+1
s 1 mixti i 0
L2 Sl'i.bzona m.lxta lognire 10,00m e 25% 0,8 H max. cornisd 6,00m
/ spatii comerciale D=H
P+M
A3- Subzona industrie extractiva 10,00m 40% | 20% 0,8
D=H
V2 - Subzona spatii plantate de protectie Nu se aplica
Este obligatoriu, ca la
amenajarea strazilor,
T1 - Subzona Transport rutier 3,00m - - - SEI¢ TEspeEle
prospectele propuse
prin prezentul Plan
Urbanistic General'®,
P
T2 - Subzona Transport feroviar 5,00m - - -
D=H

UTRB.3

Zona mixta Leordeni- Ciulnita

- Se aplica in corelare cu plansa 4.1 A Reglementari urbanistice - zonificare

4 - Contine case cu valoare arhitecturala/ istorica deosebita protejate prin RLU, identificate in Anexa 4

-In cadrul incintelor de unititi industriale, acestea se vor separa de zona mixti locuire-comert la limita de
proprietate, prin perdele verzi de protectie - vegetatie inalta

- Se va respecta distanta min. pt locuire fata de sondele in productie -50 m

“Conform Planselor 4.2A-4.2F - REGLEMENT:{R! URBANISTICE -Cdi de comunicatie - scara 1:5000..
BConform Planselor 4.2A-4.2F - REGLEMENTARI URBANISTICE -Cdi de comunicatie - scara 1:5000..
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P+1

L2 - Subzona mixta locuire 10.00m 40% 25% | 0.8
/ spatii comerciale D-‘H Ak
P+M Inaltimea maximd
A1 - Subzona mixta comert/ industrie 10,00m 40% 20% | 0,8 exclude indltimea
D=H utilajelor
" i W P+1+M
IS1 -_S_l_:bzona dotari de interes public si 10,00m 40% 20% | 0,8
servicii/ comert D=H
Este obligatoriu, ca la
amenajarea strdzilor,
T1 - Subzona Transport rutier 3,00m » - - Sse JEspocks
prospectele propuse
prin prezentul Plan

Urbanistic Generalls,

UTR B.4

Zona mixta Ciulnita-Glambocata Deal
- Se aplica in corelare cu plansa 4.1 A Reglementdri urbanistice - zonificare

- Contine case cu valoare arhitecturala/ istorica deosebita protejate prin RLU, identificate in Anexa 4
- Contine zone expuse la riscuri de inundatii cu interdictie de construire

P+1

- 1 1xta 1 0,
L2 Si.ll.bzona m.lxta locuire 10,00m 40% 25% | 0,8
/ spatii comerciale D=H
% e v P+1+M
IS1 -‘S.Lllbzona dotari de interes public si 10,00m 40% 20% | 0,8
servicii/ comert D=H
P+M Inaltimea maximd
A1 - Subzona mixta comert/ industrie 10,00m 40% 20% | 0,8 exclude indaltimea
D=H utilajelor
Este obligatoriu, ca la
amenajarea strazilor,
T1 - Subzona Transport rutier 3,00m - - - sd se respecte
prospectele propuse

prin prezentul Plan

Urbanistic General?’,

UTR B.5
6 Zona mixta Glambocata

- Se aplica in corelare cu plansa 4.1 A Reglementdri urbanistice - zonificare

- Contine case cu valoare arhitecturala/ istorica deosebita protejate prin RLU, identificate in Anexa 4
IR . P+1
- 0,
L2 Si.'l_tazona mixta locuire 10,00m 40% 25% | 0.8
/ spatii comerciale D=H
R 5 P+1+M
IS1 -_S_lszona dotari de interes public si 10,00m 40% 20% | 0,8
servicii/ comert D=H
P+M Inaltimea maxima
Al - Subzona mixta comert/ industrie 10,00m 40% 20% | 0,8 exclude tnaltimea
D=H utilajelor
Este obligatoriu, ca la
T1 - Subzona Transport rutier 3,00m - = - amenejared Strdztlar,
sd se respecte
prospectele propuse

5Conform Planselor 4.2A-4.2F - REGLEMENT:{R! URBANISTICE -Cdi de comunicatie - scara 1:5000..
"Conform Planselor 4.2A-4.2F - REGLEMENTARI URBANISTICE -Cdi de comunicatie - scara 1:5000..
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prin prezentul Plan

Urbanistic General's,
UTRC.1.1
7 | Locuinte pe parcela Carciumaresti
- Se aplicd in corelare cu plansa 4.1 A Reglementdri urbanistice - zonificare
’ ; G g P+1+M
L1- S'ubi.rona Locuinte pe parcela si 8,00m 30% 30% | 0,6
functiuni complementare D=H
UTR C.1.2
Locuinte pe parcela Leordeni
- Se aplica in corelare cu plansa 4.1 A Reglementdri urbanistice - zonificare
8 - Contine case cu valoare arhitecturala/ istorica deosebita protejate prin RLU, identificate in Anexa 4
- Se va respecta distanta min. pt locuire fata de sondele in productie -50 m
- Se va respecta zona de siguranta de 20m de o parte gi de alta a CF si a zonei de protectie (100 m de o parte
si de alta din ax CF)
o . s P+1+M
L1- Slubzlona Locuinte pe parcela si 8,00m 30% 30% | 0,6
functiuni complementare D=H
P+M
A3- Subzona industrie extractiva 10,00m 40% 20% | 0,8
D=H
UTR C.1.3
9 | Locuinte pe parcela Ciulnita Sud Vest
- Se aplica in corelare cu plansa 4.1 A Reglementdri urbanistice - zonificare
- Contine case cu valoare arhitecturala/ istorica deosebita protejate prin RLU, identificate in Anexa 4
< . o P+1+M
L1- S_ub;ona Locuinte pe parcela si 8,00m 30% 30% | 0,6
functiuni complementare D=H
UTRC.1.4
Locuinte pe parcela Ciulnita Nord
- Se aplicd in corelare cu plansa 4.1 A Reglementdri urbanistice - zonificare
- Contine case cu valoare arhitecturald/ istorica deosebita protejate prin RLU, identificate in Anexa 4
- Se va respecta distanta min. pt locuire fata de sondele in productie -50 m
- Contine zone expuse la riscuri de inundatii cu interdictie de construire
< ; % i P+1+M
L1- Slubzrona Locuinte pe parcela si 8,00m 30% 30% | 0,6
functiuni complementare D=H
P+M
A3 - Subzona Zona industrie extractiva 10,00m 40% 20% | 0,8
D=H
UTR C.1.5
Locuinte pe parcela Ciulnita Sud Est
10 | -se aplica in corelare cu plansa 4.1 A Reglementdri urbanistice - zonificare
- Contine troita protejata prin RLU, identificatd in Anexa 4
- Contine zone expuse la riscuri de inundatii cu interdictie de construire
& ; 5 s P+1+M
L1- S‘ubz‘ona Locuinte pe parcela si 8,00m 30% 30% | 0,6
functiuni complementare D=H
UTRC.1.6
11 | Locuinte pe parcela Glambocata Deal

- Se aplica in corelare cu plansa 4.1 A Reglementdri urbanistice - zonificare

SConform Planselor 4.2A-4.2F - REGLEMENTARI URBANISTICE -Cdi de comunicatie - scara 1:5000..
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L1 - Subzona Locuinte pe parcela si
functiuni complementare

P+1+M
8,00m

30%

30% | 0,6

UTRC.1.7
Locuinte pe parcela Glambocata

12
- Se aplica in corelare cu plansa 4.1 A Reglementdri urbanistice - zonificare
- Contine case cu valoare arhitecturala/ istorica deosebita protejate prin RLU, identificate in Anexa 4
& ; %, e P+1+M
L1- S'ubz'ona Locuinte pe parcela si 8,00m 30% 30% | 0,6
functiuni complementare D=H
UTRC.1.8
Locuinte pe parcela Baila
- Se aplica in corelare cu plansa 4.1 B Reglementdri urbanistice - zonificare
13 | - Contine case cu valoare arhitecturala/ istorica deosebita protejate prin RLU, identificate in Anexa 4
- Se va respecta distanta min. pt locuire fata de sondele in productie -50 m
- Contine zone expuse la riscuri de inundatii cu interdictie de construire
- Contine zone de protectie aferente statiilor de epurare si a captdrilor existente cu interdictie definitiva de
construire
< . . P+1+M
L1- Slubzlona Locuinte pe parcela si 8,00m 30% 30% | 0,6
functiuni complementare D=H
T o P+1+M
I1S1 -‘S‘t.:bzona dotari de interes public si 10,00m 40% 20% | 0,8
servicii/ comert i
D=H
4 " ; Nu se
V2 - Subzona spatii plantate de protectie aplici
UTR C.1.9
Locuinte pe parcela Budisteni
- Se aplica in corelare cu plansa 4.1 B Reglementdri urbanistice - zonificare
14 | - Contine case cu valoare arhitecturald/ istorica deosebita protejate prin RLU, identificate in Anexa 4

- Se va respecta distanta min. pt locuire fata de sondele in productie -50 m
- Contine zone expuse la riscuri de inundatii cu interdictie de construire
- Contine zone de protectie aferente statiilor de epurare si a captarilor existente cu interdictie definitiva de

Regulament Local de Urbanism - Leordeni

construire
< . - P+1+M
L1- S'ubz'ona Locuinte pe parcela si 8,00m 30% 30% | 0,6
functiuni complementare D=H
[S1 - Subzona dotari de interes public i P+1+M
servicii/ comert 10,00m 40% 20% | 0,8
D=H
V2 - Subzona spatii plantate de protectie Nu‘se:
g ! aplica
P+M
A2- Subzona mixta agroindustriala %)(i,gﬂm 40% 20% | 0,8
Conf. norme tehnice
P Inaltimea maximd
G1 - Subzona gospodarie comunala 5,00m 30% 30% | 0,3 exclude indltimea
D=H instalatiilor tehnice
H max. cornisa 3,00m
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Coeficienti sunt
stabiliti pentru

P parcele/cavou
G2 - Subzona cimitir 5,00m 20% 30% | 0,2 intre 7,50 si 10,0mp.
D=H teren brut pentru un

loc de veci
H max. cornisd 3,00m

UTR C.1.10

Locuinte pe parcela Schitu Scoicesti
- Se aplicd in corelare cu plansa 4.1 B - 4.1 C Reglementdri urbanistice - zonificare

15
- Contine case cu valoare arhitecturala/ istorica deosebita protejate prin RLU, identificate in Anexa 4
- Se va respecta distanta min. pt locuire fata de sondele in productie -50 m
- Contine zone expuse la riscuri de inundatii cu interdictie de construire
s p g P+1+M
L1- Slubzlona Locuinte pe parcela si 8,00m 30% 30% | 0,6
functiuni complementare D=H
e o P+1+M
IS1 -‘S.L.:bzona dotari de interes public si 10,00m 40% 20% | 0.8
servicii/ comert D=H
P+M Inaltimea maximd
Al - St_xbzona mixta comert/ industrie- 10,00m 40% 20% | 0,8 ex_dug'e fnaltimea
depozitare D=H utilajelor
V2 - Subzona spatii plantate de protectie Nu s
’ aplica
EX3 - Subzona Ape i i - i
UTR C.1.11
16 | Locuinte pe parcela Glodu
- Se aplicd in corelare cu plansa 4.1 C Reglementdri urbanistice - zonificare
- Contine case cu valoare arhitecturala/ istorica deosebita protejate prin RLU, identificate in Anexa 4
= : o P+1+M
L1- S_ubgona Locuinte pe parcela si 8,00m 30% 30% | 0,6
functiuni complementare D=H
P A P+1+M
IS1 -_S_l._xbzona dotéri de interes public si 10,00m 40% 20% | 0.8
servicii/ comert
D=H
EX3 - Subzoni Ape i i - i
UTRC.1.12.a
7 | UTRC.L12b
Locuinte pe parcela Bantau
- Se aplica in corelare cu plansa 4.1 D Reglementdri urbanistice - zonificare
5 ; 2 P+1+M
L1- Slubz_ona Locuinte pe parcela si 8,00m 30% 30% | 0,6
functiuni complementare D=H
EX3 - Subzona Ape i i - i
UTRC.1.13.a
UTR C.1.13.b
18

Locuinte pe parcela Ciolcesti

- Se aplica in corelare cu plansa 4.1 E Reglementdri urbanistice - zonificare
- Contine case cu valoare arhitecturala/ istorica deosebita protejate prin RLU, identificate in Anexa 4
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: ; i P+1+M
L1- S_ubz_ona Locuinte pe parcela si 8,00m 30% 30% | 0,6
functiuni complementare D=H
T s P+2
IS2- Subzona Biserici 40% 20% | 0,8
H=10m
P
G2 - Subzona cimitir 5,00m 20% 30% | 0,2
D=H

UTR C.1.14

19 | Locuinte pe parcela Moara Mocanului

- Se aplica in corelare cu plansa 4.1 F Reglementdri urbanistice - zonificare

- Contine case cu valoare arhitecturala/ istorica deosebita protejate prin RLU, identificate in Anexa 4
i : 5 P+1+M
L1- S.ubgona Locuinte pe parcela si 8,00m 30% 30% | 0,6
functiuni complementare D=H
% S W P+1+M
IS1 -.S.qbzona dotari de interes public si 10,00m 40% 20% | 0,8
servicii/ comert
D=H
P
G1 - Subzona gospodarie comunala 5,00m 30% 30% | 0,3
D=H

EX3 - Subzona Ape

UTRC.1.15
Locuinte pe parcela Baloteasca

20 | - Seaplicd in corelare cu plansa 4.1 G Reglementdari urbanistice - zonificare

- Contine case cu valoare arhitecturala/ istorica deosebita protejate prin RLU, identificate in Anexa 4
- Contine zone de protectie aferente statiilor de epurare si a captarilor existente cu interdictie definitiva de

construire
. : s P+1+M
If..l - S_ubz'ona Locuinte pe parcela si 8,00m 30% 30% | 0,6
unctiuni complementare D=H
S 4w - P+1+M
IS1 ~.S.|..tbzona dotéri de interes public si 10,00m 40% 20% | 0,8
servicii/ comert 2
D=H
P
G1 - Subzona gospodarie comunala 5,00m 30% 30% | 0,3
D=H
& = : Nu se
V2 - Subzona spatii plantate de protectie Solic
1S2- Subzona Biserici P+2 40% 20% | 0,8
H=10m
P
G2 - Subzona cimitir 5,00m 20% 30% | 0,2
D=H

UTR C.1.16

Locuinte pe parcela Cotu Malului
- Se aplica in corelare cu plansa 4.1 H Reglementdri urbanistice - zonificare

21 | - Contine case cu valoare arhitecturali/ istorici deosebiti protejate prin RLU, identificate in Anexa 4

si de alta din ax CF)

- Contine zone expuse la riscuri de inundatii cu interdictie de construire
- Se va respecta zona de siguranta de 20m de o parte si de alta a CF si a zonei de protectie (100 m de o parte

Regulament Local de Urbanism - Leordeni

% : & P+1+M
L1- S‘ubz"ona Locuinte pe parcela si 8,00m 30% 30% | 0,6
functiuni complementare D=H
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R 5 P+1+M
IS1 -IS.l.:bzona dotari de interes public si 10,00m 40% 20% | 0,8
servicii/ comert
? D=H
T s P+2
IS2- Subzona Biserici 40% 20% | 0,8
H=10m
P
T2 - Subzona Transport feroviar 5,00m - - -
D=H

UTRC.2.1

Locuinte de vacanta Leordeni (ocupare redusa)
22 | -Seaplica in corelare cu plansa 4.1 A Reglementdri urbanistice - zonificare
- Contine zone de protectie aferente statiilor de epurare si a captarilor existente cu interdictie definitiva de

construire
L.3 - Subzona case de vacanta rement P+l
) nicase/devacanti/agrement/ | 4o 000 30% | 30% | 0,6 H max. cornisd 6,00m
turism
D=H
UTR C.2.2

Locuinte de vacanta Ciulnita (ocupare redusa)

- Se aplica in corelare cu plansa 4.1 A Reglementdri urbanistice - zonificare

- Se va respecta limita zonei de protectie si parcela ZCPS5, aferenta monumentelor :
23 | ZCP5, aferenta monumentelor :

-M5.1 Biserica de lemn

,Nasterea Domnului” -

Glambocata-Deal, Cilugarita -AG-1I-m-A-13693

-M5.2 Cruce de piatra-

AG-1V-m-A-13956

5 g P+1 H max. cornisa 6,00m
L3 - Subzona case de vacanta/ agrement/ " i
biirderii 1D(i.ll-][0m 30% 30% | 0,6
UTRC.2.3

Locuinte de vacanta Glambocata Deal (ocupare redusa)

- Se aplica in corelare cu plansa 4.1 A Reglementdri urbanistice - zonificare

- Se va respecta limita zonei de protectie si parcela ZCP5, aferenta monumentelor :
24 | ZCP5, aferenta monumentelor :

-M5.1 Biserica de lemn

,Nasterea Domnului” -

Glambocata-Deal, Calugarita -AG-I11-m-A-13693

-M5.2 Cruce de piatra-

AG-1V-m-A-13956

w 53 P+1 H max. cornisd 6,00m
L3 - Subzona case de vacanta/ agrement/ 10,00m 30% 30% | 0,6
turism D=H

UTR C.2.4(ocupare redusa)
25 | Locuinte de vacanta Bantau
- Se aplica in corelare cu plansa 4.1 D Reglementari urbanistice - zonificare

" . P+1 H max. cornisd 6,00m
L3 . Subzona case de vacanta/ agrement/ 10,00m 30% 30% | 0,6
turism
D=H
UTRC3.1a
UTRC3.1b

26 | Locuinte in zona protejata Leordeni

- Se aplica in corelare cu plansa 4.1 A Reglementdri urbanistice - zonificare

- Se va respecta limita zonei de protectie si parcela ZCP2, aferentd monumentului :
-M2 Conacul Gussi -Lahovary-AG-1I-m-B-13719.01
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- Se va respecta limita zonei de protectie si parcela ZP1, aferentd monumentelor :

-M1.1 Biserica , Sf. Mucenici Gheorghe si Ecaterina”-AG-1I-m-B-13718, nr. 595

-M1.2 Cruce de piatra-AG-IV-m-A-13969

- Contine zone de protectie aferente statiilor de epurare si a captdrilor existente cu interdictie definitiva de
construire

. . Conditionare la
Indicatori tori . descé
L4 - Subzona locuinte in zone protejate conform 30% R e R
RLU. de sarcina arheologicd,
aviz D.].C. Arges
IS2- Subzona Biserici o om | 40% | 20% |08
P
G1 - Subzona gospodarie comunala 5,00m 30% 30% | 0,3
D=H
P
G2 - Subzona cimitir 5,00m 20% 30% | 0,2
D=H
Nu se aplica Se vor asigura
plantatii inalte pe
V2 - Subzona spatii plantate de protectie aleile principale si la
limita exterioard
incintei,

UTRC.3.2
Locuinte in zona protejata Ciulnita

27 | - Seaplicd in corelare cu plansa 4.1 A Reglementdari urbanistice - zonificare
- Se va respecta limita zonei de protectie si parcela ZCP4, aferenta monumentului :
-M4 Biserica Sf. Imparati Constantin si Elena propusa spre clasare categoria B
- Contine zone expuse la riscuri de inundatii cu interdictie de construire
beiidieeani Conditionare la
L4 - Subzona locuinte in zone protejate conform 30% autanzgre: descarcqrf'
RLU de sarcina arheologicd,
T aviz D.J.C. Arges
IS2- Subzoni Biserici A 40% | 20% | 08
H=10m
UTR C.3.3
Locuinte in zona protejata Ciulnita Sud
28 | .Seaplica in corelare cu plansa 4.1 A Reglementdri urbanistice - zonificare
- Se va respecta limita zonei de protectie si parcela ZP3, aferenta monumentului:
-M3 Biserica”Cuvioasa Paraschiva” AG-11-M-A-13597
Indicatori Conditionare la
L4 - Subzona locuinte in zone protejate conform 30% aucorrzgre: descarcc_zrf
RLU de sarcina arheologicd,
T aviz D.J.C. Arges
IS2- Subzona Biserici P42 40% 20% | 0,8
H=10 m
P
G2 - Subzona cimitir 5,00m 20% 30% | 0,2
D=H
UTR C.3.4
Locuinte in zona protejata Glambocata Deal
29 |- Se aplica in corelare cu plansa 4.1 A Reglementiri urbanistice - zonificare

- Se va respecta limita zonei de protectie si parcela ZCP5, aferentd monumentelor istorice:
-M5.1 Biserica de lemn ,Nasterea Domnului”, Calugarita -AG-1I-m-A-13693
-M5.2 Cruce de piatra-AG-IV-m-A-13956
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L4 - Subzona locuinte in zone protejate

Indicatori
conform
R.L.U.

30%

Conditionare la
autorizare: descdrcare
de sarcina arheologicd,
aviz D.J.C. Arges

IS2- Subzona Biserici

P+2
H=10m

40%

20%

0,8

G2 - Subzona cimitir

P
5,00m
D=H

20%

30%

0,2

V2 - Subzona spatii plantate de protectie

Nu se
aplica

UTR C.3.5

Locuinte in zona protejata Budisteni
- Se aplicd in corelare cu plansa 4.1 B Reglementdri urbanistice - zonificare

30
- Se va respecta limita zonei de protectie si parcela ZP7, aferentd monumentului istoric:
-M7 Biserica ,,Adormirea Maicii Domnului” AG-II-m-B-13499
- Contine zone expuse la riscuri de inundatii cu interdictie de construire
A ; Conditionare la
Indicatori autorizare: descdrcare
L4 - Subzona locuinte in zone protejate conform 30% R P
RLU de sarcina arheologicd,
T aviz D.J.C. Arges
I1S2- Subzona Biserici Pe2 40% 20% | 0,8
H=10m
UTR C.3.6
Locuinte in zona protejata Ciolcesti
31 | .se aplica in corelare cu plansa 4.1 E Reglementdri urbanistice - zonificare
- Se va respecta limita zonei de protectie si parcela ZP6, aferentd monumentului istoric:
-M6 Casa Dinu Lipatti-AG-1V-m-B-13936
Indicatori
L4 - Subzona locuinte in zone protejate conform 30%
R.L.U.
& . _— P+1+M
IS1 -_S_l._:bzona dotari de interes public si 10,00m 40% 20% | 0,8
servicii/ comert D=H
UTR C.3.7
Locuinte in zona protejata Bantau
32 | .se aplica in corelare cu plansa 4.1 D Reglementdri urbanistice - zonificare
- Se va respecta limita zonei construite protejate pentru nucleul de gospodarii cu valoare istorica /
arhitecturala a satului Bantiu
% - g P+M H max. cornisd 4.50m
L1- S'ubgona Locuinte pe parcela si 4,50m 30% 30% | 0,6
functiuni complementare D=H
< “ i R P+1+M
IS1 -_S_t_:bzona dotari de interes public si 10,00m 40% 20% | 0,8
servicii/ comert
d D=H
EX3 - Subzoni Ape i i - i
i iz : Nu se
V2 - Subzona spatii plantate de protectie aplici
UTRD.1
Zona Industriala Leordeni Nord
33 | - Seaplicd in corelare cu plansa 4.1 A Reglementari urbanistice - zonificare

- Se va respecta limita zonei de protectie si parcela ZCP2, aferenta monumentului ;
-M2 Conacul Gussi -Lahovary-AG-1I-m-B-13719.01
- Se va respecta limita zonei de protectie si parcela ZP1, aferentd monumentelor :
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-M1.1 Biserica ,,Sf. Mucenici Gheorghe si Ecaterina”-AG-I1I-m-B-13718, nr. 595

-M1.2 Cruce de piatra-AG-1V-m-A-13969

- Contine zone de protectie aferente statiilor de epurare si a captarilor existente cu interdictie definitiva de
construire

-In cadrul incintelor de unititi industriale, acestea se vor separa de zona mixti locuire-comert la limita de
proprietate, prin perdele verzi de protectie - vegetatie inalta

P+M Inaltimea maximad
Al- Sl‘lbzona mixta comert/ industrie- 10,00m 40% 20% | 0,8 ex._clufn'e fndltimea
depozitare D=H utilajelor
UTR D.2

Zona Mixta Leordeni Sud-CF
- Se aplica in corelare cu plansa 4.1 A Reglementdri urbanistice - zonificare
- Se va respecta distanta min. pt locuire fata de sondele in productie -50 m

34
- Se va respecta zona de siguranta de 20m de o parte si de alta a CF si a zonei de protectie (100 m de o parte
si de alta din ax CF)
-In cadrul incintelor de unitati industriale, acestea se vor separa de zona mixta locuire-comert la limita de
proprietate, prin perdele verzi de protectie — vegetatie inalta
P+M Inaltimea maximd
Al- SI:IbZOI‘la mixta comert/ industrie- 10,00m 40% 20% | 0,8 ex:.:a'u‘de fnaltimea
depozitare D=H utilajelor
P+M
A2- Subzona mixta agroindustriala 1D(3.30m 40% 20% | 0,8
P+M
A3- Subzona industrie extractiva %)Ci.]{?[Om 40% 20% | 0,8
s P+1
- 1 1 0,
L2 $ubzona iquta . 10,00m 40% 25% | 0,8
locuire / spatii comerciale D=H
V2 - Subzona spatii plantate de protectie NU‘SF’:
aplica
P
T2 - Subzona Transport feroviar 5,00m - - -
D=H
UTRD.3
Zona Industriala Leordeni Sud
Parc Industrial
- Se aplica in corelare cu plansa 4.1 A Reglementari urbanistice - zonificare
- Se va respecta distanta min. pt locuire fata de sondele in productie -50 m
35 | - Sevarespecta zona de sigurantd de 20m de o parte si de alta a CF si a zonei de protectie (100 m de o parte

si de alta din ax CF)

-In cadrul incintelor de unititi industriale, acestea se vor separa de zona mixta locuire-comert la limita de
proprietate, prin perdele verzi de protectie - vegetatie inalta

- Se va respecta zona de protectie si siguranta 18.5 m din ax fata de traseu LEA 110 KV care traverseaza UTR
D.3 lasud

- Se va respecta zona limitad perimetru exploatarea nisip-pietris SC Hidro- Arges SRL

P+M Inaltimea maxima
exclude indltimea
A1 - Subzona mixta comert/ industrie- 10,00m i i 2
depozitare D=H 40% | 20% | 0,8 utilajelor
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P+M
A3- Subzona industrie extractiva EIZ,EOm 40% 20% | 0,8
V2 - Subzona spatii plantate de protectie Nuse
patiip P t aplici

UTR D.4
Zona Industriala Leordeni Est

36 | . Seaplici in corelare cu plansa 4.1 A Reglementri urbanistice - zonificare
-In cadrul incintelor de unitati industriale, acestea se vor separa de zona mixta locuire-comert la limita de
proprietate, prin perdele verzi de protectie - vegetatie fnaltd
P+M Inaltimea maximd
Al- Sl‘lbzona mixtd comert/ industrie- IEE.OOm 40% 20% | 0,8 ex:_f!ufie fndltimea
depozitare D=H utilajelor
P+M
A3- Subzona industrie extractiva 1D(1.30m 40% 20% | 0,8
V2 - Subzona spatii plantate de protectie Nu‘se_
aplica
UTR D.5
Zona Industriala Mixta Baila
37 | -se aplica in corelare cu plansa 4.1 A Reglementdri urbanistice - zonificare
- Se va respecta distanta min. pt locuire fata de sondele in productie -50 m
- Contine zone expuse la riscuri de inundatii cu interdictie de construire
P+M Inaltimea maximd
Al - St_!bzona mixta comert/ industrie- 10,00m 40% 20% | 0,8 ex;!u.de fnaltimea
depozitare D=H utilajelor
P+M
A2- Subzona mixta agroindustriala ID(E'I{_}Iom 40% 20% | 0,8
P+M
A3- Subzona industrie extractiva 1D[}I{-}Iom 40% 20% | 0,8
UTR D.6
Zona Industriala Glambocata
38 - Se aplica in corelare cu plansa 4.1 A Reglementari urbanistice - zonificare
-In cadrul incintelor de unitati industriale, acestea se vor separa de zona mixta locuire-comert la limita de
proprietate, prin perdele verzi de protectie - vegetatie inalta
P+M
A2- Subzona mixta agroindustriala 10,00m 40% 20% | 0,8
D=H
UTR D.7
Zona Agroindustriala Cotu Malului
39

si de alta din ax CF)

- Se aplica in corelare cu plansa 4.1 H Reglementdri urbanistice - zonificare
- Se va respecta zona de siguranta de 20m de o parte si de alta a CF si a zonei de protectie (100 m de o parte

A2- Subzona mixta agroindustriala

P+M
10,00m
D=H

40%

20%

0,8
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T2 - Subzona Transport feroviar 5,00m - - -

UTRE.1
Parc comunal nou Leordeni

40 | - Se aplici in corelare cu plansa 4.1 A Reglementdri urbanistice - zonificare
- Contine zone de protectie aferente statiilor de epurare si a captdrilor existente cu interdictie definitiva de
construire
Spatii verzi
P-3,50m 20%
80%
V1 - Subzona spatii verzi- sport, agrement | Sport, / / 0,20
agrement 40%
P+1- 40%
10,00m
UTRE.2
41 | Baza sportiva si de agrement Flacara Leordeni

- Se aplica in corelare cu plansa 4.1 A Reglementdri urbanistice - zonificare
- Contine zone expuse la riscuri de inundatii cu interdictie de construire

Spatii verzi
P-3,50m 20%

80%
V1 - Subzona spatii verzi- sport, agrement | Sport, / / 0,20
agrement 40%
P+1- 40%
10,00m

I11.1. 1S1 - SUBZONA DOTARI DE INTERES PUBLIC SI SERVICII
COMERT

(UTRA,UTR B1, UTR B3, UTR B4, UTR B5, UTR C.1.8, UTR C.1.9, UTR C.1.10, UTR
C.1.11,UTR C.1.14,UTR C.1.15, UTR C.1.16, UTR C.3.6, UTR C.3.7)

Echipamente publice care deservesc comuna: Institutiile administrative, Institutiile de
invatamant, Biserica, posta, si imobile de interes general, etc... unele servicii comerciale.

Reglementarile RLU se aplica in corelare cu plansele Reglementari urbanistice -
zonificare

Pentru imobilele aflate In zonele construite protejate/ de protectie Zp1, ZCP2, ZP3,
ZCP4,ZCP5,ZP6,ZP7,ZCP8, se aplica indicatiile din capitolul 4.7.2 Zone protejate
situri arheologice si monumente istorice.

Prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile specifice functiunilor,
cuprinse la categoriile: IS2, L1, L2, L3, L4, S, A1, A2, A3, G1,G2,V1,V2, T1, T2
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SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- institutii, servicii si echipamente publice: Primarie, Consiliu Local, Cimin Cultural,
Posta, Dispensar, etc...);

- sedii de firme, servicii financiar-bancare, servicii pentru intreprinderi, proiectare,
cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii profesionale,
birouri;

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc.;

- comert cu amanuntul;

- hoteluri, pensiuni, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele, etc,;

- locuire

- sport si recreere;

- parcaje;

- spatii libere pietonale;

- spatii plantate

- lacasuri de cult;

- servicii pentru culte;

- activitati social si culturale ale asociatiilor religioase realizate In vecinatatea lacasurilor
de cult;

- spatii pentru desfasurarea ritualurilor religioase;

- locuire;

- se admit conversii functionale compatibile cu caracterul zonei pentru: functiuni publice
administrative, culturale, de invatamant, functiuni tertiare;

- se admit conversii functionale in cazul cladirilor/incintelor care nu corespund
exigentelor functionale, de reprezentare sau celor de rezistenta si stabilitate;

- se admit completari cu functiuni complementare - comert cu amanuntul, servicii
personale, alimentatie publica, parcaje precum si cladiri multifunctionale care includ
servicii publice;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- orice constructii noi si conversii functionale sunt permise numai daca se asigura in
incinta proprie conditiile specifice functiunii (accese, parcaje, spatii verzi, etc...)

- se admite amplasarea halelor agroalimentare (piete in spatii inchise sau deschise) cu
asigurarea zonelor de protectie fata de locuinte;

- se admit servicii si activitati manufacturiere cu conditia sa respecte cerintele de
protectie a cladirilor cu functiuni protejate existente sau proiectate in vecinatate (sa nu
genereze transporturi grele, sd nu fie poluante, sa nu aiba program prelungit peste orele
22:00) si sa nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie;

- spalatorii auto sunt permise numai daca se asigura in incinta proprie conditiile
specifice functiunii (accese, parcaje, spatii verzi, etc...) si permite utilizarea trotuarului
din dreptul cladirii / parcelei.
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- se admit completari cu functiuni complementare locuirii (comert, servicii, recreere,
parcaje) cu incadrarea in prevederile articolelor 1, 2 si 3 de la prezentul capitol.

-sunt admise lacasuri de cult noi numai daca sunt amplasate la mai mult de 100 m de
localuri de alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice;

- in jurul bisericilor ortodoxe se va asigura spatiul liber necesar Inconjurarii bisericii de
catre procesiunile de credinciosi;

- amplasarea de localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va
putea face numai la minim 100 m de imobile existente cu destinatie lacasuri de cult,
spitale, unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori;

- amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca
nerecomandate se vor amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de
invatamant pentru minori ;

- Se admit cu autorizare directa echipamente publice, administrative, servicii/ comert,
activitati manufacturiere compatibile cu locuireal?, servicii sociale, spatii de intretinere
corporala si recreere in spatii acoperite cu conditia ca suprafata acestora la sol sa nu
depaseasca 300 mp, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 10
autoturisme concomitent?? si sa nu incalce conditiile generale cuprinse la acest articol
referitor la amplasarea constructiilor cu alte functiuni;

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;
- Se va respecta distanta min. pt locuire fata de sondele in productie -50 m

- Se va respecta zona de siguranta de 20m de o parte si de alta a CF si a zonei de
protectie (100 m de o parte si de alta din ax CF)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- Se interzice amplasarea de constructii pe spatii verzi publice, pe locuri de joaca
amenajate, pe parcaje de resedinta amenajate sau pe accese carosabile sau pietonale
amenajate;

- activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;
- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand arhitectura si
deteriorand finisajul acestora;

- statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini;

- curatatorii chimice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente,

19Potrivit definitiei din Anexa 2 — glosar
20Potrivit calculului efectuat in baza normei de parcare prevazuta la capitolul 2.7.1.1. Cerinte minime de spatii
de parcare pe raza comunei Leordeni
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- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care Impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

- Se vor respecta zonele expuse la riscuri de inundatii cu interdictie de construire

- Se vor respecta zonele de protectie aferente statiilor de epurare si a captarilor
existente cu interdictie definitiva de construire

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- In cazul constructiilor publice dispuse izolat/ comercial/ culte/ institutii terenul minim
este de 1500 mp, cu un front la strada de minim 15.00 metri;

- In cazul locuintelor individuale terenul minim este de 600 mp, cu un front la strada de
minim 10.00 metri;

- fac exceptie locuintele colective existente, unde dimensiunile se mentin

- suprafata la sol cladire principala maxim 150mp pentru cladirile de locuit; pentru
evitarea volumelor masive, pot fi realizate mai multe corpuri articulate;

- se interzice mineralizarea excesiva a terenurilor pentru prevenirea impactului negativ
asupra microclimatului si mediului.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- amplasarea cladirilor la aliniament este permisa numai in cazul in care sunt indeplinite
simultan urmatoarele conditii:

-cladirile existente pe parcelele adiacente sunt dispuse la aliniament;

-cladirile propuse nu creaza aglomeratie de persoane;

-nu este afectat domeniul public (deschidere usi, rampe, trepte, etc...);
- In cazul strazilor cu fronturi discontinue retrase fata de aliniament se va respecta
retragerea existenta pe parcelele adiacente (care nu sunt parcele de colt) cu incadrarea
in limitele minime si maxime de mai jos:
- In cazul existentei in banda de construibilitate a calcanelor existi obligatia realizarii
cladirii noi astfel incat sa acopere calcanele vizibile din circulatia publica.
- in cazul in care noile clddiri creaza aglomeratie in zona (au un numar mare de
utilizatori concomitent) imprejmuirea va lipsi sau va fi retrasa de la aliniament astfel
incat trotuarul din dreptul cladirii sa aiba o latime de cel putin 2,50 m (daca din calcul
nu rezulta mai mult);
- banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor;
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa, de regula, in regim izolat, retragerile fata de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din inadltimea la cornise, dar nu mai putin de 4.00
metri;

- retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornise,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

- In cazul in care parcela se invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire
avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealalta latura se invecineaza cu o cladire
retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua clidire se
va alipi de calcanul existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o
distantd egala cu jumatate din inalfime, dar nu mai putin de 3.50 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona centrala si zona rezidentiala, o functiune publica sau un lacas de cult, cazuri
in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limitele laterale
ale parcelei egala cu jumatate din indl{imea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri
principale intre ele si anexe intre ele); nu este obligatorie cuplarea in cazul
incompatibilitatilor functionale;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- In cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesiti iluminare naturald
distanta minima intre cladiri este Inadltimea la cornita a celei mai inalte dar nu mai pugin
de 6.00 metri; In cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii
specifice de insorire distanta intre cladiri poate fi redusa la jumatate din Inalfimea celei
mai Tnalte dar nu mai putin de 3.00 metri;

- Pentru constructiile cu gabarit mare-monovolum (peste 250mp), se va fragmenta
volumetria constructiei?! pentru asigurarea coerentei estetice si functionale cu contextul
local.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim
4.00 metri latime, in mod direct, dintr-o circulatie publica;

- numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice;

- In toate cazurile accesul de aprovizionare si accesul de serviciu vor fi separate de
accesul publicului.

- In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor
de stingere a incendiilor;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu;

’! Extras preluat din “Ghid de arhitecturd — Zona Arges/ O.A.R.” ; A se vedea solutii volumetrice de
[fragmentare a constructiilor cu gabarit mare, monovolum, care nu respectd specificul local la link:
https://oar.archi/wp-content/uploads/2021/02/ghid_de_arhitectura_zona_arges_pdf 151092104 1.pdf
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- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu dizabilitati.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai
in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice; vezi cap. 5.14 Parcaje

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

-Regimul de indltime admis este :

-Parter+Etaj+Mansarda (P+1+M)

-Pentru cladirile de locuire colective existente: Se va mentine regimul de Tnaltime

-Inaltime maxima admisibild 10,00 m masurati din punctul cel mai de jos al terenului in
relatie cu constructia

-Extinderea pe verticald, prin mansardarea podului existent

-Constructiile ce se vor mai inalte decat Parter vor include mansarda sub invelitoare, cu
panta max 40°, si prin construirea unui cerdac fiind posibil castigarea unui spatiu mai
mare pentru mansarda

-Nu se va ridica cota streasinii

-Realizarea unui cerdac (prispa/ terasa) liber sau inchis cu geamlac de lemn, cu desen
simplu, raportul plin gol specific (a se vedea si repertoriul de modele din prezentul
Studiu Istoric).

-inél;ime maxima la cornisa este de 6,00 m;

-Salile de sport pot avea indltimea la cornisa de maxim 10 m;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
-Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 5.12. Aspectul exterior al
cladirilor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
se recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, telefonie,
gaze, agent termic, etc.);

-se va asigura epurarea apelor uzate conform normelor sanitare si de mediu in vigoare;
-toate echipamentele edilitare vor fi construite astfe incat sa nu diminueze calitatea
vizuala a peisajui. Acestea se vor realize ingropat si/sau vor fi protejate de vegetatie
specifica locului si/sau se vor realiza din materiale naturale (lemn, piatra);

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

-Spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim 20%;

-Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 m Inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; In cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice
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din apropiere spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de
fatada; minim 40% din gradina de fatada se va planta cu arbori;

-Spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi Inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

-Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese si parcaje.

-Se recomanda ca minim 75% din terasele neutilizate si 10% din terasele utilizate ale
constructiilor sa fie amenajate ca spatii verzi pentru ameliorarea microclimatului si a
imaginii oferite catre cladirile invecinate ;

-Toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare
si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si
bisericilor cu garduri vii sau cu garduri transparente ce vor avea indl{imea de maxim
1.80 m cu un soclu opac de cca. 0,30-0,60 m si o parte transparenta dublata de gard viu;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard,
pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii iar zonele de retragere pot fi utilizate ca
terase pentru restaurante, cafenele, etc.

-pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim
2,0m;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 40 %;

Locuintele colective isi pastraza POT existent

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru inaltimi P+1+M=1,2mp ADC /mp teren
Locuintele colective isi pastreaza CUT existent

111.2. IS2 - SUBZONA BISERICI

Zona lacasurilor de cult si cladiri cu functiuni legate de culte.

Reglementarile RLU se aplica In corelare cu plansele Reglementari urbanistice -
zonificare

Pentru imobilele aflate In construite protejate/ de protectie ZP1, ZP3 din sat Ciulnita,
ZCP4 din sat Leordeni, ZCP5 din sat Glambocata, ZP7 din sat Budisteni se aplica
indicatiile din capitolul 4.7.2 Zone protejate situri arheologice si monumente istorice.

Prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile specifice functiunilor,

cuprinse la categoriile: IS1, L1, L2, L3, L4, S, A1, A2, A3,G1,G2,V1,V2,T1, T2
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SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- lacasuri de cult;

- servicii pentru culte;

- activitati social /culturale ale asociatiilor religioase realizate in vecinatatea lacasurilor
de cult;

- casa parohiala

- spatii pentru desfasurarea ritualurilor religioase ;
- parcaje la sol;

- spatii libere pietonale;

- spatii plantate.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;
- In jurul bisericil ortodoxe se va asigura spatiul liber necesar inconjurarii bisericii de
catre procesiunile de credinciosi;

- amplasarea lacasurilor de cult noi se va face la minim 100 m de spatii de alimentatie
publica autorizate, ce desfac bauturi alcoolice.

- Se va respecta distanta min. pt locuire fata de sondele in productie -50 m

- Se varespecta zona de siguranta de 20m de o parte si de alta a CF si a zonei de
protectie (100 m de o parte si de alta din ax CF)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- oricare alte utilizari decat cele prevazute la articolele 1 si 2

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente,

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- Se vor respecta zonele expuse la riscuri de inundatii cu interdictie de construire

- Se vor respecta zonele de protectie aferente statiilor de epurare si a captarilor
existente cu interdictie definitiva de construire

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- pentru lacasurile de cult terenul minim se recomanda a fi de 2000 mp, cu un front la
strada de minim 20.00 metri sau functie de caracteristicile cultului;

- pentru celelalte categorii de functiuni se recomanda parcele avand minim 600 mp si un
front la strada de minim 10.00 metri in cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral
sau independente;

- se interzice mineralizarea excesiva a terenurilor pentru prevenirea impactului negativ
asupra microclimatului si mediului.
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ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- amplasarea lacasurilor de cult si a serviciilor sociale se va face retrasa de la aliniament
cu minim 6,00 m;

- In cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, se admite amplasarea la
aliniament la noile cladiri, care nu creaza aglomeratie in zona (case parohiale, sedii ale
cultelor, etc.);

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10.00 metri;

- cladirile destinate altor culte se vor amplasa, de reguld, in regim izolat, retragerile fata
de limitele laterale vor fi de minim jumatate din inal{imea la comise, dar nu mai pugin de
5.00 metri.

- retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornise,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

- cladirile care nu au functiuni care creaza aglomeratie se vor alipi de calcanele cladirilor
invecinate dispuse pe limitele laterale ale parcelelor panala o distanta de maxim 20.00
metri de la aliniament cu exceptiile mentionate la prezentul articol; in cazul in care
parcela se Invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan pe
limita de proprietate, iar pe cealalta latura se Invecineaza cu o cladire retrasa de la limita
laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul
existent, iar fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate
din inaltime, dar nu mai putin de 3.50 metri;

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
functionald, cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de
limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornise, dar nu mai pufin
de 5.00metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- In cazul in care una dintre constructii are o functiune care necesita iluminare natural
distanta minima intre cladiri este Inaltimea la cornisa a celei mai inalte dar nu mai putin
de 6.00 metri; in cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii
specifice de insorire, distanta Intre cladiri poate fi redusa la jumatate din inal{imea celei
mai inalte dar nu mai putin de 6.00 metri;

- Pentru constructiile cu gabarit mare-monovolum (peste 250mp, exceptand bisericile),
se va fragmenta volumetria constructiei? pentru asigurarea coerentei estetice si
functionale cu contextul local.

?? Extras preluat din “Ghid de arhitecturd — Zona Arges/ O.A.R.” ; A se vedea solutii volumetrice de
[fragmentare a constructiilor cu gabarit mare, monovolum, care nu respectd specificul local la link:
https://oar.archi/wp-content/uploads/2021/02/ghid_de_arhitectura_zona_arges_pdf 151092104 1.pdf
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim
4.00 metri latime, in mod direct, dintr-o circulatie publica;

- numarul acceselor se stabileste pe baza normelor specifice;

- In cazul fronturilor continue la strada, se va asigura un acces carosabil in curtea
posterioara printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul autovehiculelor
de stingere a incendiilor;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor
cu dizabilitati.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai
in interiorul parcelei, deci In afara circulatiilor publice; vezi cap. 5.14 Parcaje

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- inaltimea lacasurilor de cult nu se normeaza;

- pentru cladiri cu functiuni complementare se aplica reglementarile din UTR-ul in care
se insereaza aceste cladiri;

- Inaltimea maxima admisibild P+2 -20 m. Clopotnitele, turlele si alte elemente specifice
cultului pot depasi inaltimea maxima;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
-Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 5.12 Aspectul exterior al
cladirilor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
se recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, telefonie,
gaze, agent termic, etc.);

-se va asigura epurarea apelor uzate conform normelor sanitare si de mediu in vigoare;
-toate echipamentele edilitare vor fi construite astfe incat sa nu diminueze calitatea
vizuala a peisajui. Acestea se vor realize ingropat si/sau vor fi protejate de vegetatie
specifica locului si/sau se vor realiza din materiale naturale (lemn, piatra);

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim 20%;

— Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm;

—1in cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor
plantate publice din apropiere

— spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim
40% din gradina de fatada se va planta cu arbori;
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— spatiile neconstruite si neocupate de accese, trotuare de garda vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

— se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese si parcaje.

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare
si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor publice si bisericilor
cu garduri vii sau cu garduri transparente ce vor avea indlfimea de maxim 1.80 m cu un
soclu opac de cca. 0,30-0,60 m si o parte transparenta dublata de gard viu;

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de gard, pot fi
separate cu borduri sau cu garduri vii iar zonele de retragere pot fi utilizate ca terase
pentru restaurante, cafenele, etc.

-pentru limitele laterale si posterioare se recomanda garduri opace de maxim 2,0m;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 40 %;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim pentru indltimi P+2= 0,8mp ADC /mp teren

111.3. L1 - SUBZONA LOCUINTE PE PARCELA SI FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE

UTRC.1.1,C.1.2,C.1.3,C.14,C.1.5,C1.6,C1.7,C.1.8,C.1.9,C.1.10,C.1.11,C.1.12.a,
C.1.12.b, C.1.13.a, C.1.13.b, C.1.14, C.1.15, C.1.16

L1 - Locuinte pe parcela amplasate izolat pe parcel3, si anexele acestora, cu regim redus
de Inaltime(P+1), situate in afara zonelor protejate.

Pentru imobilele aflate In zonele construite protejate/ de protectie Zp1, ZCP2, ZP3,
ZCP4,ZCP5,ZP6,ZP7, ZCP8, si pentru casele cu valoare arhitecturald/ istorica
deosebita protejate prin RLU, identificate in Anexa 4, se aplica indicatiile din capitolul
4.7.2 Zone protejate situri arheologice si monumente istorice.

Reglementarile RLU se aplica In corelare cu plansele Reglementari urbanistice -
zonificare.

Prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile specifice functiunilor,
cuprinse la categoriile: 1S1, 1S2, L2, L3, L4, S, A1, A2,A3,G1,G2,V1,V2,T1, T2
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SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

-Gospodarie formata dintr-o locuinta si anexele gospodaresti;

-Extinderi, mansardari, reconfigurari, reutilizari ale constructiiei existente;
-Cazare turistica (pensiuni, vile turistice, camping);

-Alimentatie publica;

-gradinite, afterschool;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calcul a coeficientului de
utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim
60% din aria unui nivel curent;

-mic comert, daca suprafata necesara functionarii acestuia este de maxim 50 mp;

- se admit cu autorizare directa functiuni comerciale, servicii profesionale, birouri,
activitati manufacturiere compatibile cu locuirea?3, servicii sociale, spatii de intretinere
corporala si recreere in spatii acoperite cu conditia ca suprafata acestora la sol sa nu
depaseasca 300 mp, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 10
autoturisme concomitent?* si sa nu incalce conditiile generale cuprinse la acest articol
referitor la amplasarea constructiilor cu alte functiuni ;

-se admit spatii inchise pentru spectacole, recreere sau sport pentru maxim 100
utilizatori concomitent;

- se admite amplasarea atelierelor de intretinere auto cu capacitate de maxim trei
posturi care nu includ activitati cu nivel de zgomot sau alte noxe peste cel admis in zona
de locuit (tinichigerie, vopsitorie, etc...)

-sunt admise lacasuri de cult noi numai daca sunt amplasate la mai mult de 100 m de
localuri de alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice;

- amplasarea de localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va
putea face numai la minim 100 m de imobile existente cu destinatie lacasuri de cult,
spitale, unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori;

- amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca
nerecomandate se vor amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de
fnvatamant pentru minori;

- Se va respecta distanta min. pt locuire fata de sondele in productie -50 m

- Se varespecta zona de siguranta de 20m de o parte si de alta a CF si a zonei de
protectie (100 m de o parte si de alta din ax CF)

23 Potrivit definitiei din Anexa 2 — glosar
24 Potrivit calculului efectuat in baza normei de parcare prevazuta la capitolul 2.7.1.1. Cerinte minime de spatii
de parcare pe raza comunei Leordeni
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie,
unele categorii de alimentatie publica [baruri de noapte, discoteci, restaurante, etc.],
depozite de marf3, ateliere de reparatii, etc.;

- curatatorii chimice;

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- autobaze si statii de intrefinere auto;

- statii de betoane;

- spalatorii auto

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate;

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora;

- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2;

- Se vor respecta zonele expuse la riscuri de inundatii cu interdictie de construire

- Se vor respecta zonele de protectie aferente statiilor de epurare si a captarilor
existente cu interdictie definitiva de construire

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

-locuinte: Dechiderea minima a parcelei este de 10,00 m. Suprafata minima a parcelei
este de 600 mp.

-comercial, culte, institutii: Dechiderea minima a parcelei este de 15,00 m. Suprafata
minima a parcelei este de 1500 mp.

- suprafata la sol cladire principala maxim 150mp pentru cladirile de locuit; pentru
evitarea volumelor masive, pot fi realizate mai multe corpuri articulate;

- se interzice mineralizarea excesiva a terenurilor pentru prevenirea impactului negativ
asupra microclimatului si mediului.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament, retragerea minima
admisibila este de 2,0 m;

- banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor
(retragerea maxima admisa);
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornise,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 m;

- cladirile se vor retrage cu minim 3.00 m fata de limita laterald daca nu are un calcal
vecin;

- cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri
principale intre ele si anexe intre ele); nu este obligatorie cuplarea in cazul
incompatibilitatilor functionale;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10.00 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

-Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 5.11 Amplasarea in interiorul
parcelei.

-Intr-o gospodirie, se vor amplasa mai multe constructii de dimensiuni mai mici in locul
unei singure constructii foarte mari.

-Pentru constructiile cu gabarit mare-monovolum (peste 250mp), se va fragmenta
volumetria constructiei?® pentru asigurarea coerentei estetice si functionale cu contextul
local.

Extinderi ale constructiilor existente
-Se va pastra ierarhia volumetrica a cladirilor de pe lot.

-Necesarul de spatiu locativ se va realiza prin reconversia anexelor gospodaresti:
grajduri, etc.;

-Extinderea constructiilor existente se va realiza In continuarea volumului, la aceeasi
inaltime sau la Tnaltime mai mica decat acoperisul existent, pastrand insa forma acestuia
si respectand ierarhia volumelor;

-Extinderile se vor realiza ca volum nou, similar ca forma si proportie, legat de volumul
existent prin diverse spatii de articulare;

%3 Extras preluat din “Ghid de arhitecturd — Zona Arges/ O.A.R.” ; A se vedea solutii volumetrice de
[fragmentare a constructiilor cu gabarit mare, monovolum, care nu respectd specificul local la link:
https://oar.archi/wp-content/uploads/2021/02/ghid_de_arhitectura_zona_arges_pdf 151092104 1.pdf
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod
direct sau, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin
intermediul unei strazi private;

- pentru grupari de mai putin de 4 locuinte individuale se admit accese prin servitute de
trecere.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje
publice sau de uz public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este
obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria parceld; vezi cap. 5.14 Parcaje.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

-Regimul de inaltime admis este : Parter+Etaj (P+1+M)

-Inaltime maxima admisibild 8,00 m misurati din punctul cel mai de jos al terenului in
relatie cu constructia

-inél;ime maxima la cornita este de 5,00;

-Extinderea pe verticala, prin mansardarea podului existent

-Constructiile ce se vor mai inalte decat Parter vor include mansarda sub invelitoare, cu
panta max 40°, si prin construirea unui cerdac fiind posibil castigarea unui spatiu mai
mare pentru mansarda

-Nu se va ridica cota streasinii

-Realizarea unui cerdac (prispa/ terasa) liber sau inchis cu geamlac de lemn, cu desen
simplu, raportul plin gol specific (a se vedea si repertoriul de modele din prezentul
Studiu Istoric).

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
-Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 5.12 Aspectul exterior al
cladirilor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
se recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, telefonie,
gaze, agent termic, etc.);

-se va asigura epurarea apelor uzate conform normelor sanitare si de mediu in vigoare;
-toate echipamentele edilitare vor fi construite astfe incat sa nu diminueze calitatea
vizuala a peisajui. Acestea se vor realize ingropat si/sau vor fi protejate de vegetatie
specifica locului si/sau se vor realiza din materiale naturale (lemn, piatra);
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ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE S$I SPATII PLANTATE

- Spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim 30%;
-Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un
arbore la fiecare 100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului;

-Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm;

- In cazul taierii unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor
plantate publice din apropiere

-se va mentine plantatia si impartirea specifica a gospodariei: curtea din fata - plante
decorative, gradina din spate - culturi agricole

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

-Autorizarea executarii iImprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu
contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

- imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h max. 2,00 m, din uluca de lemn/metal,
zidarie, cu elemente metalice in culori neutre care nu contrasteaza cu vecinatatile; se
interzic imprejmuiri din table compacte sau vopsirea in culori atipice.

- Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea.

- Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul
imprejmuirii.

- Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 30 %;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru inaltimi P+1= 0,6mp ADC /mp teren;

111.4. L2 - ZONA MIXTA LOCUIRE / SPATII COMERCIALE
UTRB.1,B.2,B.3,B.4, B.5

L2 - Locuinte pe parcela si servicii comert, cu regim mediu de inaltime (P+1+M), situate
pe arterele apartinand tramei majore a localitatii.
Cuprind servicii diverse compatibile cu locuirea.

Reglementarile RLU se aplica in corelare cu plansele Reglementari urbanistice -
zonificare

Pentru imobilele aflate In zonele construite protejate/ de protectie Zp1, ZCP2, ZP3,
ZCP4,ZCP5,ZP6,ZP7, ZCP8, si pentru casele cu valoare arhitecturald/ istorica
deosebita protejate prin RLU, identificate in Anexa 4, se aplica indicatiile din capitolul
4.7.2 Zone protejate situri arheologice si monumente istorice.
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Prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile specifice functiunilor,
cuprinse la categoriile: IS1, IS2, L1, L3, L4, S, A1, A2, A3, G1,G2,V1,V2, T1, T2

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- reparatii la locuintele existente;

-locuinte individuale in regim de construire discontinuu;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale;

- locuinte cu parter comercial;

- echipamente publice specifice zonei rezidentiale;

- pensiuni cu mai putin de 20 locuri de cazare;

- parcaje la sol;

- spatii verzi amenajate; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului;

- spatii libere pietonale;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-locuinte individuale cu sau fara spatii destinate serviciilor comerciale la parter, cu
solutionarea in interiorul parcelei a parcajelor si a sistemului de colectare a gunoiului, a
spatiilor verzi si a celor de joaca pentru copii in concordanta cu prevederile OMS
119/2014;

- Anexe ale locuintelor: anexe gospodaresti care nu produc murdarie (garaj, magazie,
bucatarie de varg, etc...), adaposturi pentru maxim 5 animale de casd, anexe de agrement
(piscina, chiosc, etc...) in suprafata totala construita desfasurata de maxim 200
mp/unitate locativa, sere; anexele locuintelor nu vor fi amplasate spre strada;

- se admite mansardarea cladirilor parter existente, cu luarea in calcul a coeficientului
de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru nivelul mansardei de maxim
60% din aria unui nivel curent;

- Se admite conversia locuintelor in alte functiuni permise in zona;

- Functiunile altele decat locuirea sunt permise numai daca nu se incadreaza in
urmatoarele cazuri:

-functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau dupa orele

2290, producand dezagremente, la mai putin de 50 m de locuinte si alte

functiuni protejate ;

-functiuni care produc un nivel de zgomot sau alte noxe peste normele

admisibile in zonele de locuit la mai putin de 50 m de locuinte si alte

functiuni protejate ;

-sa nu aiba program muzical si sa nu utilizeze instalatii de sonorizare in

spatii deschise;

-Alte utilizari decat locuirea individuala, admise in zona:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel comunal sau zonal;

- sedii ale unor firme, servicii financiar-bancare, servicii pentru intreprinderi,
proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii
profesionale, birouri (vezi conditiile de mai jos);

- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizatii politice, profesionale, etc...
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- se admit cu autorizare directa functiuni comerciale, servicii profesionale,
birouri, activitati manufacturiere compatibile cu locuirea?®,spatii de intretinere
corporala si recreere in spatii acoperite cu conditia ca suprafata acestora la sol sa nu
depaseasca 300 mp, sa nu genereze transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 10
autoturisme concomitent?? si sa nu incalce conditiile generale cuprinse la acest articol
referitor la amplasarea constructiilor cu alte functiuni ;

- se admit spatii (Acd intre 250 si 600 mp) de mica productie cu impact
nesemnificativ asupra mediului si depozitare de mici dimensiuni avand spatiile pentru
birouri orientate spre circulatia publica;

- Se admit spatii inchise pentru spectacole, recreere sau sport pentru maxim 100
utilizatori concomitent;

- lacasuri de cult;

- localuri de alimentatie publica cu restaurante, baruri, cofetarii, cafenele,
discoteci, etc...

- se admite amplasarea atelierelor de intretinere auto cu capacitate de maxim trei
posturi care nu includ activitati cu nivel de zgomot sau alte noxe peste cel admis dn zona
de locuit (tinichigerie, vopsitorie, etc...)

- panouri publicitare sau semnale de maxim 2,00 mp si 10,0 m inaltime pentru
activitatea proprie; amplasarea panourilor si semnalelor se va face in incinta proprie, pe
imprejmuirea de la strada sau pe fatada cladirii, la minim 5,00 m de limita proprietatilor
ifnvecinate;

-sunt admise lacasuri de cult noi numai daca sunt amplasate la mai mult de 100 m
de localuri de alimentatie publica ce desfac bauturi alcoolice;

- amplasarea de localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice
se va putea face numai la minim 100 m de imobile existente cu destinttie lacaturi de cult,
spitale, unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori;

- amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca
nerecomandate se vor amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de
invatamant pentru minori;

-Pentru toate functiunile este obligatorie solutionarea integrala a spatiilor de parcare si
manevre auto in incinta.

-Toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlata.

- Se va respecta distanta min. pt locuire fata de sondele in productie -50 m

- Se va respecta zona de siguranta de 20m de o parte si de alta a CF si a zonei de
protectie (100 m de o parte si de alta din ax CF)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- Orice functiuni care nu pot asigura spatiile de parcare si manevra auto, precum si
suprafata de spatii verzi minima normata pentru functiunea respectiva.

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice, sau care au program prelungit peste orele 22°0;

26Potrivit definitiei din anexa 2 — glosar
27 Potrivit calculului efectuat in baza normei de parcare prevazutd la capitolul 2.7.1.1. Cerinte minime de spatii
de parcare pe raza comunei Leordeni
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- statii de intretinere auto cu mai mult de trei posturi;

- lucrdri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucradri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

-depozite de materiale refolosibile;

-depozite en gros;

- spalatorii auto

-platforme de precolectare a deseurilor;

- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2;

- Se vor respecta zonele expuse la riscuri de inundatii cu interdictie de construire
- Se vor respecta zonele de protectie aferente statiilor de epurare si a captarilor
existente cu interdictie definitiva de construire

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

-locuinte: Dechiderea minima a parcelei este de 10,00 m. Suprafata minima a parcelei
este de 600 mp.

-comercial, culte, institutii: Dechiderea minima a parcelei este de 15,00 m. Suprafata
minima a parcelei este de 1500 mp.

- suprafata la sol cladire principala maxim 150mp pentru cladirile de locuit; pentru
evitarea volumelor masive, pot fi realizate mai multe corpuri articulate;

- se interzice mineralizarea excesiva a terenurilor pentru prevenirea impactului negativ
asupra microclimatului si mediului.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima
admisibila este de 2,0 m;

- banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor
(retragerea maxima admisa);

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din Inaltimea la cornise,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00;

- cladirile se vor retrage cu minim 3,00 m fata de limita laterala daca nu are un calcal
vecin;

- cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri
principale intre ele si anexe intre ele); nu este obligatorie cuplarea in cazul
incompatibilitatilor functionale;
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- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10.00 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 5.11 Amplasarea in interiorul
parcelei.

- Pentru constructiile cu gabarit mare-tip monovolum (peste 250mp), se va fragmenta
volumetria constructiei?® pentru asigurarea coerentei estetice si functionale cu contextul
local.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod
direct sau, in cazul utilizarii terenului In comun de catre mai multe cladiri, prin
intermediul unei strazi private;

- pentru grupari de mai putin de 4 locuinte individuale se admit accese prin servitute de
trecere.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje
publice sau de uz public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este
obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria parceld; vezi cap. 5.14 Parcaje.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

-Regimul de indltime admis este : Parter+Etaj+M (P+1)

-Inaltime maxima admisibild 10,00 m masurati din punctul cel mai de jos al terenului in
relatie cu constructia;

-inél;ime maxima la cornisa este de 6,00m;

-Extinderea pe verticald, prin mansardarea podului existent

-Constructiile ce se vor mai inalte decat Parter vor include mansarda sub invelitoare, cu
panta max 40°, si prin construirea unui cerdac fiind posibil castigarea unui spatiu mai
mare pentru mansarda

-Nu se va ridica cota streasinii

-Realizarea unui cerdac (prispa/ terasa) liber sau inchis cu geamlac de lemn, cu desen
simplu, raportul plin gol specific (a se vedea si repertoriul de modele din prezentul
Studiu Istoric).

-Inaltimea licasurilor de cult nu se normeaz3;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Se vor aplica prevederile generale Inscrise la capitolul 5.12 Aspectul exterior al cladirilor.

*% Extras preluat din “Ghid de arhitecturd — Zona Arges/ O.A.R."; A se vedea solutii volumetrice de
[fragmentare a constructiilor cu gabarit mare, monovolum, care nu respectd specificul local la link:
https://oar.archi/wp-content/uploads/2021/02/ghid_de_arhitectura_zona_arges_pdf 151092104 1.pdf
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
se recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, telefonie,
gaze, agent termic, etc.);

-se va asigura epurarea apelor uzate conform normelor sanitare si de mediu in vigoare;
-toate echipamentele edilitare vor fi construite astfe incat sa nu diminueze calitatea
vizuala a peisajui. Acestea se vor realiza ingropat si/sau vor fi protejate de vegetatie
specifica locului si/sau se vor realiza din materiale naturale (lemn, piatra);

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

- Spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim 25%;
-Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un
arbore la fiecare 100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului;

-se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul tdierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori In perimetrul unor spatii plantate
publice din apropiere;

-se va mentine plantatia si impartirea specifica a gospodariei: curte din fata - plante
decorative, gradina din spate - culturi agricole.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

-Autorizarea executarii iImprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale; -
Imprejmurile si amenajirile exterioare (porti, alei, banci, troite) se vor realiza din
materiale naturale (lemn, piatra, caraminda) in tehnici traditionale.

- impre}'muirile vor fi semitransparente, cu h max. 2,00 m, din uluca de lemn/metal,
zidarie, cu elemente metalice In culori neutre care nu contrasteaza cu vecinatatile; se
interzic imprejmuiri din table compacte sau vopsirea in culori atipice.

- Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea.
- Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul
fmprejmuirii.

- Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii;

SECTIUNEA III: POSIBILIT:&TI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 40 %;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru fnaltimi P+1= 0,8 mp ADC /mp teren;
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I11.5. L3 - ZONA MIXTA LOCUIRE/ CASE DE VACANTA/
AGREMENT

UTRC.2.1,C.2.2,C.2.3,C.2.4

L3 - Subzona locuintelor de vacanta, cu maxim P+1 niveluri, regim de construire
discontinuu (izolat) si de agrement.

Reglementarile RLU se aplica in corelare cu plansele Reglementari urbanistice -
zonificare

Pentru imobilele aflate In zona construita protejata ZCP5 din sat Glambocata Deal se
aplica indicatiile din capitolul 4.7.2 Zone protejate situri arheologice si monumente
istorice.

Prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile specifice functiunilor,
cuprinse la categoriile: IS1, 1S2, L1, L2, L4, S, A1, A2,A3,G1,G2,V1,V2,T1, T2

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

-locuinte individuale in regim de construire discontinuu;

-locuinte cu spatii pentru profesiuni liberale;

-pensiuni si vile turistice cu maxim 20 locuri;

-Amenajari pentru activitati de intretinere fizica in aer liber (neproducatoare de -
disconfort vecinatatilor)

-Amenajari expozitionale, biblioteci si alte amenajari cu destinatie culturala in aer liber
sau in pavilioane inchise sau deschise

-Pavilioane cu utilizare flexibila;

-Impaduriri cu specii care contribuie la stabilizarea versantilor;

-plantarea de livezi

-spatii verzi amenajate cu rol in stabilizarea terenului si stoparea spalarii solului;

-mobilier urban de odihna, adapostire, observare, orientare, etc. [se recomanda
folosirea materialelor naturale];

-casute/bungalouri D+P sau D+P+1 cu Sc < 100,0 mp din materiale usoare tip casa de
vacanta sau pentru exploatarea gradinii/livezii

-anexe parter din materiale usoare ale locuintelor, care nu produc dezagremente: chiosc,
umbrar, magazie si alte asemenea cu suprafata construita insumata de maxim 150,0
mp/gospodarie

FUNCTIUNI COMPLEMENTARE ADMISE:

- sport si agrement

- servicii turistice

- servicii publice aferente zonelor de locuit
- spatii verzi de folosinta publica

75

Regulament Local de Urbanism - Leordeni



sc ARIA URBANA srl

Bd. Nicolae Grigorescu nr.5 bl.M4 ap.95
CUI 33203257 J40/6177/2014
ariaurbana.e@gmail.com 0721 458 136

¥

E Proiectant general
a

g C3
=2

=

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- utilizari care nu genereaza transporturi grele, nu sunt poluante, nu au program
prelungit peste orele 22:00 si nu utilizeaza terenul liber al parcelei pentru depozitare si
productie:
-Comert en detail: comert de proximitate si tip butic, inchiriere biciclete, ATV, CD/DVD,
aparatura, etc.
-Servicii cu acces public: agentie de turism, tipdrire si multiplicare, centru afterschool,
agentie imobiliara, agentie de publicitate, servicii IT, salon de estetica si intretinere
corporala (fitness, forta, masaj, cosmetica, frizerie, coafor, baie publicd, sauna, etc.),
filiala de biblioteca / mediateca, alte servicii turistice pentru transport, orientare,
organizare de evenimente, agrement in spatii inchise
-Servicii profesionale: cabinet de medicina generala (medic de familie), cabinet de
medicina de specialitate, cabinet stomatologic, cabinet de medicina veterinara, birou
de avocatura, birou notarial, birou de traducere, servicii de consultanta juridica sau
economica, birou de contabilitate, atelier / birou de proiectare / expertizare / design,
birou de topografie / cadastru / cartografie, atelier de art3, etc ...
-Servicii manufacturiere: reparatii obiecte de uz casnic, depanare  electrocasnice /
instalatii, asistenta IT, manufactura fina, reparatii incaltaminte, croitorie, marochinarie,
tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tamplarie sau alte activitati manufacturiere, etc.
-Alimentatie publica: fast-food, bistro, cofetarie, cafenea, restaurant, etc.
-Sedii firme si alte cladiri de birouri
-locuinte individuale si colective mici ingloband spatii cu destinatiile mentionate mai sus
Sali de sport, cluburi sportive, popicarii, terenuri de sport.
-Spatii destinate agrementului
-Echipamente publice specifice zonei rezidentiale:

- gradinitd, scoala generala, afterschool

- cabinete medicale individuale, cabinete stomatologice, farmacii

- Biserici

- dispensare medicale

-locuinte colective mici cu maxim 6 apartamente cu sau fara spatii comerciale la
parter

-pensiuni cu maxim 40 locuri

-hoteluri cu maxim 40 locuri

-Biserici

-Scoli generale

-parcuri de agrement, aventura

-Sali de sport, terenuri de sport

-Campinguri
- Toate functiunile mentionate mai sus se admit cu autorizare directa cu conditia ca
suprafata acestora la sol sa nu depaseasca 300 mp, sa nu genereze transporturi grele, sa
nu atraga mai mult de 10 autoturisme concomitent?® si sa nu incalce conditiile generale
cuprinse la acest articol referitor la amplasarea constructiilor cu alte functiuni ;
- amplasarea de localuri noi de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va
putea face numai la minim 100 m de imobile existente cu destinatie Biserici, spitale,
unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori

29Potrivit calculului efectuat in baza normei de parcare prevazuld la capitolul 5.14.1 Cerinte minime de spafii
de parcare pe raza comunei Leordeni
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- amplasarea de unitati care comercializeaza tigari si alimente catalogate ca
nerecomandate se vor amplasa la minim 100 m de unitati de ocrotire si unitati de
invatamant pentru minori

-Pentru toate functiunile este obligatorie solutionarea integrala a spatiilor de parcare si
manevre auto in incinta.

-Toate cladirile vor avea evacuarea apelor uzate si meteorice controlata.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- Orice functiuni care nu pot asigura spatiile de parcare si manevra auto, precum si
suprafata de spatii verzi minima normata pentru functiunea respectiva.

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice, sau care au program prelungit peste orele 2200;

- statii de intretinere auto cu mai mult de trei posturi;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice;

-depozite de materiale refolosibile;

-depozite en gros;

- spalatorii auto

-platforme de precolectare a deseurilor;

- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2;

- Se vor respecta zonele de protectie aferente statiilor de epurare si a captarilor
existente cu interdictie definitiva de construire

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

-Dechiderea minima a parcelei este de 15,00m.

-Suprafata minima a parcelei este de 1000 mp.

- suprafata la sol cladire principala maxim 150mp pentru cladirile de locuit; pentru
evitarea volumelor masive, pot fi realizate mai multe corpuri articulate;

- se interzice mineralizarea excesiva a terenurilor pentru prevenirea impactului negativ
asupra microclimatului si mediului.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima
admisibila este de 2,00 m;

- banda de construibilitate are o adancime de max. 20,00 m de la alinierea cladirilor
(retragerea maxima admisa);
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornise,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00 m;

- cladirile se vor retrage cu minim 3.00 m fata de limita laterala daca nu are un calcal
vecin;

- cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri
principale intre ele si anexe intre ele); nu este obligatorie cuplarea in cazul
incompatibilitatilor functionale;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10.00 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

-Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 5.11 Amplasarea in interiorul
parcelei.

- Pentru constructiile cu gabarit mare-monovolum (peste 250mp), se va fragmenta
volumetria constructiei® pentru asigurarea coerentei estetice si functionale cu contextul
local.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod
direct sau, in cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe cladiri, prin
intermediul unei strazi private;

- pentru grupari de mai putin de 4 locuinte individuale se admit accese prin servitute de
trecere.

-Pentru zonele de extindere se va prelua profilul s1-s1 figurat pe Plansa 4.2 A
Reglementari urbanistice - Cai de comunicatii.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje
publice sau de uz public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este
obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria parcela; vezi cap. 5.14 Parcaje.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

-Regimul de inaltime admis este : Parter+Etaj (P+1)

-Iniltime maxima admisibild 10,00 m masurati din punctul cel mai de jos al terenului in
relatie cu constructia;

-Inaltime maxima la cornisi este de 6,00m;

30 Extras preluat din “Ghid de arhitecturd — Zona Arges/ O.A.R.” ; A se vedea solutii volumetrice de
[fragmentare a constructiilor cu gabarit mare, monovolum, care nu respectd specificul local la link:
https://oar.archi/wp-content/uploads/2021/02/ghid_de_arhitectura_zona_arges_pdf 151092104 1.pdf
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-Constructiile ce se vor mai inalte decat Parter vor include mansarda sub invelitoare, cu
panta max 40°, si prin construirea unui cerdac fiind posibil castigarea unui spatiu mai
mare pentru mansarda

-Nu se va ridica cota streasinii

-Realizarea unui cerdac (prispa/ terasa) liber sau inchis cu geamlac de lemn, cu desen
simplu, raportul plin gol specific (a se vedea si repertoriul de modele din prezentul
Studiu Istoric).

-Inaltimea licasurilor de cult nu se normeaza

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
-Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 5.12 Aspectul exterior al
cladirilor.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
se recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, telefonie,
gaze, agent termic, etc.);

-se va asigura epurarea apelor uzate conform normelor sanitare si de mediu in vigoare;
-toate echipamentele edilitare vor fi construite astfe incat sa nu diminueze calitatea
vizuala a peisajui. Acestea se vor realize Ingropat si/sau vor fi protejate de vegetatie
specifica locului si/sau se vor realiza din materiale naturale (lemn, piatra);

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE S$I SPATII PLANTATE

- Spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim 30%;
-Terenul liber ramas in afara circulastilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un
arbore la fiecare 100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului;

-se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori In perimetrul unor spatii plantate
publice din apropiere;

-se va mentine plantatia si impartirea specifica a gospodariei: curte din fata - plante
decorative, gradina din spate - culturi agricole.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- Autorizarea executarii imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

- Imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h max. 2,00 m, din uluci de lemn/metal,
zidarie, cu elemente metalice In culori neutre care nu contrasteaza cu vecinatatile; se
interzic imprejmuiri din table compacte sau vopsirea in culori atipice.

- Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea.

79

Regulament Local de Urbanism - Leordeni



sc ARIA URBANA srl

Bd. Nicolae Grigorescu nr.5 bl.M4 ap.95
CUI 33203257 J40/6177/2014
ariaurbana.e@gmail.com 0721 458 136

E Proiectant general
a
S'
=2
=
=1

- Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul
imprejmuirii.

- Imprejmuirile vor putea fi dublate de garduri vii;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

- POT maxim = 30 %;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru inaltimi P+1= 0,6 mp ADC /mp teren;

I11.6. L4 - SUBZONA LOCUINTE IN ZONE PROTEJATE
UTR C.3.1.a,C.3.1.b, C.3.2,C.3.3,C.3.4,C.3.5,C.3.6, C.3.7

Imobilele aflate in zonele construite protejate/ de protectie ZP1, ZCP2, ZP3, ZCP4,
ZCP5, ZP6, ZP7,ZCP8, si pentru casele cu valoare arhitecturald/ istorica deosebita
protejate prin RLU, identificate in Anexa 4, se aplica indicatiile din capitolul 4.7.2 Zone
protejate situri arheologice si monumente istorice.

Reglementarile RLU se aplica in corelare cu plansele Reglementari urbanistice -
zonificare.

Prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile specifice functiunilor,
cuprinse la categoriile: 181, 182, L1, L2, L3, S, A1, A2,A3,G1,G2,V1,V2,T1, T2

Comuna Leordeni are - in Lista Monumentelor Istorice 2015 - opt pozitii.

Prin Studiu Istoric s -au definit 8 Zone de protectie:

-ZP1 (UTR C.3.1.b) - zona de protectie a monumentului istoric- Biserica "Sf. Mucenici
Gheorghe si Ecaterina" si Cruce de piatra, sat Leordeni

ZCP2 (UTR C.3.1.a)- zona construitad protejatda/ zona de protectie a Ansamblul conacului
Gussi- Lahovary, sat Leordeni

ZP3 (UTR C.3.3) - zona de protectie a monumentului istoric- Biserica "Cuvioasa
Paraschiva", sat Ciulnita

ZCP4 (UTR C.3.2)- zona construita protejata/ zona de protectie pentru obiectiv propus
spre clasare - Biserica "Sfintii Imparati Constantin si Elena", sat Ciulnita

ZCP5 (UTR C.3.4)- zona construitd protejata/ zona de protectie a monumentului istoric-
Biserica de lemn "Nasterea Maicii Domnului"-Calugarita si cruce de piatr3, sat
Glambocata Deal

ZP6 - (UTR C.3.6) zona de protectie a monumentului istoric- Casa Dinu Lipa_, sat
Budisteni

ZP7 (UTR C.3.5)- zona de protectie a monumentului istoric - Biserica Adormirea Maicii
Domnului- sat Budisteni

ZCP8 (UTR C.3.7)- zona construita protejata pentru nucleul de gospodarii cu
valoare istorica/arhitecturala- sat Bantau

Conditionare la autorizare: descarcare de sarcina arheologica, aviz D.].C. Arges;
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SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

ZP1,ZCP2,7ZCP4,ZCP5,ZP6, ZP7:

-institutii,

-mic comert,

-servicii — unitati mici cu deservire local3,

-activitati mestesugaresti,

-locuire si anexe ale locuintei,

- gradinite, afterschool,

-turism rural31,

-spatii plantate cu rol de agrement, decorative si de protectie,
-circulatie carosabila si pietonal3, retele edilitare, lucrari de amenajare a albiilor
paraului;

ZP3:

-pentru zona de intravilan: mic comert, activitai mestesugaresti, locuire si anexe ale
locuintei, turism rural, spatii plantate cu rol de agrement, decorative si de protectie,
circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare;

-pentru zona de extravilan: spatii amenajate plantate cu rol de agrement, decorative si
de protectie ce vor pune in valoare monumentul istoric, circulatie carosabila si pietonala
cu rol de facilitare Tn accesarea monumentului istoric, retele edilitare necesare punerii in
valoare a bisericii “Cuvioasa Paraschiva”;

ZCP8:

- Locuire si anexe ale locuintei;

- Extinderi, mansardari in cadrul podului existent, reconfigurari, reutilizari ale
constructiiei existente;

- Turism rural3?;

- Institutii, mic comert, servicii - unitati mici cu deservire locala;

- Activitati mestesugaresti;

- Gradinite, afterschool;

- Spatii plantate cu rol de agrement, decorative si de protectie

- Circulatie carosabila si pietonald, refele edilitare;

- interventiile pe parcelele fara constructii cu valoare arhitecturala/istorica
deosebita sau neconstruite din aceasta zona nu vor face obiectul avizarii comisiei
monumentelor istorice.

31 Definit ca Pensiuni agroturistice si pensiuni turistice conf. Anexa nr. 1.5 Ordin 65/2013 — Norme
metodologice privind eliberarea certificatelor de clasificare a structurilor de primive turistice cu functiuni de
cazare si alimentatie publica, a licenfelor si brevetelor de turism

32 Definit ca Pensiuni agroturistice si pensiuni turistice conf. Anexa nr. 1.5 Ordin 65/2013 — Norme
metodologice privind eliberarea certificatelor de clasificare a structurilor de primire turistice cu functiuni de
cazare si alimentatie publica, a licentelor si brevetelor de turism
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- descarcare de sarcina arheologica, aviz D.].C. Arges;

- Se va respecta distanta min. pt locuire fata de sondele in productie -50 m

- Se va respecta zona de siguranta de 20m de o parte si de alta a CF si a zonei de

protectie (100 m de o parte si de alta din ax CF)

ZP 1- Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul: 10/10m,
7/15m, 12x17, predominant la constructiile existente in zp;
ZCP 2- Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul: 9/14m,
10/20m, predominant la constructiile existente in zp;
ZP 3-Pentru intravilan- amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de
raportul: 8/12m, predominant la constructiile existente in zp;

- Pentru zona de extravilan- interdictie de construire, pana la elaborarea unui PUZ
de extindere a intravilanului (daca extinderea intravilanului In aceasta zona va fi cindva
0 necesitate).

ZCP 4- Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul: 9/20m,
18/18m, 9x13 predominant la constructiile existente in zp;

ZCP 5- Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul: 8/16m,
10/15m, 9/20m, predominant la constructiile existente in zp;

ZP 6- Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul: 10/22m,
8/19m, predominant la constructiile existente in zp;

ZP 7- Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul: 8/12m,
predominant la constructiile existente in zp;

- Se va respecta distanta min. pt locuire fata de sondele in productie -50 m

- Se va respecta zona de siguranta de 20m de o parte si de alta a CF si a zonei de

protectie (100 m de o parte si de alta din ax CF)

ZCP8:

- Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul: 8/12m,
predominant la constructiile existente in zpvaa;

- Este obligatorie volumetria caracteristica zonei: existenta unui spatiu de trecere
semideschis: cerdac (prispa/ terasa) liber sau inchis cu geamlac de lemn, cu desen
simplu, raportul plin gol specific (a se vedea si repertoriul de modele din prezentul

studiu)

- In situatia construirii pe parceli, firid demolarea vreunei constructii, sau interventia
asupra cladirilor de schimbare a invelitorii, timplariei, pridvoarelor, etc. autorizarea va
fi conditionata de obtinerea avizului DJC Arges.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- Se vor respecta zonele expuse la riscuri de inundatii cu interdictie de construire
- Se vor respecta zonele de protectie aferente statiilor de epurare si a captarilor
existente cu interdictie definitiva de construire

- spalatorii auto
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ZP 1,ZCP 2,ZCP 4,ZCP5,ZP 6,ZP 7

- servicii- unitati mari, activitati industriale(cu exceptia celei deja existente- Textila
Oltul, hala de productie aflata in spatele primariei - interventiile ulterioare pe parcela
urmand a se supune regulilor stabilite zonei de protectie) si de depozitare, orice
activitate poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiosc;

- curatatorii chimice;

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- autobaze si statii de intrefinere auto;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate;

- orice lucrdri de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora;

- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2;

ZP 3

- pentru zona de extravilan: locuire si anexe ale locuintei, turism rural, institutii, mic
comert, servicii - unitati mici cu deservire locala, activitati mestesugaresti, servicii -
unitati mari, institutii, activitati industriale si de depozitare, orice activitate poluanta de
tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiosc;

ZCP8:

- activitati generatoare de disconfort pentru locatari cum ar fi functiuni de productie,
unele categorii de alimentatie publica [baruri de noapte, discoteci, restaurante, etc.]

- depozite de marf3, ateliere de reparatii, etc.;

- curatatorii chimice;

- depozitare en-gros sau mic-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;
- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice;

- autobaze si statii de intretinere auto;

- statii de betoane;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile invecinate;

- orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea necontrolata a apelor
meteorice sau care impiedica evacuarea si colectarea acestora;
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- constructii provizorii de tip chiosc;

- orice alte utilizari care nu sunt incluse la articolele 1 si 2;

- se interzice demolarea, fira releveul si fisa istorica a cladirii ce se demoleaza intocmita
de personal atestat si avizul DJC Arges si se va incuraja repararea cladirilor cu materiale
si tehnici traditionale.

Prevederile urmatoarelor ARTICOLE 4, 5, 6, 7, 8, 9 se aplicd pentru toate ZP 1- ZCP 8

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE S$I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

-Suprafata parcelei este de minim 600 mp;

-Frontul la strada este de minim 12 m;

- Suprafata la sol cladire principala maxim 150mp pentru cladirile de locuit; pentru
evitarea volumelor masive, pot fi realizate mai multe corpuri articulate;

- Se interzice modificarea compozitiei urbanistice existente, prin comasari de loturi sau
subdivizari, prin croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se
protejeaza si trama stradala, specifica si conturata istoric.

- Se va pastra modul traditional de mobilare a parcelei (cu asezare rarefiata, organica, pe
teren, fara comasare a corpurilor de cladiri).

- se interzice mineralizarea excesiva a terenurilor pentru prevenirea impactului negativ
asupra microclimatului si mediului.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- Pe strazile pe care regula este amplasarea retrasa de la aliniament retragerea minima
admisibila este de 2,0 m;

- banda de construibilitate are o adancime de max. 20,0 m de la alinierea cladirilor
(retragerea maxima admisa);

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din naltimea la cornise,
dar nu mai putin de 5.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor pana la o distanta de maxim 20.00;

- cladirile se vor retrage cu minim 3.0 m fata de limita laterald daca nu are un calcal
vecin;

- cuplarea la calcan se realizeaza intre cladiri de aceeasi categorie (se cupleaza cladiri
principale intre ele si anexe intre ele); nu este obligatorie cuplarea in cazul
incompatibilitatilor functionale;

- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 10.00 metri;
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- Intr-o gospodirie, se vor amplasa mai multe constructii de dimensiuni mai mici in locul
unei singure constructii foarte mari.

- Pentru constructiile cu gabarit mare-monovolum (peste 250mp), se va fragmenta
volumetria constructiei®? pentru asigurarea coerentei estetice si functionale cu contextul
local.

- Este interzisa realizarea unor constructii noi alipite constructiei existente care
depasesc naltimea si gabaritul initial.

- Daca se implanteaza intre doua constructii existente, noua cladire va fi la cornisa cu
0,50 m mai jos/sus fata de cladirea existenta si cu 1 m la coama mai jos/sus fata de
cladirile existente.

- Daca se implanteaza intre o cladire existenta si un spatiu neconstruit, diferenta de 0,50
m la cornisa si 1 m la coama se raporteaza cladirea existenta.

- In interiorul parcelelor se aplicd aceleasi reguli pentru clidirile alipite sau extinderile
cladirilor existente. Cladirile noi vor respecta pastrarea aliniamentului posterior de lot.
- In toate cazurile, propunerile se vor justifica prin desene, fotomontaje care si sustina
insertia in sit.

- Se vor completa cu prevederile generale inscrise la capitolul 5.11. Amplasarea in
interiorul parcelel.

- Se va pastra compozitia urbanistica existenta, prin evitarea comasarilor de loturi sau
subdivizarii, croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se
protejeaza si trama stradala, specifica si conturata istoric.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

- parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod
direct sau, in cazul utilizarii terenului an comun de catre mai multe cladiri, prin
intermediul unei strazi private;

- pentru grupari de mai putin de 4 locuinte individuale se admit accese prin servitute de
trecere.

- se evita croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se protejeaza
si trama stradala, specifica si conturata istoric.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje
publice sau de uz public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este
obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria parceld; vezi cap. 5.14 Parcaje.

- Se evita croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se protejeaza
si trama stradala, specifica si conturata istoric.

33 Extras preluat din “Ghid de arhitecturd — Zona Arges/ O.A.R.” ; A se vedea solutii volumetrice de
[fragmentare a constructiilor cu gabarit mare, monovolum, care nu respectd specificul local la link:
https://oar.archi/wp-content/uploads/2021/02/ghid_de_arhitectura_zona_arges_pdf 151092104 1.pdf
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
Se aplica pentru toate ZP1-ZCP8:
- Acoperisurile : In patru ape, panta medie (30 grade)

Constructii noi

- Cand nu este posibila comparatia cu cladiri alaturate Inaltimea absoluta se limiteaza la
5,5 m masurati de la terenul natural la coama acoperisului.

- Se recomanda luarea in considerare, acolo unde este cazul, ca termen de referint3,
media inaltimilor cladirilor existente.

- Daca terenul natural are panta, inaltimea maxima la coama se calculeaza pornind de la
cota de nivel mediu a parcelei, masurata (dupa caz, prin transpunere) pe aliniamentul la
strada.

- Daca se implanteaza intre doua constructii existente, noua cladire va fi la cornisa cu
0,50 m mai jos/sus fata de cladirea existenta si cu 1 m la coama mai jos/sus fata de
cladirile existente.

Daca se implanteaza intre o cladire existenta si un spatiu neconstruit, diferenta de 0,50
m la cornisa si 1 m la coama se raporteaza cladirea existenta.

In interiorul parcelelor se aplici aceleasi reguli pentru clidirile alipite sau extinderile
cladirilor existente. Cladirile noi vor respecta pastrarea aliniamentului posterior de lot.
In toate cazurile, propunerile se vor justifica prin desene, fotomontaje care si susfina
insertia in sit.

ZP1,7ZP 3,ZCP 4,ZCP5,ZP 7
- Regim maxim de inal{ime : P, h cornisa maxim 3,00 m, h maxim coama 5,50 m.

ZCP2,ZP6
- Regim maxim de inaltime : P+1, h cornisa maxim 6,00 m, h maxim coama 8,50 m.

ZCP 8
- Regim maxim de inalfime : D+P (cu conditia utilizarii pantei terenului), h cornisa
maxim - 4.50 m, h maxim coama - 7,00 m.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 5.12 Aspectul exterior al clddirilor.
Constructiile situate in: ZP 1, ZCP 2, ZP 3, ZCP 4, ZCP 5, ZP 6, ZP 7, ZCP8:

Interventii generale

Este obligatorie volumetria caracteristica zonei: existenta unui spatiu de trecere
semideschis: cerdac (prispa/ terasa) liber sau Inchis cu geamlac de lemn, cu desen
simplu, raportul plin gol specific (a se vedea si repertoriul de modele din prezentul
Studiu Istoric).

Pentru platformele industriale sau zone comerciale compacte amplasate in general la
marginea localitatii, in masura in care destinatia de folosintd o permite, se va fragmenta
volumetria constructiei.
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Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise;
de preferat zugravirea fatadelor in alb.

Se recomanda pastrarea compozitiei urbanistice existente, prin evitarea comasarilor de
loturi sau subdivizarii, croirea de strazi noi sau spaftii de parcare ample. Pe aceste zone
se protejeaza si trama stradala, specifica si conturata istoric.

Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fantani, troite, cruci
de piatra.

Acoperisul se va realiza in patru ape, panta medie (30 grade), cu stresinile si coamele
orizontale.

Nu se admit forme si pante provenite din alte zone climatice sau geografice.

Se recomanda streasine largi (50-90 cm).

Balcoane, terase, lucarne se vor amplasa astfel incat sa nu fie vizibile din strada.
Amplasarea panourilor generatoare de energie nu va depasi 25 % din suprafata
invelitorii.

Invelitori din - siti sau sindril3, tigle ceramice, tabla plani filtuitd (nuante de gri).

Sarpanta locuintelor se va realiza din lemn, pentru constructii agro industrial se pot
folosi sisteme structurale combinate, metal si lemn.

invelitoare: sit3, sindril, tigle ceramice, tabla plani filtuitd (nuante de gri).

Nu se vor realiza invelitori din table ondulate ce imita tigla (tigla metalica).
Elementele de iluminat nu vor depasi 25% din suprafata acoperisului.

Tamplarie si goluri

Ferestrele si usile se vor realiza din lemn masiv sau stratificat in culoarea naturala sau
vopsite.

Ferestrele vor respecta proportile traditionale - cu Indltimea mai mare decat
deschiderea (3/2).

Nu se vor realiza goluri atipice :cerc, triunghi, romb, etc...

Nu se vor folosi: geam bombat, geam reflectorizant, geam oglinda.

Se interzice utilizarea PVC alb pentru tamplarie;

Tamplaria din PVC se va inlocui cu tamplarie din lemn.

Pentru umbrirea suprafetelor vitrate se vor folosi obloane din lemn sau vegetatie.

Elemente de fatada

Se vor folosi materiale naturale: piatra, lemn, var.

Nu se vor folosi placarile ceramice.

Se vor folosi culorile naturale ale materialelor folosite.

Nu se vor folosi culori contrastante.

Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise;
de preferat zugravirea fatadelor in alb.
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Interventii pe constructii existente

Intr-o gospodirie, se vor amplasa mai multe constructii de dimensiuni mai mici in locul
unei singure constructii foarte mari.

Se va repara sarpanta existenta sau se va inlocui cu una de dimensiuni similare pentru
constuctiile situate In zonele protejate construite.

Sarpantele noi sau cele modificate se vor realiza din lemn.

Extinderi ale constructiilor existente

Se va pastra ierarhia volumetrica a cladirilor de pe lot.

Necesarul de spatiu locativ se va realiza prin reconversia anexelor gospodaresti:
grajduri, etc.;

Extinderea constructiilor existente se va realiza in continuarea volumului, la aceeasi
inaltime sau la Tnaltime mai mica decat acoperisul existent, pastrand insa forma acestuia
si respectand ierarhia volumelor;

Extinderile se vor realiza ca volum nou, similar ca forma si proportie, legat de volumul
existent prin diverse spatii de articulare;

Nu se va ridica cota streasinii

Realizarea unui cerdac (prispa/ terasa) liber sau inchis cu geamlac de lemn, cu desen
simplu, raportul plin gol specific (a se vedea si repertoriul de modele din prezentul
Studiu Istoric).

Este interzisa realizarea unor constructii noi alipite constructiei existente care depasesc
fnaltimea si gabaritul initial.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
se recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, telefonie,
gaze, agent termic, etc.);

-se va asigura epurarea apelor uzate conform normelor sanitare si de mediu in vigoare;
-toate echipamentele edilitare vor fi construite astfe incat sa nu diminueze calitatea
vizuala a peisajui. Acestea se vor realize Iingropat si/sau vor fi protejate de vegetatie
specifica locului si/sau se vor realiza din materiale naturale (lemn, piatra);

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE S$I SPATII PLANTATE

- Spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim 30%;
-Terenul liber ramas in afara circulatiilor, trotuarelor, parcajelor se va planta cu un
arbore la fiecare 100 mp; plantarea se va face cu specii care contribuie la ameliorarea
climatului;

-se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0m inaltime si diametru tulpinii peste 15,00cm; in cazul taierii
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unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul unor spatii plantate
publice din apropiere;

-se va mentine plantatia si Impartirea specifica a gospodariei: curte din fata - plante
decorative, gradina din spate - culturi agricole.

- Amenajari aferente spatiului public: drumuri, alei pietonale, platforme parcaje, spatii
publice amenajate se vor realiza din materiala naturale: lemn, piatra, iarba.

- Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fantani, troite, cruci
de piatra.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

-Autorizarea executarii Imprejmuirilor este permisa numai daca aspectul lor exterior
nu contravine functiunii acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei rurale;

- Se va pastra aspectul natural al materialelor in ceea ce priveste textura si culoarea.

- Portile de acces pe parcela se vor deschide spre interiorul parcelei sau in planul
fmprejmuirii.

- Imprejmurile si amenajirile exterioare (porti, alei, banci, troite) se vor realiza din
materiale naturale (lemn, piatra, caraminda) in tehnici traditionale.

- Se interzice folosirea materialelor plastic (policarbonat, plexiglas, pvc, s.a.), zidariei
pline, a tablei la imprejmuiri sau vopsirea in culori atipice; acestea se vor construi din
uluca de lemn sau metal, semitransparente specifica zonei, cu h max. 2,00 m.

- Amenajari aferente spatiului public: drumuri, alei pietonale, platforme parcaje, spatii
publice amenajate se vor realiza din materiala naturale: lemn, piatr3, iarba.

- Ulitele si potecile nu vor fi asfaltate, se recomanda pietruirea sau inierbarea acestora.
- Parcajele publice se vor realiza din pietris compactat, sunt intezise suprafetele mari
betonate.

- Se interzice modificarea compozitiei urbanistice existente, prin comasari de loturi sau
subdivizari, prin croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se
protejeaza si trama stradald, specifica si conturata istoric.

- Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fantani, troite, cruci
de piatra.

SECTIUNEA I1I: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)+ COEFICIENT
MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)

ZP 1- POT maxim : 25% ; CUT max. = 0,25;

ZCP 2- POT maxim : 30% ; CUT max.= 0,6 ;

ZP 3- POT maxim : 25% ; CUT max. =0,25;

ZCP 4- POT maxim : 25% ; CUT max. = 0,25 ;

ZCP 5- POT maxim : 25% ; CUT max. = 0,25 ;

ZP 6- POT maxim : 20% ; CUT max.=0,4;

ZP 7- POT maxim : 20% ; CUT max.=0,2;

ZCP 8- POT maxim: 20% ; CUT max.=0,4;

pentru casele cu valoare arhitecturala/ istorica deosebita protejate prin RLU,
identificate in Anexa 4: POT maxim : 30% ; CUT max. = 0,6 ;
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I11.7. A1 - SUBZONA MIXTA COMERT/ INDUSTRIE

Activitati comerciale, de productie si depozitare situate in UTR D1, D2, D3, D4, D5

Reglementarile RLU se aplica in corelare cu plansele Reglementari urbanistice -
zonificare

Pentru imobilele aflate in zonele construite protejate/ zonele de protectie ZP1 si ZCP2
din sat Leordeni se aplica indicatiile din capitolul 4.7.2 Zone protejate situri
arheologice si monumente istorice.

Prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile specifice functiunilor,
cuprinse la categoriile: IS1, IS2, L1, L2, L3, L4, S, A2, A3, G1, G2,V1,V2, T1, T2

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

-activitati industriale productive si de servicii, desfasurate in constructii industriale
mijlocii si mici, In principal din sfera industriei alimentare si a altor ramuri utile pentru
sustinerea agriculturii;

-depozitarea, conditionarea, ambalarea si distributia produselor agricole;

-depozitarea si distribufia altor bunuri si materiale;

-productia de energie ,verde”

-servicii pentru productie, transporturi, depozitare comerciald, servicii comerciale legate
de transporturi si depozitare;

-servicii pentru agricultura;

-statii de Intrefinere si reparatii auto si pentru utilaje;

-statii de alimentare cu carburanti;

-comert, alimentatie publica si servicii personale;

-parcaje;

-locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea
unitatilor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

-depozitari de materiale refolosibile;

-platforme de precolectare a deseurilor cu respectarea zonelor de protectie fata de
zonele de locuit;

- spalatorii auto sunt permise numai daca se asigura in incinta proprie conditiile
specifice functiunii (accese, parcaje, spatii verzi, etc...) si permite utilizarea trotuarului
din dreptul cladirii / parcelei.

-se admit numai acele ferme de productie zootehnica de mici dimensiuni pentru care
studiul de impact stabileste ca nu necesita zone de protectie fata de zonele existente sau
reglementate adiacent;

-extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu condifia sa nu agraveze
situatia poluarii din zona;
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-amplasarea tuturor activitatilor de la articolele 1 si 2 sunt permise daca nu prezinta risc
tehnologic si au impact redus asupra vecinatatilor

-pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare seismica;

- Se va respecta distanta min. pt locuire fata de sondele in productie -50 m

- Se va respecta zona de siguranta de 20m de o parte si de alta a CF si a zonei de
protectie (100 m de o parte si de alta din ax CF)

-In cadrul incintelor de unitati industriale, acestea se vor separa de zona mixta locuire-
comert la limita de proprietate, prin perdele verzi de protectie - vegetatie inalta 3
randuri latime min. 10 m la baza.

- Se va respecta zona de protectie si siguranta 18.5 m din ax fata de traseu LEA 110 KV
care traverseaza UTR D.3 la sud

- Se va respecta zona limita perimetru exploatarea nisip-pietris SC Hidro- Arges SRL

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- activitati productive poluante sau cu risc tehnologic;

- este interzisa amplasarea oricaror activitati care induc conditionari asupra
vecinatatilor (zone de protectie sanitara, zone de conditionare tehnologice, zone de
protectie la foc, etc...);

- amplasarea unitatilor de invatamant, a serviciilor publice sau de interes general si a
spatiilor pentru sport in interiorul limitelor in care poluarea depaseste nivelurile
permise in zonele cu functiuni protejate

- amplasarea locuintelor cu exceptia celor de serviciu;

- lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice si
constructiile de pe parcelele adiacente;

- orice lucradri de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine
sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

- Se vor respecta zonele expuse la riscuri de inundatii cu interdictie de construire

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

-Dechiderea minima a parcelei este de 10,00m.

-Suprafata minima a parcelei este de 600 mp.

- Se interzice mineralizarea excesiva a terenurilor pentru prevenirea impactului negativ
asupra microclimatului si mediului.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FAT}i DE ALINIAMENT
- constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 10 metri;

- la intersectia dintre strazi aliniamentul va fi racordat printr-o linie perpendiculara pe
bisectoarea unghiului dintre strazi avand o lungime de minim 12.00 metri.
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ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile se vor amplasa In regim izolat, retragerea fata de limitele laterale vor fi de
minim un sfert din indl{imea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri pe una dintre
limitele laterale si 3.00 metri pe limita opusa;

- retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din Tnaltimea la cornise,
dar nu mai putin de 6.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc
tehnologic);

- In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte subzone decat A, se interzice
amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone, cazuri in care se admite
realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limita respectiva a parcelei egala cu
jumatate din Inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00 metri;

- nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte subzone (in special
servicii publice si locuinte), a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul
solului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte,
dar nu mai putin de 6.00 metri; in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta
calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitati care
necesita lumina naturala se admite reducerea distantei la un sfert din inaltimea cladirii
celei mai inalte dar nu mai putin de 3,00 m daca zona dintre cele doua cladiri nu
serveste circulatiei carosabile.

- Pentru platformele industriale sau zone comerciale compacte (peste 250mp)
amplasate in general la marginea localitatii, in masura in care destinatia de folosinta o
permite, se va fragmenta volumetria constructiei. 34

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $1 ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai
in interiorul parcelei, deci In afara circulatiilor publice; vezi cap. 5.14 Parcaje.

* Extras preluat din “Ghid de arhitecturd — Zona Arges/ O.A.R.” ; A se vedea solutii volumetrice de
[fragmentare a constructiilor cu gabarit mare, monovolum, care nu respectd specificul local la link:
https://oar.archi/wp-content/uploads/2021/02/ghid_de_arhitectura_zona_arges_pdf 151092104 1.pdf
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
-se vor respecta inal{imi maxime ale cladirilor de 10,0 metri, cu exceptia utilajelor;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul 5.12 Aspectul exterioar al
cladirilor.

4. Constructii industriale, de depozitare si agroindustiale - subzonele A1, A2, A3

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice,
gaze naturale);

- se va asigura preepurarea apelor uzate industriale;

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin
sistematizare verticala la reteaua publica de scurgere si colectare a apelor pluviale sau,
pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta
proprietatii;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

-Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor si se vor amplasa de
reguld perimetral;

-In cadrul incintelor de unititi industriale, acestea se vor separa de zona mixti locuire-
comert la limita de proprietate, prin perdele verzi de protectie - vegetatie nalta 3
randuri latime min. 10 m la baza.

-Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 m indltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice
din apropiere;

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim
40% din gradina de fatada se va planta cu arbori;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

- pentru vegetatia din incinte se vor folosi plante autohtone, caracteristice zonei
geografice specifice: zona podisului cu paduri de stejar, gorun si garnita si zona terenurilor
agricole si a pajistilor de lunca unde intalnim arinul, salcia s.a.

- Nu se vor planta specii exotice sau specii cu rezistenta ridicatd, care pot tinde sa ia
locul speciilor autohtone (ex: cenuser sau otetar fals - Ailanthus altissima). Vegetatia se
poate utiliza ca element arhitectural sau de mascare a constructiilor existente cu
gabarite care depasesc scara locului. Nu este recomandabila fasonarea decorativa a
arbustilor.

- In cazul in care sunt previzute locuinte de serviciu acestea se vor separa prin perdele
verzi de protectie de zonele de productie; locuinta paznicului poate sa nu fie separata cu
perdele de protectie de restul incintei;
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- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese si parcaje;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare;
-birourile, spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de
gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii si in zonele de retragere pot fi utilizate
ca terase pentru restaurante, cafenele, etc...

- in cazul incintelor depozitelor de materiale refolosibile si alte asemenea si a
platformelor de precolectare a deseurilor (rampa de transfer) imprejmuirile vor fi
opace, inclusiv spre strada;

- portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor Tnainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice;

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

-birourile, spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de
gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii iar zonele de retragere pot fi utilizate
ca terase pentru restaurante, cafenele, etc...

- In cazul incintelor depozitelor de materiale refolosibile si alte asemenea si a
platformelor de precolectare a deseurilor (rampa de transfer) imprejmuirile vor fi
opace, inclusiv spre strada.

- portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor Tnainte de admiterea lor in incintd pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice;

SECTIUNEA III: POSlBlLITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 40%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
-CUT maxim = 0,8 mp ADC /mp teren
-CUTvmax = 12 mc/mp

I11.8. A2 - SUBZONA MIXTA AGROINDUSTRIALA

Unitati de productie agricold, ferme agro-zootehnice existente, parcuri fotovoltaice,
situate marginal in raport cu vatra satului situate in UTR D2, D5, D6, D7

Reglementarile RLU se aplica in corelare cu plansele Reglementari urbanistice -
zonificare

Prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile specifice functiunilor,
cuprinse la categoriile: IS1, IS2, L1, L2, L3, L4, S, A1, A3,G1,G2,V1,V2,T1, T2
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SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- categoriile de activitati aferente agriculturii conform CAEN, cu impact nesemnificativ
sau redus asupra mediului, desfasurate in intreprinderi mici si mijlocii (depozitare si
conditionare produse agricole, servicii pentru agricultura, etc...)35;

- sere pentru cercetare sau pentru productie, cu serviciile specific aferente;

- comert cu utilaje pentru agricultura, produse agricole, seminte, produse fitosanitare si
alte asemenea;

- parc fotovoltaic

-sedii ale unor firme, consultanta agricola;

-parcaje la sol;

-locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitate a
unitatilor;

- spatii verzi amenajate;

- spatii libere pietonale.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- unitatile care produc discomfort si riscuri sanitare cu conditia respectarii distantelor
minime de protectie sanitara3é intre teritoriile protejate3”

- Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu genereze
poluare;

- In cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea clidirilor agro-
zootehnice si industriale abandonate; in cazul conversiei functionale se recomanda
identificarea si eliminarea surselor permanente de poluare sau contaminare a solului;

- amplasarea panourilor publicitare se poate face dupa cum urmeaza:

numai in afara zonei de siguranta a drumurilor si fara sa stanjeneasca circulatia rutiera
si pietonala; In zona de siguranta a drumurilor pot fi amplasate, pe stalpii retelelor
aeriene, panouri de maxim 0,5 mp;

- pe drumul judetean se admite amplasarea panourilor publicitare cu suprafata de
maxim 12 mp (o fatd) si inaltime maxima de 12 m in zona de protectie a drumului;
amplasarea panourilor se face la un pas de minim 100 m, socotiti de la amplasamentele
deja autorizate sau, in lipsa acestora, de la intrarea in localitate; distanta se poate
modifica pe baza unor studii de amplasament;

$Cu respectarea distantelor de protectie sanitard Conform Ordin 119/2014

¥TVezi Capitolul IV.2. Zone de protectie sanitard

37enf. O.M.S. nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publicd privind mediul de
viatd al populatiei, teritoriul protejat este teritoriul in care nu este permisd depdsirea concentrafiilor maxime
admise pentru poluantii fizici, chimici si biologici din factorii de mediu; acesta include zone de locuit, parcuri,
rezervatii naturale, zone de interes balneoclimateric, de odihnd si recreere, institutii social-culturale, de
invatamdnt si medicale.
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- pe celelalte strazi se admite amplasarea panourilor publicitare cu suprafata de maxim
12 mp (o fatd) si inaltime maxima de 12 m In zona de protectie a drumului si dincolo de
aceasta; amplasarea panourilor se face la un pas de minim 75 m, socotiti de la
amplasamentele deja autorizate sau, in lipsa acestora, de la capatul strazii; distanta se
poate modifica pe baza unor studii de amplasament;

- pe drumul judetean se admite amplasarea panourilor publicitare cu suprafata de
maxim 12 mp (o fatad) si indltime maxima de 12 m in zona de protectie a drumului;
amplasarea panourilor se face la un pas de minim 100 m, socotiti de la amplasamentele
deja autorizate sau, in lipsa acestora, de la intrarea in localitate; distanta se poate
modifica pe baza unor studii de amplasament;

- pe celelalte strazi se admite amplasarea panourilor publicitare cu suprafata de maxim
12 mp (o fata) si inaltime maxima de 12 m in zona de protectie a drumului si dincolo de
aceasta; amplasarea panourilor se face la un pas de minim 75 m, socotiti de la
amplasamentele deja autorizate sau, in lipsa acestora, de la capatul strazii; distanta se
poate modifica pe baza unor studii de amplasament;

- pe drumul judetean se admite amplasarea panourilor publicitare cu suprafata de
maxim 12 mp (o fata) si inaltime maxima de 12 m in zona de protectie a drumului;
amplasarea panourilor se face la un pas de minim 100 m, socotiti de la amplasamentele
deja autorizate sau, in lipsa acestora, de la intrarea in localitate; distanta se poate
modifica pe baza unor studii de amplasament;

- pe celelalte strazi se admite amplasarea panourilor publicitare cu suprafata de maxim
12 mp (o fata) si inaltime maxima de 12 m In zona de protectie a drumului si dincolo de
aceasta; amplasarea panourilor se face la un pas de minim 75 m, socotiti de la
amplasamentele deja autorizate sau, in lipsa acestora, de la capatul strazii; distanta se
poate modifica pe baza unor studii de amplasament;

- spalatorii auto sunt permise numai daca se asigura in incinta proprie conditiile
specifice functiunii (accese, parcaje, spatii verzi, etc...) si permite utilizarea trotuarului
din dreptul cladirii / parcelei .

- Se va respecta distanta min. pt locuire fata de sondele in productie -50 m

- Se va respecta zona de siguranta de 20m de o parte si de alta a CF si a zonei de
protectie (100 m de o parte si de alta din ax CF)

-In cadrul incintelor de unititi industriale, acestea se vor separa de zona mixti locuire-

comert la limita de proprietate, prin perdele verzi de protectie - vegetatie inalta 3
randuri latime min. 10 m la baza.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

se interzic urmatoarele utilizari:

- orice activitati care nu corespund vecinatatilor si prezinta riscul indepartarii
investitorilor interesati ;

- orice functiuni care nu pot asigura in interiorul proprietatii spatiile de parcare si
manevra auto, precum si suprafata de spatii verzi minima normata pentru functiunea
respectiva, potrivit prezentului regulament.

- Se vor respecta zonele expuse la riscuri de inundatii cu interdictie de construire
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- Se vor respecta zonele de protectie aferente statiilor de epurare si a captarilor
existente cu interdictie definitiva de construire

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

-Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafata minima de 2000 mp. si un front
minim la strada de 30,00 metri. Parcelele cu dimensioni si suprafete mai mici decat cele
specificate nu sunt construibile pentru activitati agricole.

- se interzice mineralizarea excesiva a terenurilor pentru prevenirea impactului negativ
asupra microclimatului si mediului.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATﬁ DE ALINIAMENT
- constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 10 metri;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limite lelaterale vor fi de
minim un sfert din indltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri pe una dintre
limitele laterale si 3.00 metri pe limita opusa;

- retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din inaltimea la cornise,
dar nu mai putin de 6.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc
tehnologic);

- In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate catre alte unitati teritoriale de referinta
decat A, se interzice amplasarea cladirilor pe limita parcelei catre aceste alte zone,
cazuri in care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o retragere fata de limita
respectiva a parcelei egala cu jumatate din Inalfimea la cornise, dar nu mai putin de 6.00
metri;

- nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitdti teritoriale de
referinta (in special servicii publice si locuinte), a ferestrelor cu parapetul sub 1,90
metri de la nivelul solului;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din inaltimea celei mai inalte,
dar nu mai putin de 6.00 metri; in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta calcane
sau ferestre care nu asigura luminarea unor Incaperi pentru alte activitati care necesita
lumina naturala se admite reducerea distantei la un sfert din inaltimea cladirii celei mai
inalte dar nu mai putin de 3,00 m daca zona dintre cele doua cladiri nu serveste
circulatiei carosabile.
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- Pentru constructiile cu gabarit mare-monovolum (peste 250mp), cu functiuni locuire
serviciu, birouri/ administrativ, se va fragmenta volumetria constructieis® pentru
asigurarea coerentei estetice si functionale cu contextul local.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai
in interiorul parcelei, deci In afara circulatiilor publice; vezi cap. 5.14 Parcaje.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
-se vor respecta inalfimi maxime ale cladirilor de 10,0 metri, cu exceptia utilajelor;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Se vor aplica prevederile generale Inscrise la capitolul 5.12 Aspectul exterior al clddirilor.
4. Constructii industriale, de depozitare si agroindustiale - subzonele A1, A2, A3

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice,
gaze naturale);

- se va asigura preepurarea apelor uzate industriale;

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin
sistematizare verticala la reteaua publica de scurgere si colectare a apelor pluviale sau,
pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta
proprietatii;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

-Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor.

-In cadrul incintelor de unititi industriale, acestea se vor separa de zona mixta locuire-
comert la limita de proprietate, prin perdele verzi de protectie - vegetatie Tnalta 3
randuri latime min. 10 m la baza.

-Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 m indltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice
din apropiere.

3 Extras preluat din “Ghid de arhitecturd — Zona Arges/ O.A.R.” ; A se vedea solutii volumetrice de
[fragmentare a constructiilor cu gabarit mare, monovolum, care nu respectd specificul local la link:
https://oar.archi/wp-content/uploads/2021/02/ghid_de_arhitectura_zona_arges_pdf 151092104 1.pdf
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- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim
40% din gradina de fatada se va planta cu arbori;

- pentru vegetatia din incinte se vor folosi plante autohtone, caracteristice zonei
geografice specifice: zona podisului cu paduri de stejar, gorun si garnita si zona terenurilor
agricole si a pajistilor de lunca unde intalnim arinul, salcia s.a.

- Nu se vor planta specii exotice sau specii cu rezistenta ridicata, care pot tinde sa ia
locul speciilor autohtone (ex: cenuser sau otetar fals - Ailanthus altissima). Vegetatia se
poate utiliza ca element arhitectural sau de mascare a constructiilor existente cu
gabarite care depasesc scara locului. Nu este recomandabila fasonarea decorativa a
arbustilor.

- In cazul in care sunt previzute locuinte de serviciu acestea se vor separa prin perdele
verzi de protectie de zonele de productie; locuinta paznicului poate sa nu fie separata cu
perdele de protectie de restul incintei;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese si parcaje;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare
si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20m naltime;

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea
inalfimea de maxim 2.00 m cu un soclu opac de cca 0.30 m iar spre limitele laterale si
posterioare separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,00m.

- In cazul necesitatii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 4,0 m spre
interior, a unui al doilea gard transparent, cu indltimea maxima de 2,00 m, intre cele
doua garduri fiind obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti;

- In cazul incintelor depozitari de materialere folosibile si platformelor de precolectare a
deseurilor urbane imprejmuirile vor fi opace, inclusiv spre strada;

- portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice;

-birourile, spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de
gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii iar zonele de retragere pot fi utilizate
ca terase pentru restaurante, cafenele, etc...

- In cazul incintelor depozitelor de materiale refolosibile si alte asemenea si a
platformelor de precolectare a deseurilor (rampa de transfer) imprejmuirile vor fi
opace, inclusiv spre strada.

- portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor Tnainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice;
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 40%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
-CUT maxim = 0,8 mp ADC /mp teren
-CUTvmax = 12 mc/mp

I11.9. A3 - SUBZONA INDUSTRIE EXTRACTIVA

Zona constructiilor cu regim de construire discontinuu; cu functiuni diverse legate de
activitatile productive: productie extractiva, depozitare, servicii specializate pentru
distributie si comercializare la care se adauga diferite servicii pentru personal si clienti;
situate in UTR D2, D3, D4, D5

Reglementarile RLU se aplica in corelare cu plansele Reglementari urbanistice -
zonificare

Prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile specifice functiunilor,
cuprinse la categoriile: IS1, 182, L1, L2, L3, L4, S, A1,A2,G1,G2,V1,V2,T1, T2

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

-obiective petroliere

- constructii tehnice/ administrative;

-parcaje;

-locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea
unitatilor.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- unitatile care produc discomfort si riscuri sanitare cu conditia respectarii distantelor
minime de protectie sanitara3? intre teritoriile protejate®

- Extinderea sau conversia activitatilor actuale va fi permisa cu conditia sa nu genereze
poluare;

- In cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si adaptarea clidirilor agro-
zootehnice si industriale abandonate; in cazul conversiei functionale se recomanda
identificarea si eliminarea surselor permanente de poluare sau contaminare a solului;

¥Vezi Capitolul IV.2. Zone de protectie sanitard

“enf. O.M.S. nr. 119 din 04.02.2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sandtate publicd privind mediul de
viatd al populatiei, teritoriul protejat este teritoriul in care nu este permisd depdsirea concentrafiilor maxime
admise pentru poluantii fizici, chimici si biologici din factorii de mediu; acesta include zone de locuit, parcuri,
rezervafii naturale, zone de interes balneoclimalteric, de odihnd si recreere, institutii social-culturale, de
invatamdnt si medicale.
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- Este obligatorie obtinere aviz CONPET S.A. pentru orice lucrare de introducere teren in
intravilan, eliberari de autorizatii de construire, aviz P.U.Z,, P.U.D., modernizari drumuri,
infiintari livezi /paduri, etc., amplasate in vecinatatea conductelor administrate de
CONPET S.A,, inclusiv mentionarea societatii CONPET S.A. in certificatele de urbanism
necesare vanzarii/cumpararii de terenuri aflate in vecinatatea S.N.T.P.

Produse petroliere detinute de OMV Petrom:

-Sonda in productie- Distanta min. de sigurantd pentru locuinte - 50m

-Conducta transport gaz- Distanta min. de sigurantd pentru locuinte - 20m din ax
-Conducta de transport titei- Distanta min. de sigurantd pentru locuinte -5m din ax*

Conductele apartin SNTP administrate de CONPET SA:

-Zona de sigurantd la conducta de transport titei este de 10 m de o parte si de alta a
conductei,

-5 m de oparte si de alta la conducta support metalic fibra opticd,

-15 m de o parte si de alta la conducta de transport gazolind si 15 m fatd de instalatiile
aferente (SPC, prize potential, robineti sectionare, aerisitoare, bazine retentie, camerete,
etc.) 42

- Se va respecta distanta min. pt locuire fata de sondele in productie -50 m

- Se va respecta zona de siguranta de 20m de o parte si de alta a CF si a zonei de
protectie (100 m de o parte si de alta din ax CF)

-In cadrul incintelor de unititi industriale, acestea se vor separa de zona mixta locuire-

comert la limita de proprietate, prin perdele verzi de protectie - vegetatie Inalta 3
randuri latime min. 10 m la baza.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- Activitati care prezinta risc tehnologic si activitati productive poluante;

- Lucrari de terasament care sa afecteze utilizarea sau stabilitatea terenurilor invecinate,
care sa provoace scurgerea apelor spre parcelele invecinate sau sa impiedice evacuarea
sau colectarea apelor meteorice.

- Constructii provizorii pe domeniul public, altele decat cele ce se incadreaza la mobilier
urban;

- orice functiuni care nu pot asigura in interiorul proprietatii spatiile de parcare si
manevra auto, precum si suprafata de spatii verzi minima normata pentru functiunea
respectiva, potrivit prezentului regulament.

- Se vor respecta zonele expuse la riscuri de inundatii cu interdictie de construire

“'Conform Ord. Min. Minelor, Petrolului si Geologiei nr. 278/1986
“Conf. Adresa CONPET S.A. nr. 9357/10.03.2023
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

-Dechiderea minima a parcelei este de 15,00m.

-Suprafata minima a parcelei este de 500 mp.

- se interzice mineralizarea excesiva a terenurilor pentru prevenirea impactului negativ
asupra microclimatului si mediului.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- constructiile vor fi retrase de la aliniament cu minim 10 metri;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limite lelaterale vor fi de
minim un sfert din inaltimea la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri pe una dintre
limitele laterale si 3.00 metri pe limita opusa;

- retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din naltimea la cornise,
dar nu mai putin de 6.00 metri;

- cladirile se vor alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe limitele laterale ale
parcelelor in cazul in care acestea nu prezinta incompatibilitati (trepidatii, risc
tehnologic);

- nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale orientate spre alte unitati teritoriale de
referinta (in special servicii publice si locuinte), a ferestrelor cu parapetul sub 1,90
metri de la nivelul solului;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Cladirile vor respecta intre ele distante egale cu jumatate din Tnaltimea celei mai inalte,
dar nu mai putin de 6.00 metri; in cazul in care fatadele ambelor cladiri prezinta calcane
sau ferestre care nu asigura luminarea unor incaperi pentru alte activitati care necesita
lumina naturala se admite reducerea distantei la un sfert din inaltimea cladirii celei mai
inalte dar nu mai putin de 3,00 m daca zona dintre cele doua cladiri nu serveste
circulatiei carosabile.

- Pentru constructiile cu gabarit mare-monovolum (peste 250mp), se va fragmenta
volumetria constructiei*® pentru asigurarea coerentei estetice si functionale cu contextul
local

# Extras preluat din “Ghid de arhitecturd — Zona Arges/ O.A.R.”
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.00
metri latime dintr-o circulatie publica in mod direct;

- se pot realiza pasaje si curti comune, private sau accesibile publicului permanent sau
numai in timpul programului de functionare precum si pentru accese de serviciu.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitati se admite numai
in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
-se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 10,0 metri, cu exceptia utilajelor;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Se vor aplica prevederile generale Inscrise la capitolul Aspectul exterior al cladirilor.
4. Constructii industriale, de depozitare si agroindustiale - subzonele A1, A2, A3

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice (apa-canal, electrice,
gaze naturale);

- se va asigura preepurarea apelor uzate industriale;

- se va asigura in mod special captarea si evacuarea rapida a apelor meteorice prin
sistematizare verticala la reteaua publica de scurgere si colectare a apelor pluviale sau,
pana la marirea capacitatii retelelor publice, la un bazin de retentie situat in incinta
proprietatii;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE

-Spatiile verzi vor reprezenta minim 20% din suprafata incintelor.

-In cadrul incintelor de unititi industriale, acestea se vor separa de zona mixti locuire-
comert la limita de proprietate, prin perdele verzi de protectie - vegetatie Tnalta 3
randuri latime min. 10 m la baza.

-Se vor identifica, proteja si pastra in timpul executarii constructiilor arborii importanti
existenti avand peste 4,0 m Inaltime si diametru tulpinii peste 15,00 cm; in cazul taierii
unui arbore se vor planta in schimb alti 10 arbori in perimetrul spatiilor plantate publice
din apropiere.

- spatiile libere vizibile din circulatiile publice vor fi tratate ca gradini de fatada; minim
40% din gradina de fatada se va planta cu arbori;

- pentru vegetatia din incinte se vor folosi plante autohtone, caracteristice zonei
geografice specifice: zona podisului cu paduri de stejar, gorun si garnita si zona terenurilor
agricole si a pajistilor de lunca unde intalnim arinul, salcia s.a.
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- Nu se vor planta specii exotice sau specii cu rezistenta ridicatd, care pot tinde sa ia
locul speciilor autohtone (ex: cenuser sau otetar fals - Ailanthus altissima). Vegetatia se
poate utiliza ca element arhitectural sau de mascare a constructiilor existente cu
gabarite care depasesc scara locului. Nu este recomandabila fasonarea decorativa a
arbustilor.

- In cazul in care sunt previzute locuinte de serviciu acestea se vor separa prin perdele
verzi de protectie de zonele de productie; locuinta paznicului poate sa nu fie separata cu
perdele de protectie de restul incintei;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese, platforme, parcaje trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.;

- se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia
constructiilor sa se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru
accese si parcaje;

- toate parcajele vor fi obligatoriu plantate cu cel putin un arbore la 10 locuri de parcare
si vor fi inconjurate de un gard viu de 1,20m inaltime;

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor cu garduri transparente ce vor avea
inaltimea de maxim 2.00 m cu un soclu opac de cca 0.30 m iar spre limitele laterale si
posterioare separarea se recomanda cu imprejmuiri opace de maxim 2,00m.

- In cazul necesitdtii unei protectii sporite este permisa amplasarea, la cca. 4,0 m spre
interior, a unui al doilea gard transparent, cu inaltimea maxima de 2,00 m, intre cele
doua garduri fiind obligatorie plantarea densa cu arbori sau arbusti;

- In cazul incintelor depozitari de materialere folosibile si platformelor de precolectare a
deseurilor urbane imprejmuirile vor fi opace, inclusiv spre strada;

- portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice;

-birourile, spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de
gard, pot fi separate cu borduri sau cu garduri vii iar zonele de retragere pot fi utilizate
ca terase pentru restaurante, cafenele, etc...

- In cazul incintelor depozitelor de materiale refolosibile si alte asemenea si a
platformelor de precolectare a deseurilor (rampa de transfer) imprejmuirile vor fi
opace, inclusiv spre strada.

- portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor Tnainte de admiterea lor in incinta pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice;
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SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 40%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
-CUT maxim = 0,8 mp ADC /mp teren
-CUTv max =12 mc/mp

I11.10. G1 - SUBZONA GOSPODARIE COMUNALA

Zona cuprinde echipamentele sistemului de alimentare cu apa si canalizare, respectiv
terenurile pentru gospodariile de apa si statiile de epurare, bazine, izvoare si instalatiile
acestora situate in UTR C.1.9, C1.1.13b, C.1.15, C.3.1, C.3.3, C.3.4

Reglementarile RLU se aplica in corelare cu plansele Reglementari urbanistice -
zonificare

Pentru imobilele aflate in zonele construite protejate/ de protectie Zp1, ZCP2, ZP3,
ZCP4,ZCP5, ZP6, ZP7,ZCP8, se aplica indicatiile din capitolul 4.7.2 Zone protejate
situri arheologice si monumente istorice.

Prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile specifice functiunilor,
cuprinse la categoriile: IS1, IS2, L1, L2, L3, L4, S, A1, A2, A3 G2,V1,V2, T1, T2
SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
- Puturi forate;
- Gospodarii de apa pentru tratarea apei;
- Statii de pompare, cu echiparea aferenta;
- Statii de epurare si echipamentele aferente;
- imprejmuiri de protectie;
- Constructii, instalatii si amenajari pentru statia de pompare si de epurare:
-Birouri;
-Incinte tehnice cu cladiri si instalatii pentru sistemul de alimentare cu apa si
pentru sistemul de colectare, tratare si evacuare a apelor uzate;
-Constructii administrative si constructii anexe ale functiunii de baza;
- Accese carosabile, alei pietonale, parcaje, spatii verzi plantate, imprejmuiri;
- Retele tehnico-edilitare.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Echipamentele tehnice aferente retelelor tehnico-edilitare (transformatoare, cabine de
conexiuni, etc...) precum pot fi amplasate pe domeniul public numai cu acordul
administratorului drumului si daca amplasarea nu stanjeneste circulatia auto si
pietonala si accesele in incintele adiacente;
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- Retelele noi si extinderea retelelor edilitare existente se vor amplasa exclusiv in
subteran;

- Insertia obiectelor sistemului de alimentare cu apa se face cu respectarea prevederilor
HG 930/2005;

- Instalatiile noi se vor putea amplasa numai daca se respecta distantele de protectie
sanitara fata de teritoriile protejate, asa cum au fost descrise in CAPITOLUL Il - REGULI
DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR - 4. Reguli cu privire la
siguranta constructiilor si la apararea interesului public - IV.2. Zone de protectie sanitard
si IV.7. Echiparea edilitard;

- Insertia incintelor tehnice este permisa numai cu conditia asigurarii compatibilitaatii
functionale si de imagine cu zona de insertie.

- Pentru terenurile aflate in zonele cu risc de alunecari de teren, autorizarea
constructiilor este conditionata de realizarea unor studii geotehnice aprofundate
(verificare la cerinta Af).

- Se varespecta limita zonei de protectie si parcela ZP1, aferentda monumentelor :
-M1.1 Biserica , Sf. Mucenici Gheorghe si Ecaterina”-AG-1I-m-B-13718, nr. 595
-M1.2 Cruce de piatra-AG-IV-m-A-13969

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- pentru incintele situate in zone de locuinte, se interzic orice activitati care prezinta risc
tehnologic si produc poluare prin natura activitagii sau prin transporturile pe care le
genereaza;

- Se vor respecta zonele de protectie aferente statiilor de epurare si a captarilor
existente cu interdictie definitiva de construire

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- pentru diferite servicii si birouri suprafata minima a parcelei este de 400 mp. si un
front la strada de minim 15,00 metri;

- se interzice mineralizarea excesiva a terenurilor pentru prevenirea impactului negativ
asupra microclimatului si mediului.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Se va respecta regimul de aliniere existent in zona.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea
cladirii, dar nu mai pugin de 5,00 metri;

- Se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de separatie
dintre zona de instalatii tehnico edilitare si una din zonele mixte, de locuinte, spatii
verzi.
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ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din Inalfimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte, dar nu mai putin de 5,00 metri;

- Pentru constructiile cu gabarit mare-monovolum (peste 250mp), se va fragmenta
volumetria constructiei*t pentru asigurarea coerentei estetice si functionale cu contextul
local.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica.

- Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform
normelor pentru trafic greu;

- Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si
trebuie sa fie pastrate libere in permanenta;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;

- locurile de parcare vor fi asigurate in afara circulatiilor publice;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Indltimea cladirilor cu exceptia instalatiilor specializate nu va depasi P niveluri H max =
5,0m (Tnaltime maxima cornisa/atic - 3,0m);

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei i cu
vecinatatile imediate;

- Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

- Se recomandi utilizarea acoperisului in sarpant, cu o panti medie, de 30°. Invelitorile
constructiilor vor fi din tigla si sunt interzise acoperirile din tabla si orice imitatie a
materialelor traditionale;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente atat pentru finisajele exterioare, cat si pentru
invelitori;

- Se interzice utilizarea materialelor pentru finisajele interioare, la exterior.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din intrefinerea si
functionarea instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

# Extras preluat din “Ghid de arhitecturd — Zona Arges/ O.A.R.”
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ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim 30%;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi Inconjurate de un gard viu de 1,20 metri si vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- echipamentele amplasate pe domeniul public In zone destinate circulatiei sau in zone
verzi nu pot fi Iimprejmuite;

- Pentru imprejmuiri cu caracter tehnic (de ex. imprejmuiri de protectie pentru puturi)
se pot admite si imprejmuiri usoare, cu caracter provizoriu, dar cu semnalizare
corespunzatoare;

- portile de intrare vor fi retrase de la aliniament pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice.

SECTIUNEA III: POSIBIL!TAT[ MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
-POT maxim =30%

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim 0,30 mp. ADC/ mp. Teren.

I11.11. G2 - SUBZONA CIMITIR
Include cimitirele existente situate in UTR C.1.9, C.1.13, C.1.15, C.3.1, C.3.3, C.3.4

Reglementarile RLU se aplica in corelare cu plansele Reglementari urbanistice -
zonificare

Pentru imobilele aflate In zonele construite protejate/ de protectie Zp1, ZCP2, ZP3,
ZCP4, ZCP5, ZP6, ZP7, ZCP8, se aplica indicatiile din capitolul 4.7.2 Zone protejate
situri arheologice si monumente istorice.

Prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile specifice functiunilor,
cuprinse la categoriile: IS1, 182, L1, L2, L3, L4, S, A1,A2,A3,G1,V1,V2, T1, T2
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SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- cimitire;

- Biserici;

- capela mortuara;

- mausoleu - osuar;

- circulatii carosabile;

- parcaje;

- circulatii pietonale;

- plantatii;

- pavilion pentru administratie, depozitare si anexe sanitare;

- Constructii pentru comert (comercializarea de flori si alte obiecte specifice, etc.);

- Circulatii carosabile, circulatii pietonale, strazi, trotuare, alei pietonale, parcaje, spatii
verzi, plantatii, arbusti, copaci pe marginea drumului si aleilor, imprejmuiri, mobilier
urban;

- Grupuri sanitare;

- Surse utilizabile de apa;

- Retele tehnico-edilitare.

- Spatii pentru intretinere;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- Orice mormant nou/constructie noua va putea fi realizat/a numai daca respecta o distanta
de 50,00 m fata de teritoriile protejate 45,

- Se va respecta distanta min. pt locuire fata de sondele in productie -50 m

- Se varespecta zona de sigurantd de 20m de o parte si de alta a CF si a zonei de
protectie (100 m de o parte si de alta din ax CF)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice densificarea cimitirelor existente prin ocuparea aleilor si distrugerea
vegetatiei din lungul acestora sau a celei perimetrale;

- in interiorul zonei de protectie sanitara (50,00 m) nu se pot amplasa puturi casnice /
fantani pentru alimentare cu apa potabila si nu se vor cultiva plante pentru consum
uman sau animal datorita infestarii panzei freatice;

- se interzic lucrdri de terasament care pot afecta utilizarea sau stabilitatea drumului si a
terenurilor Invecinate, si pot provoca scurgerea apelor spre parcelele invecinate sau
fmpiedica evacuarea sau colectarea apelor meteorice.

- Se vor respecta zonele expuse la riscuri de inundatii cu interdictie de construire

- Se vor respecta zonele de protectie aferente statiilor de epurare si a captarilor
existente cu interdictie definitiva de construire

S Teritoriu protejat definit conform Ordinului Nr. 119/04.02.2014 privind aprobarea Normelor de igiend i
sandtate publica privind mediul de viatd al populatiei
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- La fiecare parcela (cavou) se vor asigura intre 7,5 si 10 mp;

- Pentru functiunile de capela si spatii administrative, suprafata minima a parcelei este
de 500mp.

- se interzice mineralizarea excesiva a terenurilor pentru prevenirea impactului negativ
asupra microclimatului si mediului.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

- se admite amplasarea pavilionului administrativ pe aliniament in cazul in care pe
strada respectiva majoritatea cladirilor mai noi se afla In aceasta situatie, sau se vor
retrage la o distanta de minim 6,00 metri in cazul in care majoritatea fronturilor
dominante noi sunt retrase de la strada;

- Locurile de veci vor fi retrase fata de aliniament astfel incat sa fie respectata distanta
de 50,00 m Intre acestea si teritoriile protejate.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- distanta cladirilor fata de limitele parcelei va fi de minim jumatate din inaltimea
cladirii, dar nu mai putin de 6,00 metri;

- se interzice alipirea cladirilor cu functiuni tehnice de calcanele cladirilor cu functiuni
publice si de locuit;

- zona mormintelor se amplaseaza la minim 3,00 metri fata de imprejmuire; aceasta
fasie se utilizeaza de regula ca zona verde cu plantatie Inalta (perdea de protectie)*s.
Locurile de veci se vor amplasa la minim 10 m fata de imprejmuire.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- distanta minima intre cladiri va fi egala cu jumatate din inalfimea la cornisa a cladirii
celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

- Pentru constructiile cu gabarit mare-monovolum (peste 250mp), se va fragmenta
volumetria constructiei4” pentru asigurarea coerentei estetice si functionale cu contextul
local.

“Conform Legii nr.102/2014 privind cimitirele, crematoriile si serviciile funerare
#7 Extras preluat din “Ghid de arhitecturd — Zona Arges/ O.A.R.”
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

- se recomanda ca asigurarea circulatiilor carosabile si pietonale sa se faca pondere de
circa 15 % din suprafata totald a cimitirului.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea autovehiculelor pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului
circulatiei publice;

- se vor asigura spatiile de parcare, in afara circulatiilor publice si vor fi plantate cu un
arbore la 4 locuri de parcare.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Indltimea cladirilor cu exceptia instalatiilor specializate nu va depasi P niveluri H max =
5,0m (Tnaltime maxima cornisa/atic - 3,0m), cu exceptia clopotnitelor si capelelor;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei i cu
vecinatatile imediate;

- Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelasi nivel cu fatada
principala;

- Invelitorile constructiilor vor fi din tigli si la o panti de maxim 30°;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente atat pentru finisajele exterioare, cat si pentru
fnvelitori. Se interzice utilizarea materialelor pentru finisajele interioare, la exterior;

- Pietrele funerare noi trebuie sa se incadreze in contextul existent: sunt admise pietre
funerare albe sau gri, fara decoratiuni agresive;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- se vor asigura puncte de apa din retea publica sau in cazul alimentarii cu apa in sistem
propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa;
- se va asigura un spatiu de depozitare a florilor ofilite si a altor deseuri;

- se va asigura colectarea si evacuarea rapida la reteaua publicad de canalizare a apelor
meteorice.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- Spatiile verzi vor reprezenta, procentual din suprafata incintelor, minim 30%;

- suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi plantate cu arbori in
proportie de minim 40% formand de preferinta o perdea vegetala pe tot frontul incintei;
- se va asigura o perdea verde perimetrald, cu plantatie Inalta, cu lafimea de minim
3,00m la cimitirele existente;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- parcajele din dreptul fatadei vor fi Inconjurate de un gard viu de 1,20 metri si vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare.
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ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre strada vor putea fi opace sau transparente cu soclu de minim 0,30m
si maxim 0,60 m si dublate cu gard viu si vor avea indlfime maxima de 1.80 metri;
imprejmuirile spre limitele laterale vor fi opace, cu Inaltime de maxim 2,00 metri;

- portile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor inainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice;

SECTIUNEA III: POSIBILITRTI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 20%;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- CUT maxim 0,20 mp. ADC/ mp. teren;

I11.12. V1 - SUBZONA SPATII VERZI-SPORT, AGREMENT

Spatii verzi publice cu acces nelimitat: spatii verzi publice, parcuri publice, gradini
amenajate, scuaruri, locuri de joaca pentru copii;

Sport, agrement: Diverse amenajari destinate practicarii sportului cu acces liber, limitat
de apartenenta la cluburi sau contra cost.

Situate in UTRE.1,E.2

Reglementarile RLU se aplica in corelare cu plansele Reglementari urbanistice -
zonificare

Pentru imobilele aflate In zonele construite protejate/ de protectie Zp1, ZCP2, ZP3,
ZCP4,ZCP5,ZP6,ZP7,ZCP8, se aplicd indicatiile din capitolul 4.7.2 Zone protejate
situri arheologice si monumente istorice.

Prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile specifice functiunilor,
cuprinse la categoriile: IS1, IS2, L1, L2, L3, L4, S, A1, A2, A3, G1,G2,V2, T1, T2

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- spatii plantate;

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea spatiilor
plantate si accesul la activitatile permise;

- drumuri de halaj din care se asigura - prin dimensionare corespunzatoare - accesul
direct din drumuri publice la apa, pentru aprovizionarea cu apa a masinilor de pompieri
de tonaj ridicat;

- mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

- iluminat public;
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- vestiare, anexe administrative, grupuri sanitare;

- sali de antrenament, sdli de intretinere si recuperare fizica;

- cabinete de medicina sportive si fizioterapie;

- stadioane;

- terenuri sport

- terenuri de sport, bazine de inot in aer liber, patinoare in aer liber;

- spatii verzi amenajate;

- alei, amenajari odihna, agrement, mobilier urban;

- amenajari cu destinatie culturald in aer liber sau in pavilioane Inchise sau deschise
- parcaje aferente practicantilor sportului si spectatorilor;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

- se admit constructii pentru expozitii, activitati culturale (spatii pentru spectacole si
biblioteci In aer liber, pavilioane cu utilizare flexibila sau cu diferite tematici), activitati
sportive, alimentatie publica si comert, limitate la arealele deja existente conform
proiectului initial si care functioneaza in acest scop;

- se admit spatii comerciale si servicii conexe (desfacerea de simboluri si echipamente
sportive, de alimente si bauturi nealcoolice, inchiriere de echipament sportiv, etc...)

- se admit cladiri noi pentru cultura, sport, recreere si anexe, cu conditia ca suprafata
acestora Insumata la suprafata construita existenta si mentinuta, la cea a circulatiilor de
toate categoriile si a platformelor mineralizate, sa nu depaseasca gradul de mineralizare
maxim permis;

- cladirile si amenajarile pentru diferite activitati din parcurile si gradinile publice se
admit cu conditia de a nu avea separari fizice care sa impuna interdictia liberei circulatii;
- Parcaje numai in exteriorul spatiului verde de folosinta publica, adiacent acestuia in
vecinatatea acceselor;

- Se va respecta distanta min. pt locuire fata de sondele in productie -50 m

- Se va respecta zona de siguranta de 20m de o parte si de alta a CF si a zonei de
protectie (100 m de o parte si de alta din ax CF)

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice schimbari ale functiunilor spatiilor verzi publice;

- se interzice conversia grupurilor sanitare in spatii comerciale;

- se interzice ocuparea malurilor intre drumul de halaj si oglinda de apa ca si
pozitionarea pe platforme flotante sau pe piloti in interiorul oglinzii de apa a unor
functiuni in absenta unui P.U.Z. de ansamblu al amenajarii peisagistice a malurilor;
- se interzice localizarea tonetelor si tarabelor prin decuparea abuziva a spatiilor
plantate adiacente trotuarelor, atat in interior, cat si pe conturul exterior al spatiilor
verzi;

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate;

- Se vor respecta zonele expuse la riscuri de inundatii cu interdictie de construire
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- Se vor respecta zonele de protectie aferente statiilor de epurare si a captarilor
existente cu interdictie definitiva de construire

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Pentru sport, agrement:

-suprafata minima a parcelei construibile este de 2000 mp, cu un front la strada de
minim 35 m.

- se interzice mineralizarea excesiva a terenurilor pentru prevenirea impactului negativ
asupra microclimatului si mediului.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

Pentru sport, agrement:
Cladirile se vor retrage fata de aliniament cu minim 25 metri;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

Pentru sport, agrement:

- Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale de proprietate cu o distanta mai mare
sau egala cu inaltimea cladirii la streasina sau cornisa masurata in punctul cel mai
fnalt, dar nu mai putin de 6 metri.

-Fata de limitele posterioare de proprietate cladirile se vor retrage cu minim inaltimea
constructiei, masurata la streasina sau cornisa, in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin de 8 metri.

-Terenurile de sport pot fi alipite de limitele laterale si de limita posterioara de
proprietate, cu acordul vecinilor; In caz contrar, respecta o retragere de minim 4m;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

Pentru sport, agrement:

-Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea
cladirii mai Tnalte, masurata la cornisa sau streasina in punctul cel mai inalt, dar nu

mai putin de 6,00 metri.

- Pentru constructiile cu gabarit mare-monovolum (peste 250mp), se va fragmenta
volumetria constructiei*® pentru asigurarea coerentei estetice si functionale cu contextul
local.

# Extras preluat din “Ghid de arhitecturd — Zona Arges/ O.A.R.”
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ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- se va asigura accesul direct dintr-o circulatie publica;

- se va asigura accesul din circulatiile publice ale aleilor ocazional carosabile (pentru
intretinere, aprovizionare, drum de halaj) care vor fi tratate ca alei principale;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- parcajele se vor dimensiona s dispune in afara spatiului verde si in afara circulatiilor
publice; vezi cap. 5.14 Parcaje.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Pentru spatii verzi: cu exceptia instalatiilor, inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi
un nivel -P-3,50 m;

Pentru sport, agrement: cu exceptia salilor de sport si instalatiilor specializate,
inaltimea maxima a cladirilor nu va depasi P+1+M - h max. 10,00m

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul spatiului plantat;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente atat pentru finisajele exterioare, cat si pentru
invelitori;

- Se interzice utilizarea materialelor pentru finisajele interioare, la exterior.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;
- noile brangamente vor fi realizate ingropat;

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
Pentru spatii verzi: minim 80% spatii verzi

Pentru sport, agrement: minim 40% spatii verzi

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget, utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter
special;

-Se interzice utilizarea oricaror specii care nu sunt adaptate zonei de deal locale.

*Pentru cerinte specifice sdlilor de sport vezi NP 065-2002
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ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

fai

- Imprejmuirile vor fi transparente cu inalfimi de maxim 1.80 mp, vor fi dublate cu gard

viu si vor include, dupa caz un soclu opac de maxim 0,30 m sau o bordura in lungul

carora, pe o distanta de minim 0,50 metri terenu Iva fi coborat cu minim 0,10 metri sub

nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica scurgerea pamantului pe
trotuare;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)

Pentru spatii verzi: se ia in considerare Gradul de Ocupare a Terenurilor cuprinzand
constructii, platforme, circulatii carosabile si pietonale si va fi maxim 20%

Pentru sport, agrement: 40%.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Pentru spatii verzi: CUT maxim 0,2 mp ADC/ mp. teren
Pentru sport, agrement: CUT maxim 0,2 mp ADC/ mp. teren

I11.13. V2 - SUBZONA SPATII PLANTATE DE PROTECTIE

Diverse spatii verzi plantate.

Reglementarile RLU se aplica in corelare cu plansele Reglementari urbanistice -
zonificare

Pentru imobilele aflate In zonele construite protejate/ de protectie Zp1, ZCP2, ZP3,
ZCP4,ZCP5,ZP6,ZP7,ZCP8, se aplica indicatiile din capitolul 4.7.2 Zone protejate
situri arheologice si monumente istorice.

Prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile specifice functiunilor,
cuprinse la categoriile: 1S1, 1S2, L1, L2, L3, L4, S, A1, A2, A3,G1,G2,V1,T1, T2

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- spatii verzi amenajate;

- alei;

- parcaje;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- Nu se aplica.
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ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzic orice alte utilizari;

-este interzisa amplasarea de obiective si desfasurarea de activitati cu efecte daunatoare
asupra vegetatiei si amenajarilor adiacente.

- se interzice taierea arborilor fara autorizatia autoritatii locale abilitate.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE SI CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- Nu se aplica.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
- Nu se aplica.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
- Nu se aplica.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
- Nu se aplica.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- se va asigura accesul direct dintr-o circulatie publica;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei;

- parcajele se vor dimensiona si dispune in afara circulatiilor publice conform normelor
specifice;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Nu se aplica.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
- Nu se aplica.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- Nu se aplica.
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ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE $1 SPATII PLANTATE

- se vor asigura plantatii inalte pe aleile principale si la limita exterioara incintei.

- se recomanda, din considerente ecologice si de economisire a cheltuielilor de
intretinere de la buget utilizarea speciilor locale adaptate conditiilor climatice si
favorabile faunei antropofile specifice, cu exceptia segmentelor decorative cu caracter
special;

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI
- Nu se aplica.

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- Nu se aplica.

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
- Nu se aplica.

I11.14. S - SUBZONA CU DESTINATIE SPECIALA

Pe teritoriul administrativ al localitatii Ministerul Apararii Nationale are in administrare
sediul postului de politie comunal situat in UTR A.

Administratia locala va solicita, conform prevederilor legale, prin certificatele de
urbanism eliberate, obtinerea avizului MAI pentru documentatiile de urbanism si
emiterea autorizatiilor de construire pentru investitiile situate in vecindtatea
obiectivelor MAI

Reglementdrile RLU se aplica in corelare cu plansele Reglementari urbanistice -
zonificare

Prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile specifice functiunilor,
cuprinse la categoriile: IS, T1

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Se mentin actualele utilizari, ce pot fi dezvoltate, reorganizate sau modernizate, in
conformitate cu necesitatile actuale.
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ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Functiuni complementare - locuire de serviciu, comert, parcaje si garaje, retele edilitare
si constructiile aferente, cu conditia autorizarii acestora in conditiile stabilite prin
Ordinul nr. 3376/MC/M3556/2102/667/C1/4093/2012/14083/D-821 din 1996 al
MLPAT, MAPN si MI, Ministrul Justitiei, SRI, SIE, STS si SPP si ale prezentului
Regulament.

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- Se mentine parcela actuala;

- se interzice mineralizarea excesiva a terenurilor pentru prevenirea impactului negativ
asupra microclimatului si mediului.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Retragerea minima admisibila este de 10,00 m;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR

-retragerea fata de limita posterioara va fi de minim jumatate din fnal{imea la cornise,
dar nu mai pufin de 5.00 metri;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

- Distanta intre cladiri aflate pe aceeasi parcela este de minim 5.00 metri;

- Pentru constructiile cu gabarit mare-monovolum (peste 250mp), se va fragmenta
volumetria constructieis® pentru asigurarea coerentei estetice si functionale cu contextul
local.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- parcela va avea asigurat minim un acces carosabil dintr-o circulatie publica in mod
direct;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

-stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, sau in parcaje
publice sau de uz public, deci in afara circulatiilor publice; pentru constructiile noi este
obligatorie asigurarea parcajelor aferente in propria parcela.

30 Extras preluat din “Ghid de arhitecturd — Zona Arges/ O.A.R.”
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ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de indltime admis este :

Parter+Etaj (P+1)

Iniltime maxima admisibild 10,00 m masurati din punctul cel mai de jos al terenului in
relatie cu constructia;

Iniltimea maxima la cornisi este de 8,00 m ;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- Se vor utiliza materiale traditionale pentru invelitori precum tiglele solzi sau tiglele
obisnuite, iar la refacerea sau repararea invelitorilor se va apela la tigle ceramice noi sau
chiar tigle vechi aflate inca in stare buna.

- Se vor evita materialele care duc la o diferentiere mult prea mare in ceea ce priveste
imaginea de ansamblu, nepotrivite pentru mediul rural precum tiglele colorate, tiglele
de beton, invelitorile de tabld ondulatd, azbocimentul sau materialele plastice;

- Se va evita utilizarea mai multor materiale la invelitori, tipuri, forme si culori diferite
pe suprafata aceluiasi acoperis, precum si strapungerile/golurile nespecifice sau alte
interventii pe acoperis care deterioreaza imaginea unitara si aspectul general;

- Se recomanda tratarea intr-o maniera cat mai unitara din punct de vedere
compozitional a fatadei dinspre strada principala: se vor dispune echilibrat elementele
componente. Raportul plin-gol (form3, ritm si dimensiune) va fi cat mai apropiat de
modelul traditional;

- Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu caracterul zonei si cu
vecinatatile imediate.

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
se recomanda evitarea dispunerii supraterane a retelelor edilitare (electrice, telefonie,
gaze, agent termic, etc.);

-se va asigura epurarea apelor uzate conform normelor sanitare si de mediu in vigoare;
-toate echipamentele edilitare vor fi construite astfel incat sa nu diminueze calitatea
vizuala a peisajui.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

- minim 20% spatii verzi din suprafata incintei;

- Parcajele din dreptul fatadei vor fi inconjurate de un gard viu de 1.20 metri si vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 4 locuri de parcare;

- Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp.
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ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- Imprejmuirile spre strada vor fi transparente cu inal{imi de maxim 1,50 metri din care
un soclu opac de 0,30 metri si vor fi dublate cu gard viu; in cazul necesitatii unei
protectii suplimentare conform unor norme specifice, se recomanda dublarea spre
interior, la 2.50 - 5,00 metri distantd, cu un al doilea gard conform normelor, intre cele
doua garduri fiind plantati in mod compact arbori si arbusti;

- Imprejmuirile catre parcelele laterale si posterioare vor fi opace, de 2,00 metri
inaltime.

SECTIUNEA III: POSlBlLiTﬁTI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 40 %;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru inaltimi P+1 +M = 0,8 mp ADC /mp teren;

I11.15. T1 - SUBZONA CAI DE COMUNICATIE RUTIERA/
PROTECTIE CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

Zona cailor de comunicatie rutiera contine circulatiile carosabile si terenurile aferente
necesare activitatilor de transporturi.

Caile de comunicatie rutiere vor avea prospecte caracteristice conform Planselor 4.2A-
4.2F - REGLEMENTARI URBANISTICE -Cdi de comunicatie - scara 1:5000.

Reglementadrile RLU se aplica in corelare cu plansele Reglementari urbanistice -
zonificare

Pentru imobilele aflate in zonele construite protejate/ de protectie Zp1, ZCP2, ZP3,
ZCP4, ZCP5, ZP6, ZP7, ZCP8, se aplica indicatiile din capitolul 4.7.2 Zone protejate
situri arheologice si monumente istorice.

Prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile specifice functiunilor,
cuprinse la categoriile: IS1, 1S2, L1, L2, L3, L4, S, A1, A2, A3,G1,G2,V1,V2, T2
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SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

- cdi de comunicatie rutiera: strazi;

- lucrari de arta aferente cdilor de comunicatie rutiers;

- cai de circulatie pietonald, refugii si treceri de pietoni;

- Parcaje pentru locuitori si vizitatori;

- Statii de transport in comun, copertine;

- Toate constructiile si amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice care respecta prescriptiile tehnice si reglementarile urbanistice privind
functionalitatea, sistemul constructiv, conformarea volumetrica si estetica, asigurarea
acceselor carosabile, pietonale si rezolvarea parcajelor aferente, precum si evitarea
riscurilor tehnologice de constructii de exploatares:.

- spatii verzi amenajate - in general ca plantatii de aliniament;

- retele tehnico-edilitare subterane.

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
- lucrarile, constructiile, amenajarile amplasate in zonele de protectie ale drumurilor
publice trebuie:

- sa nu prezinte riscuri In realizare sau exploatare si surse de poluare (sisteme de
transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si alte lucrari de acelasi gen);

- sa nu afecteze desfasurarea optima a circulatiei (capacitate, fluenta, siguranta);
- realizarea sau amplasarea in zona drumului public a panourilor publicitare, a oricaror
constructii, accesuri, amenajari sau instalatii, in orice scop, fara a periclita siguranta
circulatiei, este permisa pe baza autorizatiei de construire si doar In conditiile existentei
acordului prealabil si a autorizatiei de amplasare si/sau de acces in zona drumului
public emise de administratorul drumuluir espectiv®?;
- amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de persoane
prin servicii regulate se stabileste de catre autoritatile administratiei publice locale cu
avizul administratorului drumului si al politiei rutiere>3;
- semnalizarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport de
persoane in intravilan prin servicii regulate si amenajarea acestora se asigura de catre
consiliile locale54;

- modificarea elementelor geometrice ale traseului, crearea de noi accesuri sau orice alte
interventii asupra drumului public se fac cu acordul administratorului drumului®s.

- Se va respecta distanta min. pt locuire fata de sondele in productie -50 m

- Se va respecta zona de siguranta de 20m de o parte si de alta a CF si a zonei de
protectie (100 m de o parte si de alta din ax CF)

Menf. Ordin MLPAT (actual MDRAP) nr.21/N din 10.04.2000 pentru aprobarea reglementdrii tehnice "Ghid
privind elaborarea si aprobarea regulamentelor locale de urbanism”, art. 18

32Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. a V-a, art. 46.

BConform OrdonangeiGuvernului nr. 43/1997privind regimul drumurilor, Secy. a Ill-a, art. 35, alin. (2)
HConform OrdonanteiGuvernului nr. 43/1997privind regimuldrumurilor, Sect. a Ill-a, art. 35, alin. (3)

33 Conform OrdonanteiGuvernului nr. 43/1997 privindregimuldrumurilor, Sect. a V-a, art. 51.
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-In cadrul incintelor de unitati industriale, acestea se vor separa de zona mixta locuire-
comert la limita de proprietate, prin perdele verzi de protectie - vegetatie inalta 3
randuri latime min. 10 m la baza.

- Sa respecte in extravilan urmatoarele distante minime de protectie de la axul drumului
pana la marginea exterioara a zonei drumului, functie de categoria acestuia:

o Autostrazi - 50 m;

o Drumuri nationale - 22 m;

o Drumuri judetene - 20 m;

o Drumuri comunale - 18 m;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

- se interzice amplasarea constructiilor si panourilor publicitare, precum si amenajarea
parcarilor in curbe si in intersectii pe suprafetelede teren destinate asigurarii
vizibilitatii;

- in localitate se interzice amplasarea panourilor publicitare la o distanta mai mica de
150 m, calculatd de la intrarea, respectiv iesirea din intersecties;

- se interzice obturarea vizibilitatii indicatoarelor rutiere prin amplasarea constructiilor,
instalatiilor, panourilor publicitare, plantatiilor rutiere si a oricaror alte obstacole®7;

- pe drumurile publice sunt interzise:

-competitiile sportive, fara avizul prealabil al administratorului drumului si al Politiei
rutiere;

-comerful ambulants8,

- zona destinata circulatiei rutiere se constituie ca zona non-edificandi in care sunt
interzise orice lucrari in afara celor de amenajare a drumului, trotuarelor, spatiilor verzi,
retelelor edilitare, pe terenurile rezervate pentru:

- modernizarea intersectiilor;

- realizarea spatiilor de parcare.

- indiferent de statutul juridic actual al lor, se interzic orice constructii sau
amenajari cu caracter definitiv - altele decat cele pentru care au fost destinate terenurile
cu exceptia lucrarilor de retele tehnico-edilitare care conformeaza proiectul sau/si de
siguranta circulatiei. Executia de lucrari cu caracter provizoriu poate fi permisa, numai
pentru mentinerea functionalitatii actuale si cu mentionarea in autorizatie a duratei de
existenta a constructiilor si amenajarilor, durata care nu poate depasi termenul
planificat de autoritatea locala pentru inceperea lucrarilor de modernizare.

- Se vor respecta zonele expuse la riscuri de inundatii cu interdictie de construire
- Se vor respecta zonele de protectie aferente statiilor de epurare si a captarilor
existente cu interdictie definitiva de construire

*Conform OrdonanteiGuvernului nr. 43/1997 privindregimuldrumurilor, Sect. a Ill-a, art. 27, alin. (5), lit. a.
7Conform OrdonanteiGuvernului nr. 43/1997 privindregimuldrumurilor, Sect. a Ill-a, art. 27, alin. (6).
3Conform Ordonantei 7/2010, Art. 43, litera G. din capitolul II, sectiunea 6 completat de Art. I, punctul 22.
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SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $I CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

- Este obligatoriu, ca la amenajarea strazilor, sa se respecte prospectele propuse prin
prezentul Plan Urbanistic General>°.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FA'[‘A DE ALINIAMENT
Nu este cazul;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATﬁ DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Nu este cazul;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
Nu este cazul;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
Nu este cazul;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
Se interzic parcarea si stationarea autovehiculelor si a carutelor pe platforma carosabila
a drumurilor judetene si nationale.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR
- Indltimea maxima a constructiilor nu va depasi 3,0 m;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Mobilierul urban (statii de autobuz, cosuri de gunoi, banci) se va confectiona din
materiale naturale: lemn, piatra, nuiele, metal.

Invelitori din - siti sau sindril3, tigle ceramice, tabla plani filtuiti (nuante de gri).

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
- pe sectoarele de strazi fara canalizare se va asigura scurgerea apelor prin santuri sau
rigole amenajate;

Conform Planselor 4.2A-4.2F - REGLEMENTARI URBANISTICE -Cdi de comunicatie - scara 1:5000..
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- lucrarile edilitare subterane se amplaseaza in afara amprizei, in afara zonei de
siguranta a drumului public sau in galerii vizitabile. Constructia, repararea si
intretinerea acestor lucrari in zona drumului public se fac cu aprobarea
administratorului drumului si cu respectarea legislatiei in vigoare®°.

- se va asigura iluminatul public.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE S$I SPATII PLANTATE
In lungul ciilor de circulatii vor fi amenajate zone verzi, atat intre drum si trotuar cat
si intre trotuar si aliniament.

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI
Se vor realiza din materiale naturale, specifice locului: lemn, piatra, vegetatie;

SECTIUNEA III: POSIBILITAT[ MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
Nu este cazul;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
Nu este cazul;

I11.16. T2 - SUBZONA TRANSPORT FEROVIAR

Zona T2 este compusa din infrastructura feroviara aferenta terenului cadastrat liniilor
de cale ferata CF101 : Titu- Golesti.

Prin infrastructura feroviara se intelege ansamblul elementelor necesare circulatiei si
manevrei materialului rulant, cladirile statiilor de cale ferata, cu facilitatile aferente,
precum si celelalte cladiri si facilitati destinate desfasurarii transportului feroviar. Fac
parte integranta din cf: podurile, viaductele, pasajele denivelate, tunelurile, constructiile
de aparare si consolidare, indicatoarele de semnalizare feroviara si alte dotari pentru
siguranta circulatiei, terenurile si plantatiile care fac parte din zona caii ferate.

Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita de 20 m
fiecare, situate de o parte si de alta a axei caii ferate, necesare pentru amplasarea
instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei si a celorlalte instalatii de
conducere operativa a circulatiilor terenurilor, precum si a instalatiilor si lucrarilor de
protectie a mediului. In cazurile in care limitele astfel stabilite cuprind terenuri aflate in
proprietate privata, se poate proceda la expropriere pentru cauza de utilitate publica, in
conditiile legii. (v OUG 12/1998 art. 29 alin (2)).

Zona de protectie a infrastructurii feroviare publice cuprinde terenurile limitrofe,
situate de o parte si de alta a axei caii ferate, indiferent de proprietar, in limita a
maximum 100 m de la axa caii ferate, precum si terenurile destinate sau care servesc,
sub orice form3, la asigurarea functionarii acesteia. (v OUG 83 /2016 art. 25).

125

Regulament Local de Urbanism - Leordeni



sc ARIA URBANA srl

Bd. Nicolae Grigorescu nr.5 bl.M4 ap.95
CUI 33203257 J40/6177/2014
ariaurbana.e@gmail.com 0721 458 136

E Proiectant general
a
< o
=2
=

¥

Reglementarile RLU se aplica in corelare cu plansele Reglementari urbanistice -
zonificare

Pentru imobilele aflate In zonele construite protejate/ de protectie Zp1, ZCP2, ZP3,
ZCP4,ZCP5,ZP6,ZP7,ZCP8, se aplica indicatiile din capitolul 4.7.2 Zone protejate
situri arheologice si monumente istorice.

Prevederile prezentului capitol se completeaza cu prevederile specifice functiunilor,
cuprinse la categoriile: IS1, IS2, L1, L2, L3, L4, S, A1, A2, A3,G1,G2,V1,V2, T1

SECTIUNEA I : UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

In zona de protectie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa, cu avizul Ministerului
Transporturilor:

a) constructii si instalatii aferente exploatarii si Intretinerii liniilor de cale ferata;

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor de
restabilire a circulatiei;

¢) instalatii fixe pentru tractiune electrica;

d) instalatii de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat, telecomunicatii,
transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.

In zona de protectie a infrastructurii feroviare pot fi amplasate, temporar, materiale si
utilaje necesare intretinerii acesteia, in scopul eliminarii consecintelor evenimentelor de
cale ferata sau al prevenirii oricarui pericol pentru siguranta circulatiei feroviare(v OUG
12/1998 art. 31).

Pe traseul liniilor ferate apartinand infrastructurii feroviare, supus inzapezirilor,
compania nationala care administreaza infrastructura feroviara este in drept sa utilizeze
zona de protectie pentru instalarea de parazapezi.(v OUG 12/1998 art. 32).

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Constructiile care se amplaseaza in zona de protectie a infrastructurii feroviare situata
in intravilan se autorizeaza cu avizul Sucursalei Regionale CFR/ CNCF ,,CFR S.A dupa
caz, in conformitate cu prevederile Ordinului Ministerului Transporturilor si
Infrastructurii nr. 2031/2020

- Se va respecta distanta min. pt locuire fata de sondele in productie -50 m

Conform Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 privind regimul drumurilor, Sect. a V-a, art. 48.
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Lucrarile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care afecteaza
zona de protectie a infrastructurii feroviare, se vor autoriza numai cu avizul Sucursalei
Regionale CFR/ CNCF ,,CFR S.A dupa caz, in conformitate cu prevederile Ordinului
Ministerului Transporturilor si Infrastructurii nr.2031/2020:

a) cai ferate industriale;

b) lucrari hidrotehnice;

c) traversarea caii ferate de catre drumuri prin pasaje denivelate;

d) subtraversarea liniilor de cale ferata de retele de telecomunicatii, energie electricsj,
conducte sub presiune de apa, gaze, produse petroliere, termotehnologice si canale
libere.(v HG 525/1996 art. 20).

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE

In zona de siguranti a infrastructurii feroviare este interzisi executarea oriciror
constructii sau instalatii neferoviare supraterane, cu exceptia proiectelor de
infrastructuri publice si a celor pentru care s-a emis aviz favorabil de catre Ministerul
Transporturilor si care nu pun in pericol siguranta circulatiei.(v OUG 83/2016 art. 23).

In zona de protectie a infrastructurii feroviare se interzice:

a) amplasarea oricaror constructii, fie si cu caracter temporar, fara aprobarea
administratorului infrastructurii feroviare,cu respectarea regimului juridic al zonei de
protectie.

al)depozitarea de materiale sau infiintarea de plantatii care impiedica vizibilitatea liniei
si a semnalelor feroviare;Modificari (1)

b) utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau albastra,
care ar putea crea confuzie cu semnalizarea feroviara;

c)efectuarea oricaror lucrari, care, prin natura lor, ar putea provoca alunecari de teren,
surpari sau afectarea stabilitatii solului, inclusiv prin taierea copacilor, arbustilor,
extragerea de materiale de constructii sau prin modificarea echilibrului freatic;

d) depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care contravin
normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca degradarea infrastructurii
feroviare a zonei de protectie a acesteia, precum si a conditiilor de desfasurare normala
a traficului feroviar.(v OUG 12/1998 art. 30 si OUG 83 /2016 art. 26).

In zona de protectie a infrastructurii transporturilor feroviare se interzic:

a) amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infiinfarea de plantatii care
impiedica vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;

b) efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecari de teren, surpari
sau ar afecta stabilitatea solului prin taierea copacilor, extragerea de materiale de
constructii sau care modifica echilibrul panzei freatice subterane;

c) depozitarea, manipularea sau prelucrarea substanfelor inflamabile, explozibile,
carburantilor, gazelor lichefiate sau oricaror materiale care, prin natura lor, ar putea
provoca incendii sau explozii.
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Cedarea, transferul, ocuparea temporara sau definitiva a terenului din patrimoniul
Regiei Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane”, pentru lucrarile de
interes public, atat in intravilan cit si in extravilan, se fac numai cu avizul Regiei
Autonome "Societatea Nationala a Cailor Ferate Romane" si al Ministerului
Transporturilor. (v HG 525/1996 art. 20 alin.5).

- Se vor respecta zonele expuse la riscuri de inundatii cu interdictie de construire

- Se vor respecta zonele de protectie aferente statiilor de epurare si a captarilor
existente cu interdictie definitiva de construire

SECTIUNEA II: CONDITII DE AMPLASARE ECHIPARE $1 CONFIGURARE A
CLADIRILOR

ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE, FORME,
DIMENSIUNI)

Se mentine configuratia existenta.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Nu se cazul.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE si
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
Nu se cazul.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA
Nu se cazul.

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE
- se va asigura accesul in incinte numai direct dintr-o circulatie publica;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
- stationarea pentru admiterea in incinta se va asigura in afara spatiului circulatiei
publice; vezi cap. 5.14 Parcaje.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime admis este :

Parter (P)

Iniltimea maxima admisibild 5,00 m masurati din punctul cel mai de jos al terenului in
relatie cu constructia;

Iniltimea maxima la cornita este de 3,00 m;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR
Se vor aplica prevederile generale inscrise la capitolul Aspectul exterior al clddirilor.
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ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

- toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si canalizare si se va asigura
preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice care provin din parcaje, circulatii
si platforme exterioare.

ARTICOLUL 13.- SPATII LIBERE S$I SPATII PLANTATE

- in limitele standardelor tehnice de siguranta a circulatiei, utilizarea spatiilor libere si
amenajarea peisagistica a plantatiilor se subordoneaza exigentelor de calitate a imaginii
comunei;

- orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, va fi astfel amenajata
incat sa nu altereze aspectul general al localitatii;

- suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 100 mp si tratate peisagistic;

ARTICOLUL 14.- IMPREJMUIRI

- imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu indl{imi de maxim 1,50 metri (pentru
vor avea maxim 2,00 m inaltime; in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se
recomanda dublarea spre interior, la cca 4,00 m cu un al doilea gard transparent de 2,50
m indl{ime, intre cele doua garduri fiind plantati des arbori si arbusti;

- portile de intrare pentru autovehicule vor fi retrase de la aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor Tnainte de admiterea lor in incinta, pentru a nu incomoda
circulatia pe drumurile publice;

SECTIUNEA III: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE si UTILIZARE A TERENULUI
ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
- POT maxim = 30 %);

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)
CUT maxim pentru inaltimi P = 0,3 mp ADC /mp teren;

B. Subzone functionale situate in Extravilan

Pentru zonele ce se suprapun peste siturile arheologice si zonele de protectie ale
acestora se vor aplica si reglementarile detaliate la capitolul 4.7.2 Zone protejate
situri arheologice si monumente istorice.

Siturile arheologice si zonele de protectie aferente sunt identificate in cadrul Plansei nr.
2. Zonificarea UAT.

Este interzisa amplasarea de constructii In zonele cu riscuri naturale, cu exceptia acelor
constructii si amenajari care au drept scop inlaturarea riscului respectiv.

Se interzice utilizarea pentru alte scopuri decat cele prevazute prin P.U.G. a terenurilor
rezervate pentru lucrari de utilitate publica:
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» Cai de comunicatie: drum national, drumuri judetene, drumuri noi, largire si
modernizare drumuri existente precum si pentru lucrarile de arta aferente (poduri,
podete, ziduri de sprijin);

» Lucrarile pentru protectia mediului:
o Spatii verzi si cele destinate amenajarilor pentru agrement;

o0 Zonele de protectie sanitara a surselor si rezervoarelor de ap3, terenurile necesare
realizarii retelelor tehnico - edilitare respectiv zonele de protectie aferente culoarelor
tehnice;

o Terenurile necesare protejarii malurilor cursurilor de apa / lacurilor;

o Terenurile necesare pentru consolidarea si stabilizarea versantilor.
EX1 - Zone rezervate pentru activitati agricole;
EX2 - Zone rezervate pentru activitati forestiere;

EX3 - Zone rezervate pentru terenuri acoperite de apa.

I11.17. EX1 - TERENURI AGRICOLE

Terenurile agricole productive cuprind suprafete arabile, vii, livezi, pepiniere viticole si
pomicole, pasuni, fanete si altele asemenea.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor din extravilan, in limitele teritoriului
administrativ, se poate face numai cu respectarea prevederilor Legii 50/1991 si a Legii
18/1991 (republicate).

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole din extravilan de clasa I si a Il-
a de calitate, pe cele amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare, precum si pe cele
plantate cu vii si livezi, parcuri nationale, rezervatii, monumente, ansambluri
arheologice si istorice este interzisa.

Se excepteaza de la prevederile aliniatului anterior constructiile cu destinatie militara,
agricold, axe de comunicatie, lucrari edilitare si energetice, anexele cu caracter temporar
ale explotarilor agricole.

Pentru amplasarea fermelor si exploatarilor agro-industriale care pot produce efecte de
poluare a mediului, amplasamentele se vor stabili pe baza de studii ecologice, avizate de
organe specializate in protectia mediului si sanatate publica.

Este permisa executarea de constructii pe terenurile agricole din extravilan numai
pentru urmatoarele functiuni:

« Constructii pentru activitati agricole;

» Constructii cu destinatie militara;

* Retele tehnico-edilitare;

« Captari si rezervoare de apa;

 Cai de comunicatie rutiera.
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Este interzisa executarea de constructii pe:

* Terenurile arabile de clasa I si Il de calitate;

 Terenurile amenajate cu lucrari de imbunatatiri funciare;

* Terenurile cultivate cu vii si livezi;

» Terenurile cu destinatie forestier3;

» In zonele de protectie a cursurilor de api cu exceptia drumurilor de traversare a
podurilor si a lucrarilor de gospodarire a apelor.

I11.18. EX2 TERENURI FORESTIERE

Sunt incluse toate padurile de pe raza comunei Leordeni, cu insemnat rol de ameliorare
a climatului local si de protectie si toate zonele cu vegetatie aferenta cursurilor de apa.
Terenurile delimitate ca avand utilizarea Padure isi vor pastra utilizarea.

Autorizarea executarii constructiilor sau amenajarilor pe terenuri cu destinatie
forestierd este interzisa. In mod exceptional, cu avizul organelor administratiei publice
de specialitate, se pot autoriza numai constructiile necesare intretinerii padurilor,
exploatarii silvice si culturilor forestiere.

I11.19. EX3 APE

Terenuri acoperite de ape: cursuri de rau, canale de irigatie;

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel in albiile minore ale cursurilor de apa si
in cuvetele lacurilor este interzisa, cu exceptia lucrarilor de poduri, lucrarilor necesare
cdilor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precum si a
lucrarilor de gospodarire a apelor.

Prin P.U. G. sunt delimitate zone cu vegetatie aferenta cursurilor de apa in lungul
acestora, cu rol de protejare a malurilor si a lucrarilor de pe malurile raurilor, de
asigurare a accesului la albiile minore si de coridor ecologic. Aceste zone au destinatia de
zone verzi de protectie - EX2.

Se va mentine vegetatia aferenta spontana aferenta cursurilor de apa.

IV. RESTRICTII TEMPORARE $I DEFINITIVE
IV.1. MONUMENTE, SITURI ARHEOLOGICE

a. Prin studiul arheologic s-a relevat o zona de interes arheologic, aflata la 400m Sud-
Vest fata de intersectia dintre DN7 cu D]742, respectiv la 950m Sud-Est fata de
biserica din lemn de la Glambocata-Deal. Aici, pe o lungime Nord-Sud de aproximativ
190m si o latime Est-Vest de aproximativ 100m au fost identificate in aratura cateva
fragmente ceramice, atipice ca morfologie, dar cu caracteristici tehnologice antice,
probabil preistorice, atat cat s-a putut observa, materialul fiind studiat in situ.
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Recomandari: In cazul zonei de interes arheologic identificati la sud de satul Glambocata-
Deal se propune realizarea fie unui diagnostic intruziv inainte de demararea unui proiect
investitional, fie efectuarea de supraveghere arheologica la momentul executiei unei
interventii in sol (cu exceptia lucrarilor agricole). In cazul in care, in urma diagnosticului
intruziv sau a supravegherii arheologice sunt identificate complexe arheologice: ziduri,
morminte, locuinte, gropi etc...(orice interventie antropica de interes arheologic), obtinerea
avizului din partea Directiei pentru Cultura trebuie conditionata de efectuarea cercetarii
arheologice preventive, coordonate de un arheolog expert sau specialist atestat de
Ministerul Culturii.

a. Inlocalitatea Leordeni sunt urmatoarele monumente istorice:

SAT LEORDENI

Biserica “Sf. Mucenici Gheorghe si Ecaterina” (cod LMI: AG-II-m-B-13718). - datata
1864, se afla In centrul satului, pe un platou inalt, in spatele loturilor aflate la soseaua
mare, accesul facandu-se prin intermediul unei ulite de langa primarie.

Cruce de piatra (cod LMI: AG-IV-m-A-13969) - ridicata in anul 1722(conf.LMI) sau
1771 septembrie 1-1772 august 31(conf. G. Constantinescu/ Cruci de piatra), se afla in
cimitirul bisericii “Sf. Mucenici Gheorghe si Ecaterina”- Cretulescu, fiind construita de
"0Oancea Gogul ot CAmpulung cu sotia lui, Anca” si cu altii, drept marturie ca la Leordeni,
renumita zona viticold, au avut proprietati si campulungeni.

Ansamblul conacului Gussi- Lahovary (cod LMI: AG-II-a-B-13719) - ridicat intre sec.
XVII- XIX, este localizat pe strada Calea Bucuresti, DN7, langa biserica Golescu, aproape
de iesirea Leordeni spre Pitesti,in frontul drept al strazii.

Masuri de interventie permise: este imperioasa derularea lucrarilor de protectie/
protejare si conservare a ansamblului istoric- conacul Gussi Lahovary, prin grija
Consilului local / primariei Leordeni, beneficiarilor si cu indrumarea de specialitate a
D.J.C. Arges, pana la intocmirea documentatiei de specialitate si alocarea fondurilor
necesare procesului de restaurare si punere in valoare a Ansamblului.

SAT CIULNITA

Biserica “Cuvioasa Paraschiva” (cod LMI: AG-II-m-A-13597)- datata 1750, se afl3, in
vatra veche a satului Ciulnita Micad(Cioca),cuprinsa intre calea ferata Bucuresti-Pitesti si
paraul Glambocel. Este singura constructie pastrata din vechiul sat, alaturi de care au
aparut ulterior doua gospodarii.

In satul Ciulnita Noua a fost identificati o alti clidire care susciti interes in vederea
clasarii- anume Biserica “Sfintii Imparati Constantin si Elena”, fiind definiti o zona de
protectie pentru acest tip de patrimoniu, al carei regulament se va aplica dupa clasarea
bisericii ca monument istoric,categoria B si publicarea ei in Monitorul Oficial.
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SAT GLAMBOCATA DEAL

Biserica Biserica de lemn “Nasterea Maicii Domnului”-Calugarita (cod LMI: AG-II-
m-A-13693)- datata 1781, se afla in zona centralad a Glambocatei Deal, in incinta
bisericii actuale a satului si a cimitirului, pe un platou de pe dealul din spatele loturilor
deschise la soseaua mare, DN7.

Cruce de piatra (cod LMI: AG-IV-m-A-13956)- ridicata la 30 mai 1746, se afla pe
actuala sosea nationald, la ramificatia spre biserica de lemn de la Calugarita.

Masuri de interventie permise: se recomanda intocmirea unei documentatii de
specialitate si alocarea fondurilor necesare procesului de restaurare si punere in valoare
a bisericii “Nasterea Maicii Domnului”-Calugarita, prin grija Consilului local / primariei
Leordeni si cu indrumarea de specialitate a D.J.C. Arges.

SAT CIOLCESTI

Casa Dinu Lipatti (cod LMI: AG-IV-m-B-13936)- ridicata intre anii 1938- 1942, se afla
la capatul nordic al satului Ciolcesti, inconjurat de poieni si padure, pe malul stang al
paraului Sabar.

SAT BUDISTENI

Biserica “Adormirea Maicii Domnului” (cod LMI: AG-II-m-B-13499) - datata 1837,
se afla la capatul nordic al satului Budisteni, in vatra veche a acestuia, pe malul stang al
paraului Glambocel. Este singura biserica parohiala a satului, aflata intr-o stare buna,
fiind Intreprinse lucrari de reparatii in anul 2007 .

Masuri de interventie permise: se recomanda intocmirea unei documentatii de
specialitate (inclusiv studiu istoric aprofundat), revizuirea lucrarilor de interventie si
alocarea fondurilor necesare procesului de restaurare si punere in valoare a bisericii
“Adormirea Maicii Domnului”, prin grija Consilului local / primariei Leordeni si cu
indrumarea de specialitate a D.].C. Arges. Lucrarile anterioare asupra monumentului
(realizate probabil fara avizul in prealabil al unei comisii de monumente istorice, fara
documentatie de specialitate- expertiza tehnica, studiu istoric, etc).- au schimbat
tamplariile din lemn cu unele din PVC cu geam termoizolant, golurile laterale ale
pridvorului au fost zidite, exteriorul a fost lipsit de decoratii (tencuiala are aspect
neterminat) - interventii in dezacord cu monumentul.
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Comuna Leordeni are - in Lista Monumentelor Istorice 2015 - opt pozitii .
Prin Studiu Istoric s -au definit 7 Zone de protectie si o Zona protejata cu valoare
arhitecturala:

ZP1 - zona de protectie a monumentului istoric- Biserica "Sf. Mucenici Gheorghe si
Ecaterina” si Cruce de piatra, sat Leordeni

ZCP2 - zona construita protejata/ zona de protectie a Ansamblul conacului Gussi-
Lahovary, sat Leordeni

ZP3 - zona de protectie a monumentului istoric- Biserica ""Cuvioasa Paraschiva'’, sat
Ciulnita

ZCP4 - zona construita protejata/ zona de protectie pentru obiectiv propus spre clasare -
Biserica "Sfintii Imparati Constanfn si Elena" ,sat Ciulnita

ZCPS5 - zona construita protejata/ zona de protectie a monumentului istoric- Biserica de
lemn "Nasterea Maicii Domnului"-Calugarita si cruce de piatra, sat Glambocata Deal
ZP6 - zona de protectie a monumentului istoric- Casa Dinu Lipa_, sat Budisteni

ZP7 - zona de protectie a monumentului istoric - Biserica Adormirea Maicii Domnului- sat
Budisteni

ZCP8 - zona construita protejata pentru nucleul de gospodarii cu valoare
istoricd/arhitecturald)- sat Bantau
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ZP1 (zona de protectie a monumentului istoric- Biserica “Sf. Mucenici Gheorghe si
Ecaterina” si Cruce de piatra) sat Leordeni

Modul de delimitare : zona de protectie afecteaza loturile din imediata proximitate a
monumentului (ce intra in raza stabilita prin regulament de cca.200m), incluzand
parcelele curpinse intre latura dreapta a DN7 (directia catre Pitesti), pana la limita
intravilanului in nord. Delimitarea se face pe limite cadastrale, conf. plansa 3.1.

Functiuni admise: institutii, mic comert, servicii - unitati mici cu deservire locala,
activitati mestesugaresti, locuire si anexe ale locuintei, turism rural, spatii plantate cu rol
de agrement, decorative si de protectie, circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare,
lucrari de amenajare a albiilor paraului;

Functiuni interzise: servicii- unitati mari, activitati industriale(cu exceptia celei deja
existente- Textila Oltul, hala de productie aflata in spatele primariei - interventiile
ulterioare pe parceld urmand a se supune regulilor stabilite zonei de protectie) si de
depozitare, orice activitate poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de
tip chiosc;

Conditionare la autorizare: descarcare de sarcina arheologica, aviz D.].C. Arges;

- Regim maxim de fndl{ime : P, h cornisa maxim 3,00 m, h maxim coama 5,50 m.

- Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul:10/10m,
7/15m,12x17, predominant la constructiile existente in zp;

- POT maxim : 25% ; CUT max. = 0,25 ;

- Acoperisurile : in patru ape, panta medie( 30 grade);

- Sunt permise invelitori din : sita sau sindrila, tigle ceramice, tabla plana faltuita (nuante
de gri).

- Se recomanda volumetria caracteristica zonei: cerdacul/logia din lemn, liber sau inchis
cu geamlac de lemn, sau din zid cu arcatura si colonada, raportul plin gol specific (a se
vedea si repertoriul de modele din prezentul studiu).

- Este permisa utilizarea tamplariei din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptata si cea
din PVC cu aspect de lemn(culori brunuri)- interzicandu-se folosirea tamplariei PVC alb;
- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise;
de preferat zugravirea fatadelor in alb.

- Se recomanda pastrarea compozitiei urbanistice existente, prin evitarea comasarilor de
loturi sau subdivizarii, croirea de strazi noi sau spafii de parcare ample. Pe aceste zone
se protejeaza si trama stradala, specifica si conturata istoric.

- Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fantani, troite, cruci
de piatra.

- Imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h maxx. 2,00 m, din uluci de lemn sau metal;
se interzic imprejmuiri din plastic, zidarii pline, table compacte sau vopsirea in culori
atipice.
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ZCP2 (zona construita protejata/ zona de protectie a Ansamblul conacului Gussi-
Lahovary) sat Leordeni

Modul de delimitare : zona de protectie afecteaza loturile din imediata proximitate a
ansamblului(ce intra in raza stabilita prin regulament de cca.200m), aferente ambelor
fronturi stradale pe care se afld conacul, respectiv DN7. In nord include toati parcela
ampla ce candva era ocupata de livezile si viile conacului. Delimitarea se face pe limite
cadastrale, conf. plansa 3.1.

Functiuni admise: institutii, mic comert, servicii - unitati mici cu deservire locala, activitati
mestesugaresti, locuire si anexe ale locuintei, turism rural, spatii plantate cu rol de
agrement, decorative si de protectie, circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare,
lucrari de amenajare a albiilor paraului;

Functiuni interzise: servicii - unitati mari, activitati industriale si de depozitare, orice
activitate poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiosc;

Conditionare la autorizare: descarcare de sarcina arheologicd, aviz D.]J.C. Arges;

- Regim maxim de fnéltime : P+1, h cornisa maxim 6,00 m, h maxim coama 8,50 m.

- Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul:9/14m, 10/20m,
predominant la constructiile existente in zp;

- POT maxim : 30% ; CUT max.=0,6;

- Acoperisurile : in patru ape, pantd medie( 30 grade);

- Invelitoare : tigle ceramice, tabla plana filtuitd (nuante de gri).

- Se recomanda volumetria caracteristica zonei: cerdacul/logia din lemn, liber sau inchis cu
geamlac de lemn, sau din zid cu arcatura si colonada, raportul plin gol specific (a se vedea si
repertoriul de modele din prezentul studiu).

- Este permisa utilizarea tAmplariei din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptata si cea din PVC
cu aspect de lemn(culori brunuri)- interzicandu-se folosirea tamplariei PVC alb;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de
preferat zugravirea fatadelor in alb.

- Se recomanda pastrarea compozitiei urbanistice existente, prin evitarea comasarilor de loturi
sau subdivizarii, croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se protejeaza si
trama stradala, specifica si conturata istoric.

- Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fantani, troite, cruci de
piatra.

- Imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h max. 2,00 m, din uluci de lemn sau metal; se
interzic imprejmuiri din plastic, zidarii pline, table compacte sau vopsirea in culori atipice.
Atitudinea generala: conservare - se vor limita la maxim constructiile noi si se vor
incuraja reparatiile si lucrarile de consolidare, restaurare, intretinere a cladirilor si
spatiilor existente.

-Introducerea unor functiuni noi se va face, cu precadere, prin re-functionalizarea cladirilor
existente,

-Se va incuraja repararea caselor cu tehnici si materiale traditionale, fiind permisa modernizarea
interiorului, in sensul adaptarii la conditii de confort contemporane, dar fara modificarea
volumetriei sau aspectului exterior.
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ZP3 (zona de protectie a monumentului istoric- Biserica “Cuvioasa Paraschiva”)
sat Ciulnita

Modul de delimitare : zona de protectie afecteaza loturile din imediata proximitate a
monumentului(ce intra in raza stabilita prin regulament de cca.200m- zona intravilan- si
500m-zona extravilan-), incluzand parcelele, atat din intravilan cat si din extravilan,
curpinse intre calea ferata Bucuresti- Pitesti si paraul Glambocel. Delimitarea se face pe
limite cadastrale, conf. plansa 3.2.

Functiuni admise: pentru zona de intravilan: mic comert, activitati mestesugdresti, locuire si
anexe ale locuintei, turism rural, spatii plantate cu rol de agrement, decorative si de protectie,
circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare; pentru zona de extravilan: spatii amenajate
plantate cu rol de agrement, decorative si de protectie ce vor pune in valoare monumentul
istoric, circulatie carosabila si pietonala cu rol de facilitare in accesarea monumentului istoric,
retele edilitare necesare punerii in valoare a bisericii “Cuvioasa Paraschiva”;

Functiuni interzise: pentru zona de intravilan: servicii - unitati mari, activitati industriale si de
depozitare, orice activitate poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip
chiosc; pentru zona de extravilan: locuire si anexe ale locuintei, turism rural, institutii, mic
comert, servicii - unitati mici cu deservire locald, activitati mestesugaresti, servicii - unitati
mari, institutii, activitati industriale si de depozitare, orice activitate poluanta de tip industrial si
agricol, constructii provizorii de tip chiosc;

Conditionare la autorizare: descarcare de sarcina arheologicd, aviz D.].C. Arges;

Atitudinea generala va fi: pastrarea POT si CUT existent - se vor accepta doar reparatiile
si lucrarile de consolidare, restaurare, intretinere a cladirilor si spatiilor existente in
cadrul incintei monumentului istoric.

- Pentru zona de extravilan- interdictie de construire, pana la elaborarea unui PUZ de extindere a
intravilanului (daca extinderea intravilanului in aceasta zona va fi candva o necesitate).

-Pentru intravilan:

- Regim maxim de indltime : P, h cornisa maxim 3,00 m, h maxim coama 5,50 m.

- Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul:8/12m, predominant
la constructiile existente in zp;

- POT maxim : 25% ; CUT max. = 0,25 ;

- Acoperisurile : in patru ape, panta medie( 30 grade);

- Sunt permise invelitori din : sitd sau sindril3, tigle ceramice, tabld plana faltuita (nuante de gri).
- Se recomanda volumetria caracteristica zonei: cerdacul/logia din lemn, liber sau inchis cu
geamlac de lemn, sau din zid cu arcatura si colonada, raportul plin gol specific (a se vedea si
repertoriul de modele din prezentul studiu).

- Este permisa utilizarea tAmplariei din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptata si cea din PVC
cu aspect de lemn(culori brunuri)- interzicindu-se folosirea timplariei PVC alb;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise; de
preferat zugravirea fatadelor in alb.

- Se recomanda pastrarea compozitiei urbanistice existente, prin evitarea comasarilor de loturi
sau subdivizarii, croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se protejeaza si
trama stradal3, specifica si conturata istoric.

- Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fintani, troite, cruci de
piatra.

- impreimuirile vor fi semitransparente, cu h max. 2,00 m, din uluca de lemn sau metal; se
interzic imprejmuiri din plastic, zidarii pline, table compacte sau vopsirea in culori atipice.
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ZCP4 (zona construita protejatda/ zona de protectie pentru obiectiv propus spre
clasare - biserica “Sfintii Impirati Constantin si Elena”) sat Ciulnita

Modul de delimitare : zona de protectie afecteaza loturile din imediata proximitate a
ansamblului(ce intra in raza stabilita prin regulament de cca.200m), aferente ambelor
fronturi stradale pe care se afla biserica, respectiv DN7, cat si ambelor maluri ale
paraului Glambocel. Delimitarea se face pe limite cadastrale, conf. plansa 3.2.

Functiuni admise: institutii, mic comert, servicii - unitati mici cu deservire locala,
activitati mestesugaresti, locuire si anexe ale locuintei, turism rural, spatii plantate cu rol
de agrement, decorative si de protectie, circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare,
lucrari de amenajare a albiilor paraului;

Functiuni interzise: servicii - unitati mari, activitati industriale si de depozitare, orice
activitate poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiosc;

Conditionare la autorizare: descarcare de sarcina arheologica, aviz D.].C. Arges;

- Regim maxim de indl{ime : P, h cornisa maxim 3,00 m, h maxim coama 5,50 m.

- Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul:9/20m,
18/18m,9x13 predominant la constructiile existente in zp;

- POT maxim : 25% ; CUT max. = 0,25;

- Acoperisurile : in patru ape, panta medie( 30 grade);

- Invelitoare : tigle ceramice, tabli plana filtuiti (nuante de gri).

- Se recomanda volumetria caracteristica zonei: cerdacul/logia din lemn, liber sau inchis
cu geamlac de lemn, sau din zid cu arcatura si colonada, raportul plin gol specific (a se
vedea si repertoriul de modele din prezentul studiu).

- Este permisa utilizarea tamplariei din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptata si cea
din PVC cu aspect de lemn(culori brunuri)- interzicandu-se folosirea tamplariei PVC alb;
- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise;
de preferat zugravirea fatadelor in alb.

- Se recomanda pastrarea compozitiei urbanistice existente, prin evitarea comasarilor de
loturi sau subdivizarii, croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone
se protejeaza si trama stradala, specifica si conturata istoric.

- Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fantani, troite, cruci
de piatra.

- imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h max. 2,00 m, din uluca de lemn sau metal;
se interzic imprejmuiri din plastic, zidarii pline, table compacte sau vopsirea in culori
atipice.
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ZCP5 (zona construita protejata/ zona de protectie a monumentului istoric-
Biserica de lemn “Nasterea Maicii Domnului”-Calugarita si cruce de piatra) sat
Glambocata Deal

Modul de delimitare : zona de protectie afecteaza loturile din imediata proximitate a
monumentelor(ce intra in raza stabilita prin regulament de cca.200m- zona intravilan)
incluzand parcele de pe ambele fronturi ale DN7,pana dincolo de limita intravilanului la
nord. Delimitarea se face pe limite cadastrale, conf. plansa 3.3.

Atitudinea generala referitoare la monumente si parcelele lor: pastrarea POT si
CUT existent - se vor accepta doar reparatiile si lucrarile de consolidare,
restaurare, intretinere a cladirii si spatiilor existente in cadrul incintei
monumentului istoric.

Pentru zona de protectie :

Functiuni admise: mic comert, servicii - unitati mici cu deservire locala, activitati
mestesugaresti,locuire si anexe ale locuintei, turism rural, spatii plantate cu rol de
agrement, decorative si de protectie, circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare,
lucrari de amenajare a albiilor paraului;

Functiuni interzise : servicii - unitati mari, activitati industriale si de depozitare, orice
activitate poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiosc;

Conditionare la autorizare: descarcare de sarcina arheologica, aviz D.].C. Arges;

- Regim maxim de indl{ime : P, h cornisa maxim 3,00 m, h maxim coama 5,50 m.

- Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de
raportul:8/16m,10/15m,9/20m, predominant la constructiile existente in zp;

- POT maxim: 25% ; CUT max. = 0,25 ;

- Acoperisurile : in patru ape, panta medie( 30 grade) ;

- Sunt permise invelitori din : sita sau sindrila, tigle ceramice, tabla plana faltuita (nuante
de gri).

- Se recomanda volumetria caracteristica zonei: cerdacul/logia din lemn, liber sau inchis
cu geamlac de lemn, sau din zid cu arcatura si colonada, raportul plin gol specific (a se
vedea si repertoriul de modele din prezentul studiu).

- Este permisa utilizarea tamplariei din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptata si cea
din PVC cu aspect de lemn(culori brunuri)- interzicandu-se folosirea tamplariei PVC alb;
- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise;
de preferat zugravirea fatadelor in alb.

- Se recomanda pastrarea compozitiei urbanistice existente, prin evitarea comasarilor de
loturi sau subdivizarii, croirea de strazi noi sau spaftii de parcare ample. Pe aceste zone
se protejeaza si trama stradala, specifica si conturata istoric.

- Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fantani, troite, cruci
de piatra.

- imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h max. 2,00 m, din uluca de lemn sau metal;
se interzic Imprejmuiri din plastic, zidarii pline, table compacte sau vopsirea in culori
atipice.
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ZP6 (zona de protectie a monumentului istoric- Casa Dinu Lipatti) sat Budisteni
Modul de delimitare: zona de protectie afecteaza loturile din imediata proximitate a
monumentului, aferente ambelor fronturi ale strazii Dc72 la care conacul are deschidere.
Delimitarea se face pe limite cadastrale, conf. plansa 3.5.

Atitudinea generala referitoare la monumente si parcelele lor: pastrarea POT si
CUT existent - se vor accepta doar reparatiile si lucrarile de consolidare,
restaurare, intretinere a cladirii si spatiilor existente in cadrul incintei
monumentului istoric.

Pentru zona de protectie :

Functiuni admise : mic comert, servicii - unitati mici cu deservire locala, activitati
mestesugdresti,locuire si anexe ale locuintei, turism rural®?, spatii plantate cu rol de
agrement, decorative si de protectie, circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare,
lucrari de amenajare a albiilor paraului;

Functiuni interzise : servicii - unitati mari, activitati industriale si de depozitare, orice
activitate poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiosc;

Conditionare la autorizare:

- Regim maxim de fndlfime : P+1, h cornisa maxim 6,00 m, h maxim coama 8,50 m.

- Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul:10/22m,
8/19m, predominant la constructiile existente in zp;

- POT maxim : 20% ; CUT max. = 0,4;

- Acoperisurile : in patru ape, panta medie( 30 grade) ;

- Sunt permise invelitori din : sita sau sindrila, tigle ceramice, tabla plana faltuita (nuante
de gri).

- Se recomanda volumetria caracteristica zonei: cerdacul/logia din lemn, liber sau inchis
cu geamlac de lemn, sau din zid cu arcatura si colonada, raportul plin gol specific (a se
vedea si repertoriul de modele din prezentul studiu).

- Este permisa utilizarea tamplariei din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptata si cea
din PVC cu aspect de lemn(culori brunuri)- interzicandu-se folosirea tamplariei PVC alb;
- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise;
de preferat zugravirea fatadelor in alb.

- Se recomanda pastrarea compozifiei urbanistice existente, prin evitarea comasarilor de
loturi sau subdivizarii, croirea de strazi noi sau spaftii de parcare ample. Pe aceste zone
se protejeaza si trama stradala, specifica si conturata istoric.

- Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fantani, troite, cruci
de piatra.

- Imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h max. 2,00 m, din uluci de lemn sau metal;
se interzic imprejmuiri din plastic, zidarii pline, table compacte sau vopsirea in culori
atipice.
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ZP7 (zona de protectie a monumentului istoric-biserica Adormirea Maicii
Domnului)- sat Budisteni

Modul de delimitare: zona de protectie afecteaza loturile din imediata proximitate a
monumentului, aferente ambelor fronturi ale strazii Dc 70 la care biserica are
deschidere. Delimitarea se face pe limite cadastrale, conf. plansa 3.7.

Atitudinea generala referitoare la monumente si parcelele lor: pastrarea POT si
CUT existent - se vor accepta doar reparatiile si lucrarile de consolidare,
restaurare, intretinere a cladirii si spatiilor existente in cadrul incintei
monumentului istoric.

Pentru zona de protectie :

Functiuni admise : institutii, mic comert, servicii - unitati mici cu deservire localg,
activitati mestesugaresti,locuire si anexe ale locuintei, turism rural, spatii plantate cu rol
de agrement, decorative si de protectie, circulatie carosabila si pietonala, retele edilitare,
lucrari de amenajare a albiilor paraului;

Functiuni interzise : servicii - unitati mari, activitati industriale si de depozitare, orice
activitate poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiosc;

Conditionare la autorizare: descarcare de sarcina arheologica, aviz D.]J.C. Arges;

- Regim maxim de inaltime : P, h cornisa maxim 3,00 m, h maxim coama 5,50 m.

- Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul:8/12m,
predominant la constructiile existente in zp;

- POT maxim : 20% ; CUT max. = 0,2 ;

- Acoperisurile : in patru ape, panta medie( 30 grade) ;

- Sunt permise invelitori din : sita sau sindrila, tigle ceramice, tabla plana faltuita (nuante
de gri).

- Se recomanda volumetria caracteristica zonei: cerdacul/logia din lemn, liber sau inchis
cu geamlac de lemn, sau din zid cu arcatura si colonada, raportul plin gol specific (a se
vedea i repertoriul de modele din prezentul studiu).

- Este permisa utilizarea tamplariei din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptata si cea
din PVC cu aspect de lemn(culori brunuri)- interzicandu-se folosirea tamplariei PVC alb;
- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise;
de preferat zugravirea fatadelor in alb.

- Se recomanda pastrarea compozifiei urbanistice existente, prin evitarea comasarilor de
loturi sau subdivizarii, croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone
se protejeaza si trama stradala, specifica si conturata istoric.

- Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fantani, troite, cruci
de piatra.

- imprejmuirile vor fi semitransparente, cu h max. 2,00 m, din uluca de lemn sau metal;
se interzic Imprejmuiri

61 Definit ca Pensiuni agroturistice si pensiuni turistice conf. Anexa nr. 1.5 Ordin 65/2013 — Norme
metodologice privind eliberarea certificatelor de clasificare a structurilor de primire turistice cu functiuni de
cazare si alimentatie publicd, a licenfelor si brevetelor de turism
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in toate zonele de protectie stabilite se vor respecta urmitoarele reguli:

Reguli privind cladirile existente

Restaurarea sau transformarea vizeaza, atat realizarea amenajarilor necesare
satisfacerii conditiilor normale de functionare, cat si consolidarea, punerea in valoare a
constructiilor existente, ameliorarea aspectului lor si restituirea echilibrului alterat prin
modificari ca: suprainaltari, demolari, strapungeri, blocari de goluri, rupturi sau alterari
ale componentelor existente.

Cererile de autorizatie pentru orice modificare, chiar partiala a unei cladiri trebuie
insotite de un releveu al cladirii si o prezentare a starii corespunzatoare datei de
depunere a cererii. Documentatia trebuie sa fie intocmita conform legislatiei in vigoare.
Daca imobilul se gaseste de-a lungul unei strazi se vor preciza date privind profilul
strazii, fatadele invecinate, desfasurari ale ambelor fronturi stradale. Se vor adauga la
dosar fotografii si/ sau fotomontaje cu situatie existenta.

Cladirile cu valoare de monument sau architectural/istorica deosebita trebuie sa
reprimeasca aspectul si caracterul original prin suprimarea adaugirilor, mai putin cele
cu valoare istorica, arheologica sau arhitecturala intrinseca. In acest ultim caz ele se vor
restaura in acelasi regim cu cladirea.

Se vor suprima retele si conducte parazite.

- Cladirile care se conserva si se restaureaza trebuie pastrate ca volum general sau
reduse la volumele originale cu exceptia cazului cand se impun anumite modificari.

- Orice modificare a inaltimii cladirilor care pot fi conservate, ameliorate sau inlocuite
trebuie justificata prin desene, machete, fotomontaje sau oricare alt mijloc care permite
reprezentarea insertiei in sit, inclusiv raportul cu cladirile invecinate.

Constructii noi

- Cand nu este posibila comparatia cu cladiri alaturate Inaltimea absoluta se limiteaza la
5,5 m masurati de la terenul natural la coama acoperisului.

- Se recomanda luarea in considerare, acolo unde este cazul, ca termen de referinta,
media Inaltimilor cladirilor existente.

- Daca terenul natural are pantd, inalfimea maxima la coama se calculeaza pornind de la
cota de nivel mediu a parcelei, masurata (dupa caz, prin transpunere) pe aliniamentul la
strada.

- Daca se implanteaza intre doua constructii existente, noua cladire va fi la cornisa cu
0,50 m mai jos/sus fata de cladirea existenta si cu 1 m la coama mai jos/sus fata de
cladirile existente.

Daca se implanteaza intre o cladire existenta si un spatiu neconstruit, diferenta de 0,50
m la cornisa si 1 m la coama se raporteaza cladirea existenta.

In interiorul parcelelor se aplica aceleasi reguli pentru cladirile alipite sau extinderile
cladirilor existente. Cladirile noi vor respecta pastrarea aliniamentului posterior de lot.
In toate cazurile, propunerile se vor justifica prin desene, fotomontaje care sa sustina
insertia in sit.
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ZCP8 - zona construita protejata pentru nucleul de gospodarii cu valoare
istorica/arhitecturald)- sat Bantau_- parcele ce contin case cu valoare arhitecturala/
istorica deosebita protejate

Atitudinea generala: conservare - se vor limita la maxim constructiile noi si se vor
incuraja reparatiile si lucrarile de consolidare, restaurare, intretinere a cladirilor
si spatiilor existente.

Fondul construit va fi supus unui studiu aprofundat si unui program cu derulare
multianuala de restaurare, consolidare si conservare, cu sprijinul autoritatilor locale si
judetene.

Zona protejata cu valoare arhitecturala si istorica deosebita va constitui un UTR separat
preluat in RLU cu conditionarile la autorizare mentionate ulterior, iar interventiile pe
parcelele fara constructii cu valoare arhitecturald/ istorica deosebita sau neconstruite
din aceasta zona nu vor face obiectul avizarii comisiei monumentelor istorice.

Functiuni admise: locuire, turism rural, mic comert, servicii - unitati mici cu deservire
locald, spatii plantate cu rol de agrement, decorative si de protectie, circulatie carosabila
si pietonala, retele edilitare;

Functiuni interzise: servicii - unitati mari, activitati industriale si de depozitare, orice
activitate poluanta de tip industrial si agricol, constructii provizorii de tip chiosc;
Conditionare la autorizare:

- Regim maxim de inalfime : D+P (cu condutia utilizarii pantei terenului) , h cornisa
maxim - 4.50 m, h maxim coama - 7,00 m.

- Amprente la sol ale constructiilor cuprinse in/ sau apropiate de raportul:8/12m,
predominant la constructiile existente in zpvaa;

- POT maxim: 20 % ; CUT = 0,40 ; Nr. niv.=2

- Acoperigurile : in patru ape, panta medie(30 grade).

- Sunt permise invelitori din: sita sau sindril3, tigle ceramice, tabla plana faltuita (nuante
de gri).

- Este obligatorie volumetria caracteristica zonei: existenta unui spatiu de trecere
semideschis: cerdac (prispa/ terasa) liber sau Inchis cu geamlac de lemn, cu desen
simplu, raportul plin gol specific (a se vedea si repertoriul de modele din prezentul
studiu).

- Este permisa utilizarea tamplariei din lemn sau lemn stratificat, fiind acceptata si cea
din PVC cu aspect de lemn(culori brunuri)- interzicandu-se folosirea tamplariei din PVC
alb;

- Se interzice utilizarea culorilor stridente; se vor folosi nuante pastelate, calde, deschise;
de preferat zugravirea fatadelor in alb.

- Se va pastra modul traditional de mobilare a parcelei (cu asezare rarefiata, organica, pe
teren, fara comasare a corpurilor de cladiri).

- Se interzice folosirea materialelor plastice, ziddriei pline, sau a tablei la imprejmuiri;
acestea se vor construi din lemn, cu transparenta specifica zonei, cu h max. 2,00 m.

- Se interzice modificarea compozitiei urbanistice existente, prin comasari de loturi sau
subdivizari, prin croirea de strazi noi sau spatii de parcare ample. Pe aceste zone se
protejeaza si trama stradal3, specifica si conturata istoric.
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- Vor fi protejate / restaurate toate elementele de patrimoniu minor: fantani, troite, cruci
de piatra.

- Se va pastra caracterul eminamente verde al zonei.

struirii pe parcela marcata ca fiind cu valoare arhitecturala/ istorica deosebita, fara
demolarea vreunei constructii, autorizarea va fi conditionata de obtinerea avizului DJC
Arges.

marcata ca fiind cu valoare arhitecturala/ istorica deosebit3, la autorizare se va prezenta
releveul si fisa istorica a cladirii ce se demoleaza intocmita de personal atestat si avizul
DJC Arges.

teristice, din cele mentionate in repertoriu de modele al comunei, analizat mai sus (cap.
[1.10).

Pentru parcelele ce contin case cu valoare arhitecturala/ istorica deosebita
protejate prin RLU, identificate in plansele 3.1. - 3.13, se recomanda pastrarea,
restaurarea si conservarea caselor, cu modernizare moderata a interioarelor, fara
a aduce atingere formelor valoroase exterioare. Pentru aceste parcele se
recomandad instituirea unui regulament care sa interzica demolarea, fara releveul si
fisa istorica a cladirii ce se demoleaza intocmita de personal atestat si avizul DJC
Arges si se va incuraja repararea cladirilor cu materiale si tehnici traditionale.

- In situatia construirii pe parcela, fara demolarea vreunei constructii, sau
interventia asupra cladirilor de schimbare a invelitorii, tamplariei, pridvoarelor,
etc. autorizarea va fi conditionata de obtinerea avizului DJC Arges.

Pe plansele 3.1.-3.13. (din Studiu Istoric afferent PUG) aceste constructii au fost
cartate pentru a putea fi in atentia autoritatilor locale, atat pentru conservare si
restaurare, cat si pentru a servi de model constructiilor noi.

Indice Denumire constructie Valoare Localizare pe Nr.

de constructie strada postal/cadast
cartare arhitecturala/ ral parcela
pe istorica

plansa

Sat Leordeni

1 Casa cu valoare arhitecturala -

2 Casa cu valoare arhitecturala - -

3 Casa cu valoare arhitecturala -

4 Casa cu valoare arhitecturala 367

5 Casa cu valoare arhitecturala 337

6 Biserica Sf. M.Mc. Gheorghe si 595
Ecaterina

7 Cruce de piatra - 595

8 Troita Dc 94 27

9 Troita din lemn Dc 94 12

10 Casa cu valoare arhitecturala Dc 94 -

11 Casa cu valoare arhitecturala Dc 94 -

12 Casa cu valoare arhitecturala Dc 94 273/ 80942

13 Casa cu valoare arhitecturala Dc 94 -

14 Casa cu valoare arhitecturala Dc 94 83385

144

Regulament Local de Urbanism - Leordeni



sc ARIA URBANA srl

Bd. Nicolae Grigorescu nr.5 bl.M4 ap.95
CUI 33203257 J40/6177/2014
ariaurbana.e@gmail.com 0721 458 136

Proiectant general
1

Aria Urbana
15 Casa cu valoare arhitecturala D] 703B 81605
16 Casa cu valoare arhitecturala D] 703B 80909
17 Casa cu valoare arhitecturala D] 703B 81230
18 Casa cu valoare arhitecturala D] 703B 81410
19 Casa cu valoare arhitecturala D] 703B 81375
20 Biserica Adormirea Maicii Domnului Calea Bucuresti -
21 Conacul Gussi- Lahovary AG-II-m-B- Calea Bucuresti 83140
13719.01
21 Parcul conacului Gussi- Lahovary AG-II-m-B- Calea Bucuresti
13719.02
21 Anexele conacului Gussi- Lahovary | AG-II-m-B- Calea Bucuresti
13719.03
21 Zid incinta conacul Gussi- Lahovary | AG-II-m-B- Calea Bucuresti
13719.04
22 Casa cu valoare arhitecturala Calea Bucuresti 616
23 Casa cu valoare arhitecturala Calea Bucuresti -
24 Casa cu valoare arhitecturala Calea Bucuresti 83068
Sat Ciulnita
1. Casa cu valoare arhitecturala Calea Bucuresti -/81603
2 Casa cu valoare arhitecturala Calea Bucuresti -/-
3. Casa cu valoare arhitecturala Dc 87A -/81019
4. Troita din lemn Calea Bucuresti -/-
5. Casa cu valoare arhitecturala Calea Bucuresti -/-
6 Anexe cu valoare arhitecturala Calea Bucuresti 272/-
7 Fantana stradala acoperita Dc 70 -/-
8 Gospodarie cu valoare arhitecturala Dc 70 319/-
9 Gospodarie cu valoare arhitecturala Calea Bucuresti 327/-
10 Casa cu valoare arhitecturala Calea Bucuresti -/-
11 Casa cu valoare arhitecturala Calea Bucuresti 345/-
12 Biserica Sf. Imparati Constantin si | Propunere Calea Bucuresti -/-
Elena clasare cat.B
13 Monumentul eroilor celor doua Calea Bucuresti -/-
razboaie mondiale Calea
Bucuresti
14 Gospodarie cu valoare arhitecturalda Calea Bucuresti -/82344
15 Casa cu valoare arhitecturala Dc 87A 77/-
16 Biserica Cuvioasa Parascheva AG-II-m-A- Dc 87A 43/-
13597
17 Casa cu valoare ambientala Calea Bucuresti -/-
18 Casa cu valoare ambientala Calea Bucuresti -/80991
19 Cladire cu val. istorica- scoala veche Calea Bucuresti -/-
20 Casa cu valoare arhitecturala Calea Bucuresti 373/-
21 Casa cu valoare arhitecturala Calea Bucuresti -/-
22 Casa cu valoare arhitecturala Calea Bucuresti -/-
23 Casa cu valoare arhitecturala D] 702C -/-
Glambocata Deal
1 Cruce de piatrd Calea Bucuresti -/-
2 Casa cu valoare arhitecturala Calea Bucuresti -/-
3 Anexa cu valoare arhitecturala Calea Bucuresti -/-
+ Casa cu valoare arhitecturala Calea Bucuresti -/-
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5 Casa cu valoare arhitecturala Calea Bucuresti -/-
6 Cruce de piatra-AG-IV-m-A-13956 | AG-IV-m-A- Calea Bucuresti -/-
13956

7 Casa cu valoare arhitecturala - 200/-

8 Biserica de lemn Nasterea AG-II-m-A- - 198/-
Domnului 13693

8 Biserica Nasterea Domnului 198

9 Casa cu valoare arhitecturala Calea Bucuresti -/-

10 Casa cu valoare arhitecturala Calea Bucuresti 234/-

11 Casa cu valoare arhitecturala Calea Bucuresti -/-

Sat Glambocata

1 Casa cu valoare arhitecturala Calea Bucuresti 7/-

2 Casa cu valoare arhitecturala Calea Bucuresti -/83453

3 Casa cu valoare arhitecturala Calea Bucuresti 157/-

4 Casa cu valoare arhitecturala Dc 72 -/-

5 Gospodarie cu valoare arhitecturala Calea Bucuresti 53

6 Casa cu valoare arhitecturala Calea Bucuresti -/-

7 Troita Calea Bucuresti -/-

Sat Biila

1 Casa cu valoare arhitecturala Dc 70A 8/-

2 Casa cu valoare arhitecturala Dc 70A 53/83129

3 Gospodarie cu valoare arhitecturala Dc 70A -/82597

4 Casa cu valoare arhitecturala Dc 70A 55/-

5 Casa cu valoare arhitecturala Dc 70A -/-

6 Gospodarie cu valoare arhitecturala Dc 70A 98/-

7 Casa cu valoare arhitecturala Dc 70A -/-

8 Fantana stradala Dc 70A -/-

Sat Budisteni

1 Casa cu valoare arhitecturala Dc 70 -/-

2 Casa cu valoare arhitecturala Dc 70 -/-

3 Casa cu valoare arhitecturala Dc 70 64/-

4 Casa cu valoare arhitecturala Dc 70 -/-

5 Gospodarie cu valoare arhitecturala Dc 70 79/-

6 Casa cu valoare arhitecturala Dc 70 -/-

7 Biserica Adormirea Maicii AG-1I-m-B- Dc 70 33/-
Domnului 13499

8 Monumentul Eroilor Dc 70 -/-

9 Troita si cruce din lemn Dc 70 -/-

Sat Glodu

1 Casa cu valoare arhitecturala Dc 70 119/-

2 Casa cu valoare arhitecturala Dc 70 -/-

3 Troita Dc 70 -/-

-+ Casa cu valoare arhitecturala Dc 70 42/81072

5 Casa cu valoare arhitecturala Dc 70 101/-

6 Casa cu valoare arhitecturala Dc 70 95 /-

7 Casa cu valoare arhitecturala Dc 70 93/80760

8 Casa cu valoare arhitecturala Dc 70 92/-

9 Cladire cu valoare arhitecturala Dc 70 -/-

10 Gospodarie cu valoare ambientala Dc 70 -/-

Sat Schitu Scoicesti
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1 Troita

2 Casa cu valoare arhitecturala

3 Casa cu valoare arhitecturala

4 Cladire cu val. istorica- scoala veche

Sat Bantau

1 Casa cu valoare arhitecturala Dc 72 -/-

2 Anexa cu valoare arhitecturala Dc 72 47/-

3 Casa cu valoare arhitecturala Dc 72 -/-

4 Casa cu valoare arhitecturala Dc 72 14/-

5 Gospodarie cu valoare arhitecturala Dc 72 -/-

6 Casa cu valoare arhitecturala Dc 72 -/83396

7 Anexa cu valoare arhitecturala Dc 72 -/83329

8 Casa cu valoare arhitecturala Dc 72 -/82084

9 Casa cu valoare arhitecturala Dc 72 35/-

10 Casa cu valoare arhitecturala Dc 72 -/-

Sat Ciolcesti

1 Anexa cu valoare arhitecturala Dc 72 -/-

2 Casa cu valoare arhitecturala Dc 72 46/-

3 Casa cu valoare arhitecturala Dc 72 11/-

4 Biserica Sf. Paraschiva Dc 72 -/-

5 Gospodarie cu valoare ambientala Dc 72 20/-

6 Casa Dinu Lipatti-AG-IV-m-B- AG-1V-m-B- Dc 72 24/-
13936 13936

Sat Moara Mocanului

1 Casa cu valoare arhitecturala D] 742 12/81202

2 Casa cu valoare arhitecturala D] 742 17/-

3 Casa cu valoare arhitecturala D] 742 -/-

4 Casa cu valoare arhitecturalda D] 742 -/-

5 Anexa cu valoare arhitecturala D] 742 -/-

6 Casa cu valoare arhitecturala D] 742 -/-

Baloteasca

1 Casa cu valoare arhitecturala - -/-

2 Casa cu valoare arhitecturala - -/-

3 Biserica Sf. Treime D] 742 -/82592

Sat Cotu Malului

1

| Biserica
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IV.2. ZONE DE PROTECTIE SANITARA

Unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie speciala (spitale, centre
de sanatate, crese, gradinite, scoli, biblioteci, muzee, etc...) se vor amplasa in asa fel
incat sa li se asigure o zona de protectie de minimum 15 m fata de locuinte, de arterele
de circulatie sau de zonele urbane aglomerate®2,

Unitatile de mica industrie, comerciale si de prestari servicii, care pot crea riscuri pentru
sanatate sau disconfort pentru populatie prin producerea de zgomot, vibratii, mirosuri,
praf, fum, gaze toxice sau iritante etc. se amplaseaza in cladiri separate, la distanta de
minimum 15 m de ferestrele locuintelor. Distanta se masoara intre fatada locuintei si
perimetrul unitatii®s.

Intre intreprinderile industriale, care pot polua factorii de mediu sau produce zgomot si
vibratii, si teritoriile protejate invecinate®4, se asigura zone de protectie sanitara. Astfel,
in cazul In care prin studiile de impact nu se vor stabili alte distante, distanfele minime
de protectie sanitara, recomandate intre zonele protejate si o serie de unitati care
produc discomfort si unele riscuri sanitare, sunt urmatoarele:

2 Conform Ordinului nr.994/2018 pentru modificarea si completarea Normelor de igiend si sandtate publicd
privind mediul de viafd al populafie, aprobate prin OMS nr. 119/2014

% Ibidem

6+Conform Ordinull19/2014 privind aprobarea Normelor de igiend si a recomanddrilor privind mediul de viatd
al populatiei. Prin teritorii protejate, se infelege: zonele de locuit, parcurile, rezervatiile naturale, zonele de
interes balneoclimateric, de odihnd si recreere, instituiile social-culturale si medicale, precum si unitdtile
economice ale caror procese tehnologice necesild factori de mediu lipsifi de impuritdti.
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Ferme de cabaline, pana la 20 de capete 50m
Ferme de cabaline, peste 20 de capete 100 m
Fermesgicrescdtorii de taurine, pdnd la 50 de capete 50m
Fermesicrescdtoriide taurine, intre 51-200 de capete 100 m
Fermesicrescatoriide taurine, intre 201-500 de capete 200m
Fermesicrescdtoriide taurine, peste 500 de capete 500m
Ferme de pasdri, pand la 1.000 de capete 50m
Ferme de pdsdriintre 1.001- 5.000 de capete 200m
Ferme de pdsdriintre 5.001- 10.000 de capete 500m
Fermesicrescatorii de pdsdri cu peste 10.000 de capetesicomplexuriavicoleindustriale 1000m
Ferme de ovine, caprine intre 300-1500 de capete 100 m
Ferme de ovine, caprine cu peste1500 de capete 200m
Ferme de porci, pand la 50 de capete 100 m
Ferme de porciintre 51-100 de capete 200m
Ferme de porciintre 101-1.000 de capete 500m
Complexuri de porciintre 1.000-10.000 de capete 1000m
Complexuri de porci cu peste 10.000 de capete 1500m
Fermesicrescatorii de iepuriintre 100 si 5.000 de capet 100m
Fermegicrescdtorii de fepuri cu peste 5.000 de capete 200 m
Fermegicrescdtorii de struti 500 m
Fermegicrescdtorii de melci 50m
Spitaleveterinare 30m
Grajduri de izolaresicarantindapentruanimale 100 m
Adaposturipentruanimale, inclusivcomunitare 100 m
Abatoare 500 m
Centre de sacrificare, tdrguri de animale vii sibaze de achizitieaanimalelor 200 m
Depozitepentrucolectareasipdstrareaproduselor de origineanimald 50m
Platformepentrudepozitareadejectiiloranimale care deservescmaimulteexploatatiizootehnice, 500 m
platformecomunale
Platformepentrudepozitareadejectiilor porcine 1.000 m
Statii de epurareaapelorreziduale de la fermele de porcine 1.000 m
Depozitepentruproduse de originevegetald (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor) cu capacitate 100 m
intre 5-100 tone
Depozitepentruproduse de originevegetald (silozuri de cereale, statii de tratare a semintelor) cu capacitate 200 m
peste 100 tone
Statii de epurareaapeloruzatemenajere, cu bazineacoperite 150 m
Statii de epurare de tip modular (containerizate) 50m
Statii de epurareaapeloruzateindustrialesiapeloruzatemenajere cu bazinedeschise 300m
Paturi de uscare a namolurilor 300 m
Bazinedeschisepentrufermentareandmolurilor 500 m
Depozitecontrolate de deseuripericuloasesinepericuloase 1.000 m
Incineratoarepentrudeseuripericuloasesinepericuloase 500 m
Crematoriiumane 1.000 m
Autobazeleserviciilor de salubritate 200 m
Statie de prepararemixturiasfaltice, betoane 500 m
Bazele de utilaje ale intreprinderilor de transport 50m
Depozitele de combustibil cu capacitate mai mare de 10.000 litri 50m
Depozite de fiervechi, carbunisiateliere de tdaiatlemne 100 m
Bocse (traditionale) pentruproducerea de cdrbune (mangal) 1.000 m
Parcurieoliene 1.000 m
Cimitiresiincineratoareanimale de companie 200 m
Rampe de transfer deseuri 200 m
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In interiorul zonelor de protectie sanitare se interzice amplasarea oriciror
obiective, cu exceptia celor destinate personalului de intretinere si interventie.

Distantele prevazute la art. 11/ Ordin 119/2014 pot fi modificateé>doar pe baza
studiilor de impact asupra sanatatii, elaborate de institute specializate, conform
metodologiei avizate de catre Ministerul Sanatatii.

IV.3. ZONE EXPUSE LA RISCURI NATURALE

1V.3.1 PROTECTIE LA RISCUL ALUNECARILOR DE TEREN®¢

Zona comunei Leordeni nu apare pe harta unitatilor administrative teritoriale
afectate de alunecari de teren - conform in legii 575 din 22 octombrie 2001 (Plan de
amenajare a teritoriului national - Sectiunea a V-a - Zone de risc natural).

Zona comunei vecind Topoloveni este incadrata la risc ridicat cu tip de alunecare:
reactiva.

Pentru zonele cu risc mediu de alunecare se recomanda studiu de stabilitate
general; pentru zonele cu risc ridicat de alunecare se recomanda calcul de stabilitate si
expertiza geotehnica.

1V.3.2 PROTECTIE LA INUNDATII®?

Comuna este traversata de la Nord la Sud de mai multe rauri si parauri. Dintre
acestea Cursul raului Budisteanca si Sabar se varsa in Arges. Budusteanca pe teritoriu
UATului iar Sabar mult mai la Sud Est.

Dintre acestea Budisteanca traverseaza median localitatea si parcurge mai multe
sate.

Cursul raului Budisteanca prezinta risc de inundabilitate.

Astfel in scenariul cu probabilitate mare (pentru debite maxime cu probabilitate de
depasire 10% - respectiv inundatii care se pot produce o data la 10 de ani) limita
inundabila se afla la contact cu limita cadrului construit.

In schimb in scenariul cu probabilitate medie (pentru debite maxime cu
probabilitate de depasire 1% - respectiv inundatii care se pot produce o data la 100 de
ani) suprafata inundabila este mai extinsa in special la Sud de DN7 si salba principala de
localititi. In Sudul satelor Leordeni si Ciulnita respectiv Nordul satului Baloteasa dar si
pe o zona arabila extinsa se pot produce inundatii o data la 100 de ani.

Masurile impotriva inundatiilor in zonele rurale implici o
combinatie de lucrari structurale (ingineresti), solutii naturale si masuri administrative
de pregatire a comunitatii. Avand in vedere particularitatile satelor, accentul se pune pe
protejarea gospodariilor, a terenurilor agricole si pe interventia rapida.

[ata principalele masuri, structurate pe categorii:

Conform ORDIN nr. 119 din 4 februarie 2014
SConform Studiu de Fundamentare Geotehnic aferent PUG
7 Idem
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1. Lucrari Ingineresti si Infrastructura (Masuri Structurale)
Acestea sunt lucrari fizice menite sa controleze cursul apei:

Amenajarea albiilor: Curatarea, recalibrarea si regularizarea cursurilor de apa pentru a
creste capacitatea de transport.

Diguri si aparari de mal: Construirea de diguri de protectie, ziduri de sprijin si saltele din
beton/gabioane pentru a preveni eroziunea malurilor si revarsarea.

Bazine de retentie: Crearea unor zone tampon (iazuri de retentie) care sa preia
surplusul de apa in timpul viiturilor si sa-1 elibereze treptat.

Sisteme de drenaj si canalizare: Curatarea santurilor si rigolelor de scurgere de pe
marginea drumurilor satesti pentru a prelua apa pluviala rapid.

Poduri si podete: Reabilitarea podetelor subdimensionate care blocheaza curgerea apei
si provoaca inundatii locale.

2. Solutii Verzi si Amenajarea Teritoriului
Abordari bazate pe natura care reduc viteza si volumul apei:

Reforestarea: Plantarea de paduri pe versanti pentru a retine apa si a reduce eroziunea
solului (impiedica scurgerile rapide pe versanti).

Restaurarea zonelor umede: Refacerea luncilor inundabile naturale care functioneaza ca
un "burete” natural.

Culturi agricole adecvate: Adoptarea unor practici agricole pe pante, cum ar fi aratul pe
contur, care incetinesc scurgerea apei.

3. Masuri Administrative si de Prevenire (Non-structurale)
Actiuni de planificare si constientizare:

Zonarea riscului la inundatii: Interzicerea constructiilor noi in zonele cu risc ridicat
(lunci inundabile) si utilizarea acestora doar pentru agricultura sau pasunat.

Harti de hazard: Utilizarea hartilor de risc pentru a cunoaste zonele cele mai vulnerabile.

Asigurarea obligatorie a locuintei: Incurajarea/obligativitatea asiguririi PAD (impotriva
dezastrelor) pentru acoperirea pagubelor.

4. Pregatirea la Nivel Local (Interventie)

Planuri de aparare locale: Actualizarea planurilor de urgenta ale primariei si stabilirea
clara a responsabilitatilor pentru Comitetul Local pentru Situatii de Urgenta (CLSU).

Sisteme de avertizare timpurie: Instalarea de sirene sau sisteme de alertare (SMS/RO-
Alert) pentru a anunta populatia din timp.
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Instruirea populatiei: Organizarea de exercitii de evacuare si educarea cetatenilor
privind comportamentul in caz de inundatie.

Ce pot face localnicii (Masuri individuale):

Curatarea periodica a santurilor din fata gospodariei.

Ridicarea pragurilor caselor sau construirea de ziduri mici de protectie.
Depozitarea materialelor care pot fi luate de apa (lemne, utilaje) intr-un loc sigur.

Nota: Masurile cele mai eficiente sunt cele integrate, care combina lucrarile de
infrastructura (diguri, bazine) cu cele naturale (reforestare) si un sistem de avertizare
rapida.

10%- o dati1a 10 de ani
\
N,

3

1% - 0 datii 1a 100 de ani

Schema probabilitate inundabilitate- Extras din Plansa Reglementari- PUG

Recomandari pentru administratia publica locala:
Proiectul pentru autorizarea constructiilor se va face pe baza unui studio geotehnic

intocmit conform legislatiei in vigoare, pentru fiecare obiectiv in parte.

e Conform Art.49 alin. 1 din Legea apelor nr.107 /1996, cu modificarile si completarile
ulterioare: "Se interzice amplasarea in zona inundabila a albiei majore si in zonele
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de protectie, de noi obiective economice sau sociale, inclusiv de noi locuinte sau
anexe ale acestora”

e Conform anexei nr.1 din Legea Apelor nr. 107 /1996, cu modificarile si completarile
ulterioare, definitia zonei de protectie este urmatoarea:” Zona adiacenta cursurilor de
apa, lucrarilor de gospodarire a apelor, constructiilor si instalatiilor aferente, in care se
introduc, dupa caz, interdictii sau restrictii privind regimul constructiilor sau
exploatarea fondului funciar, pentru a asigura stabilitatea malurilor sau constructiilor,
respectiv pentru prevenirea poluarii resurselor de apa”

e in conformitate cu prevedirile Legii Apelor nr.107 /1996, cu modificirile si completrile
ulterioare, art. 40 ” In scopul asiguririi protectiei albiilor, malurilor, constructiilor
hidrotehnice si Imbunatatirii regimului de curgere al apelor se instituie zone de
protectie”

e (2) Latimea zonelor de protectie este stabilitd conform Legii Apelor nr. 107/1996, cu
modificarile si completarile ulterioare, anexa nr. 2.

e La proiectarea lucrarilor prevazute in PUG, autoritatea de gospodarire a apelor isi
rezerva dreptul ca la fazele ulterioare de promovare a proiectelor sa impuna, dupa caz,
masuri de siguranta/ restrictii pentru protejarea corpurilor de apa de suprafata /
subterana precum si pentru atingerea si mentinerea "starii bune” a apelor de suprafata/
subterana.

e Autorizarea constructiilor noi (locuinte, anexe gospodaresti) in zone partial inundabile
identificate de catre autoritatea locala pe baza Hartilor de hazard si risc la inundatii
reactualizate in 2023 in cadrul Ciclului IT de implementare a Directivei de inundatii si
puse la dispozitie de ABA Arges - Vedea acest lucru este posibil dupa parcurgerea
procedurii de verificare a amplasamentului prin eleborarea unui studiu hidrologic si de
inundabilitate la debitul de 1% intocmit de catre un proiectant certificate M.M.A.P. si
daca concluziile acestuia permit a fi realizate lucrari de scoatere de sub inundabilitate a
amplasamentului este necesar solicitarea si obtinerea avizului de amplasament pentru
investitia care este inundabila la debitul cu probabilitatea de depasire de 1%, conform
prevederilor Ordinului M.M.G.A. nr.2/2006.

e Verficarea inundabilitatii la debitul de 1% are la baza prevederile din HG 846/2010
pentru aprobarea Strategiei Nationale de Management al Riscului la Inundatii.

e Conform Legii Apelor nr. 107/1996, cu modificarile si completarile ulterioare, realizarea
unei investitii care are legatura cu apele, fara aviz de gospodarire apelor este interzisa si
se sanctioneaza conform legii in vigoare.
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1V.3.3 PROTECTIE LA RISCUL CUTREMURELOR DE PAMANTS8
Din punct de vedere seismic comuna Leordeni se Incadreaza in zona de
macroseismicitate [=81 pe scara MSK, conform SR 11100/1-93.

Dupa normativul P 100-1/2013, amplasamentul se afla situate in zona caracterizata prin
valori de varf ale acceleratiei terenului, pentru proiectare ag=0,30 g.

Din punct de vedere al perioadelor de control (colt), amplasamentul este caracterizat
prinTe=1,0sec .

IV.4. ELEMENTE DE CADRU NATURAL

Se constituie in zone de protectie pentru elemente de relief, de vegetatie si
habitate ale pasarilor si animalelor instituite in suprafete cuprinse intre limita fizica a
elementului sau a suprafetei de desfasurare pana la distanta prescrisa de legile in
vigoare si a studiilor:
- Protectia apelor de suprafata in regim tehnic pentru exploatare si pentru lucrari de
gospodarirea apelor
- Protectia apelor de suprafata in regim tehnic pentru accesul populatiei la malul apelor
- Protectia vailor cu rol de colectare a precipitatiilor precum si a lucrarilor de drenaj

Pe teritoriul administrativ al comunei Leordeni nu se afla situri naturale
protejate.

IV.5. ZONE EXPUSE RISCURILOR ANTROPICE

Protectie la riscuri antropice: riscul tehnologic

Pentru reducerea efectelor unui posibil accident major asupra populatiei se
prevad urmatoarele:
-Prin prezentul regulament se interzice amplasarea de unitati economice cu risc
tehnologic in intravilanul comunei Leordeni.

Protectie la alte riscuri antropice
-Este interzisa amplasarea de locuinte si alte functiuni protejate in zona de protectie
fermelor zootehnice legal edificate potrivit reglementarilor In vigoare
-Este interzisa infiintarea de ferme zootehnice si amplasarea altor utilizari posibila
afecta locuirea la distante mai mici decat distanta sanitara de protectie prevazuta de
reglementarile legale In vigoare fata de zona de locuit. Distanta sanitara de protectie se
stabileste fata de limitele maxime permise ale edificabilului constructiei/constructiilor
principale.

SSConform Studiu de Fundamentare Geotehnic aferent PUG
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IV.6. INDUSTRIA EXTRACTIVA
1. Pozitiile obiectivelor de tipul: sonde, facilitati de operare, linii electrice si
conducte de transport produse petroliere detinute de OMV Petrom, Divizia
Upstream amplasate pe teritoriul administrativ al comunei Leordeni, Judetul
Arges sunt preluate din adresa nr. 6303/10.09.2021/ Zona de productie
Muntenia vest/ OMV Petrom si asimilate lucrarii de fata.

Distantele de sigurantd / protectie fatd de obiectivele subscrisei se vor respecta prevederile
Ordinului 278 din 1986 privind aprobarea normativului departamental pentru stabilirea
distantelor din punct de vedere al prevenirii incendiilor dintre obiectivele componente ale
instalatiilor tehnologice din industria extractiva de petrol §i gaze si ale Ordinului nr.

239/20.12.2019 pentru aprobarea Normei tehnice privind delimitarea zonelor de protectie si
de siguranta aferente capacitdtilor energetice al A.N.R.E.: 69

-Sonda in productie- Distanta min. de siguranta pentru locuinte - 50m
-Conducta transport gaz- Distanta min. de siguranta pentru locuinte - 20m din ax
-Conducta de transport titei- Distanta min. de siguranta pentru locuinte -5m din ax7°

2. CONPET S.A. PLOIESTI in calitate de concesionar al Sistemului National de
Transport al Petrolului (SNTP), conf. H.G. 793/2002, admininstreaza pe UAT
Leordeni, 4 conducte transport titei, o conducta de transport gazolina si o
conducta support metalic fibra optica, cu instalatiile aferente (SPC, prize
potential, robineti sectionare, aerisitoare, bazine retentie, camerete, etc.)

Conductele apartin SNTP asa cum este definit prin Legea Petrolului nr.238/2004, fac
parte din Domeniul public de interes national si sunt de Importanta Strategica??.
Se instituie zona/culoar cu restrictii de construire in vecinatatea conductelor/
instalatiilor administrate de CONPET SA, conf. Ord. nr.196/2006 al A.N.R.M.

-Zona de siguranta la conducta de transport titei este de 10 m de o parte si de altaa
conductei,

-5 m de oparte si de alta la conducta support metalic fibra optica,

-15 m de o parte si de alta la conducta de transport gazolina si 15 m fata de instalatiile
aferente (SPC, prize potential, robineti sectionare, aerisitoare, bazine retentie, camerete,
etc.) 72

3. SC HIDRO ARGES SRL este titular pentru zona de exploatare MOARA MOCANULUI
VEST. 73

“Conform Adresa OMV Petrom 6303/21.07.2021

""Conform Ord. Min. Minelor, Petrolului si Geologiei nr. 278/1986

“IConf. O.U.G. nr.216/2000 aprobaté cu modificdri si completdri prin Legea nr.254/2001
“Conf. Adresa CONPET S.A. nr. 9357/10.03.2023

“Conform Fisa perimetru exploatare 21707-2075.30.08.21 SC Hidro Arges SRL
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4. OMV PETROM este titular pentru zonele de exploatare "PISTESTI XII”, "COBIA SUD”,
GLAMBOCEL”, "LEORDENI", "STRAMBU” si ocupd peste 30% din suprafata UAT
Leordeni. 74

Perimetrele de exploatare a resurselor pentru titularii amintiti sunt figurate in
Plansa 2. Zonificare UAT si Plansele 4.1A-H Reglementare urbanistice - Zonificare
functionala

IV.7. RETELE TEHNICO - EDILITARE

Retele edilitare majore pentru teritoriul national si regional: produse petroliere,
surse de alimentare cu apa, alimentari cu ap3, electrice de medie si inalta tensiune, gaze
de medie si Inalta presiune, fibra optica, canale de desecare.

Lucrari hidrotehnice pentru apararea teritoriului impotriva inundatiilor,
producerea de energie, asigurarea rezervei de apa.

Retelee dilitare majore pentru teritoriul administrativ: alimentari cu apa, surse
de alimentare cu apa si canalizare, electrice de joasa tensiune, gaze de joasa presiune,
telefonice, etc...

Echipamente necesare retelelor edilitare si suprafetele de amplasare: gospodarii
de apa, statii de pompare si epurare, statii de gaze, posture electrice, stavilare, baraje,
echipamente pentru fibra optica, etc.

Zonele mai sus enumerate au latimea constituita de la limita fizica a retelei pana
la distanta stabilita conform prescriptiei tehnice in vigoare.

ALIMENTARE CU APA

Conform H.G.R. nr. 930/2005, in teritoriul studiat, sunt supuse prevederilor
Normelor speciale privind caracterul si marimea zonelor de protectie sanitara gi
hidrogeologica, urmatoarele obiective:

- sursele de ape subterane sau de suprafatd, precum si captarile aferente acestora
folosite pentru alimentarea centralizata cu apa potabila a populatiei, a agentilor
economici din industria alimentara si farmaceutica, a unitatilor sanitare si social-
culturale, constructiile si instalatiile componente ale sistemelor pentru alimentare cu
apa potabila;

In cazul forajelor care exploateazi acvifere freatice la care nu existi suficiente
date pentru aplicarea metodelor de dimensionare utilizand criteriul timpului de transit
in subteran al unei particule de apa hidrodinamic active, folosind parametrii
hidrogeologici ai acviferului’>dimensiunile zonei de protectie sanitara cu regim sever
vor fi de minimum 50 m amonte, 20 m aval de captare si 20 m lateral, de o parte si de
alta a captarii, pe directia de curgere a apelor subterane.

“Conform Adresa OMV 1264/20.02.2026
PPotrivit art.11-12 si 13 din H.G.930/2005
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In cazul forajelor care exploateazi acvifere de adancime sub presiune si care sunt
executate astfel incat sa realizeze conditiile de izolare a stratului captat fata de suprafata
terenului si fata de stratele acvifere superioare vulnerabile la poluare se instituie zona
de protectie sanitara cu regim sever, cu o raza de 10 m.
in afara zonei de protectie sanitara cu regin sever se instituie zona de protectie cu regim
de restrictie in care se iau masuri de protectie astfel incat sa se elimine pericolul de
alterare a calitatii apei.

Masuri cu privire la exploatarea si amenajarea terenurilor incluse in zonele de
protectie sanitard cu regim de restrictie

Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim de restrictie pot fi
exploatate agricol de catre detinatorii acestora, dar cu respectarea conditiilor impuse de
H.G.R. nr. 930/2005, pentrua probarea Normelor speciale privind caracterul si marimea
zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica.

Madsuri cu privire la utilizare asuprafetelor incluse in zonele de protectie sanitard
cu regim sever

Terenurile cuprinse in zona de protectie sanitara cu regim sever vor putea fi
folosite numai pentru asigurarea exploatarii si intretinerii sursei, constructiei si
instalatiei de alimentare cu ap3, in conditiilor impuse de H.G.R. nr. 930/2005, pentru
aprobarea Normelor speciale privind caracterul s imarimea zonelor de protectie
sanitara si hidrogeologica.

Zona de protectie sanitara cu regim sever, cu exceptia celei instituite pentru
aductiuni si retele de distributie, se va imprejmui si se va marca prin placute avertizoare.

Iniltimea si tipul imprejmuirii, marcajele si distanta intre acestea se stabilesc de
catre detinatorul si/sau operatorul captarii, constructiilor si instalatiilor, de comun
acord cu autoritatea de gospodarire a apelor, astfel incat sa fie oprit accesul populatiei,
animalelor si utilajelor de orice fel.

Masuri referitoare la protectia sanitard a constructiilor s instalatiilor

Dimensionarea zonei de protectie sanitara cu regim sever pentru instatiile de
pompare, instalatiile de Iimbunatatire a calitatii apei - deznisipatoare, decantoare, filtre,
statii de dezinfectie si altele asemenea, rezervoarele ingropate, aductiunile si retelele de
distributie se va face cu respectarea urmatoarelor limite minime:

- statii de pompare, 10 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

- instalatii de tratare, 20 m de la zidurile exterioare ale instalatiei;

- rezervoare ingropate, 20 m de la zidurile exterioare ale cladirilor;

- aductiuni, 10 m de la generatoarele exterioare ale acestora;

- alte conducte din retelele de distributie, 3 m.
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La intersectia aductiunilor de apa potabila cu canalele sau conductele de
canalizare a apelor uzate ori meteorice, aductiunile de apa potabild, se vor amplasa
deasupra canalului sau conductei, asigurandu-se o distanta intre ele de minimum 0,40 m
pe verticala.

ALIMENTARE CU ENRERGIE ELECTRICA

In zona analizata, DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA detine retele pentru
distributia energiei electrice : LEA 0,4KV, LES 0,4KV, LEA 20KV, LES 20KV, PTA 20/0.4
kV, PTAB 20/0.4 kV, LEA 110 kV;
Se vor respecta urmatoarele conditii’®:
Obtinerea Avizelor de Amplasament de la DISTRIBUTIE ENERGIE OLTENIA SA pentru
executia lucrarilor de investitii;
Respectarea conditiilor de coexistenta fata de instalatiile OD si anume:
Nu se va construi sub LEA 20KkV; Se va pastra distanta minima de 6 m intre orice parte a
constructiilor si conductorul extrem al LEA 20kV; Proprietarul se obliga ca pe un culoar
de 12m de o parte si de alta a axului liniei, sa nu amplaseze alte constructii, sa nu
desfasoare activitati permanente, sa nu utilizeze utilaje cu brat metalic. Proprietarul se
obliga sa permita accesul echipelor de interventie ale SC Distributie Oltenia la instalatia
electrica, in caz de avarie.
Nu se va construi sub LEA 110kV; Se va pastra distanta minima de 9 m intre orice parte
a constructiilor si conductorul extrem al LEA 110kV; Proprietarul se obliga ca pe un
culoar de 18.5 m de o parte si de alta a axului liniei, sa nu amplaseze alte constructii, sa
nu desfasoare activitati permanente, sa nu utilizeze utilaje cu brat metalic. Proprietarul
se obliga sa permita accesul echipelor de interventie ale SC Distributie Oltenia la
instalatia electrica, in caz de avarie.
- Nu se va construi sub LEA 0.4 kV.
- Se va pastra distanta minima de 1 m intre orice parte a constructiilor si conductorul cel
mai apropiat din LEA 0.4 kV la deviatie maxima.
-Se va pastra distanta minima de 1 m intre fundatia constructiilor si cablul LES 0,4 kV.
-Se va executa numai sapatura manuala in zona traseului LES 0,4 kV.
-Nu se va turna beton pe traseul LES 0,4 kV.
-Nu se vor amplasa constructii (provizorii sau definitive) pe traseul LES 0,4 kV.
- Nu se va construi sub Postul de transformare 20/0,4;
- Se va pastra distanta minima de 20 m intre orice parte a constructiilor si Postul de

transformare.

Pentru LEA 110kv ce traverseaza UAT la sud aflata in gestiunea Electrica S.A,, zona de
protectie si siguranta va fi 18,50m din ax [interdictie definitiva de construire].

La realizarea de obiective noi, se va obtine in mod obligatoriu avizul de amplasare
de la Filiala de Distributie a Energiei Electrice.

"Conform Aviz Distribufie Oltenia nr. 8827/13.01.2023
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ALIMENTARE CU GAZE

Reglementdrile sunt cuprinse in Normele tehnice pentru proiectarea si executia
conductelor de alimentare din amonte si de transport gaze naturale aprobate prin
Decizia presedintelui ANRGN nr.1220/2006 cu modificarile ulterioare.

Distanta minima pe orizontala intre axul conductelor de gaze de inalta presiune si
diferite obiective este urmatoarea:

- 20 m fata de constructiile industriale, sociale si administrative cu pana la trei
etaje inclusive daca exista pana la 45 cladiri inclusiv in unitatea de clasa de locatie”?, dar
incepand cu a 46-a cladire in UCL distanta minima este de 200 m;

- 20 m in cazul locuintelor individuale/colective cu pana la trei etaje inclusiv,
pana la 45 cladiri/unitati separate de locuit dintr-o locuinta colectiva in UCL, insa
incepand cu a 46-a cladire/unitate separata de locuit dintr-o locuinta colectiva in UCL
sau in cazul unor cladiri cu patru sau mai multe distanta minima este de 200 m;

- 100 m fata de o cladire sau un spatiu exterior cu o suprafata bine definita (teren
de joacd, teatru de vara, etc...) care este ocupat de 20 sau mai multe persoane, cel putin 5
zile pe saptamana timp de 10 saptamani in orice perioada de 12 luni (zilele si
saptamanile nu trebuie sa fie consecutive) in situatia in care sunt mai putin de 45 cladiri
in UCL;

Reducerea tuturor distantelor pana la limita minima de 20 m intre constructii si
conducte se poate face cu cresterea gradului de siguranta a conductelor pe cheltuiala
solicitantului 78.

1V.8. ZONE DE PROTECTIE ALE CAILOR DE COMUNICATIE

Se constituie in zone de protectie, protectie severa si de siguranta toate zonele
care servesc regimului ethnic privind construirea si exploatarea urmatoarelor retele de
utilitati publice pentru localitate sau pentru regiune:

- Circulatii rutiere -drumuri expres, drumuri nationale, drumuri judetene;

CAI DE COMUNICATIE RUTIERA

In zonele de siguranti ale drumurilor nu se admite decit amplasarea
indicatoarelor de circulatie pentru o vizibilitate optima. Acestea sunt cuprinse de la
limita exterioara a amprizei drumului pana la:

- 1,50 m de la marginea exterioara a santurilor, pentru drumurile situate la
nivelul terenului;

- 2,00 m de la piciorul taluzului, pentru drumurile in rambleu;

- 3,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
indltimea pana la 5,00 m inclusiv;

"TUnitatea de clasa de locatie UCL): suprafata de teren care se intinde pe o ldtime de 200 m de fiecare parte a
axei unei conducte cu o lungime continud de 1600 ml
SPotrivit art. 190 lit.a din Legea energiei electrice si gazelor naturale nr.123/2012
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- 5,00 m de la marginea de sus a taluzului, pentru drumurile in debleu cu
inaltimea mai mare de 5,00 m.

Zonele de protectie variaza in functie de categoria drumului”?, astfel:

- Pentru DN - 22,00m fata de marginea exterioara a zonei de siguranta

- Pentru D] - 20,00m fata de marginea exterioard a zonei de siguranta

- Pentru DC - 18,00m fata de marginea exterioara a zonei de siguranta

ZONA CIRCULATIEI AERONAUTICE
Comuna Leordeni se afla in zona de protectie aeronautica aferenta Aeroportului

Henri Coanda - Bucuresti
o ZONA IV- Zona de servitute aeronautica

regim de inaltime + 45 m fata de cota aeroportului Henri Coanda

o Limita de protectie Radar secundar de supraveghere - MSSR
o Limita de protectie Radiofar omnidirectional de tip Doppler - DVOR
Toate zonele sunt figurate pe plansele “Reglementari urbanistice” si plansa "Plan de

incadrare in zona”
Conform Reglementarea aeronautica RACR - ZSAC, editia 1/2015 din 09.06.2015
Art.1.4. Notiuni, termeni si abrevieri

Art. 1.4.1. In sensul prezentei reglementari, notiunile si termenii relevanti au

urmatoarele semnificatii:

(37) zona de protectie - zona ce include un mijloc CNS (comunicatii, navigatie,
supraveghere) sau meteorologic, delimitata cu scopul de a preveni, in interesul
sigurantei zborului, interferentele/perturbatiile de orice natura, directe si/sau indirecte,
asupra performantelor operationale ale mijlocului respectiv si in interiorul careia
amplasarea obiectivului/obiectivelor este permisa conditionat de rezultatul evaluarii

realizate de catre AACR;

(38) zona de siguranta - zona din perimetrul sau din vecinatatea unui
aerodrom/heliport, indiferent de proprietar, instituita cu scopul de a limita inalfimea

obstacolelor si de a preveni efectele negative de orice natura, directe si/sau indirecte,

Conform Ordonanta Guvernului nr. 43/1997privind regimul drumurilor
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asupra operarii avioanelor/elicopterelor si ansamblului activitatilor aeronautice - in

interesul sigurantei zborului si securitatii aeronautice.
Art.4.3.1.3.- (1) Zona IV:

- suprafata conica incepand de la extremitatea Zonei III si din care se exclude sectorul

Zonei I de 1a 8500 m la 15000 m, dupa caz;
- extindere/distanta orizontala: in orice directie, p'na la limita CTR/TMA:

- intereseaza obstacole cu inaltimi egale sau mai mari de 45,0 m fata de cota

aerodromului (0,0 m).

(2) Este necesara solicitarea si obtinerea avizului AACR pentru toate obstacolele din

Zona IV cu Inaltimi egale sau mai mari decat cele mentionate.
Art. 4.4.

In interesul sigurantei zborului, in zonele cu servituti aeronautice civile asociate
aerodromurilor pentru avioane, realizarea de obiective noi este permisa numai cu

avizul AACR, dupa cum urmeaza:
Art.4.4.3.In Zona IV:

a) cladiri (locuinte, depozite, hoteluri), structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde,

turbine eoliene), care depasesc inaltimea admisibila;

b) constructii, structuri diverse (piloni, cosuri de fum, sonde, turbine eoliene) care nu
depasesc inalfimea admisibila, dar constituie obstacole locale semnificative pentru

navigatia aeriana;

c) obiective care atrag si favorizeaza concentrarea pasarilor sau animalelor salbatice

(unitati de morarit, silozuri, depozite, magazii, gropi de gunoi, decantoare);
d) statii radio (radiodifuziune, TV);
e) statii de comunicatii (telefonie celulara, radiorelee, translatori);

f) activitati/surse producatoare de perturbatii in functionarea mijloacelor CNS (actionari

electrice de forta, sudura electrica);
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g) deschidere, dezvoltare sau modernizare de heliporturi, terenuri de aviatie generala

sau de lucru aerian permanente;
h) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

i) trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii

electrice aeriene magistrale, retele de radiorelee;
j) alte obiective care afecteaza sau pot afecta siguranta zborului.

Art. 4.7. - (1) In interesul sigurantei zborului, in zonele cu servituti aeronautice civile
asociate unitatilor de control al traficului aerian si centrelor de informare a zborurilor
nu se admit obiective noi care pot afecta functionarea in parametri nominali si

performantele operationale ale mijloacelor CNS si meteorologice utilizate

(2) Realizarea obiectivelor mentionate la alin. (1) este permisa numai cu avizele AACR

corespunzatoare.

Art. 4.8. In exteriorul zonelor cu servituti aeronautice civile mai sus definite sunt
necesare avizele AACR la documentatiile tehnice (inclusiv studii de fezabilitate,

proiecte de executie/instalare, dupa caz), pentru obiective cum sunt:
a) obstacole cu inaltimi egale sau mai mari de 100,0 m fata de cota terenului;

b) constructii/structuri izolate (piloni, cosuri de fum, sonde) care nu depasesc inalfimea

de 100,0 m, dar constituie obstacole locale semnificative;

¢) trasee pentru autostrazi/sosele nationale, cai ferate, conducte magistrale, linii

electrice aeriene magistrale, refele de radiorelee;
d) deschidere, dezvoltare sau modernizare de aerodromuri/aeroporturi/heliporturi;

e) deschidere, dezvoltare sau modernizare de terenuri de aviatie generala sau de lucru

aerian permanente; f) instalare sau modernizare de mijloace CNS si meteorologice;

g) alte obiective care pot constitui obstacole pentru navigatia aeriana si/sau pot afecta

siguranta zborului.

3.4. Suprafete si zone de protectie ale mijloacelor CNS si meteorologice
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3.4.1.

(1) Cu scopul prevenirii influentelor negative asupra performantelor operationale ale
mijloacelor CNS si meteorologice, in vecinatatea acestora se stabilesc, in conditiile pct.
3.2.2., urmatoarele suprafete si zone de protectie:

a) suprafete de protectie ILS constituite din suprafetele critice ILS Loc (LLZ) si ILS GP si
suprafetele sensibile ILS Loc (LLZ) si ILS GP, zone de protectie ILS;

b) suprafete si zone de protectie aferente sistemelor de supraveghere (mijloace CNS de
tip SSR, PSR si WAM);

c) suprafete si zone de protectie VOR (mijloace CNS DVOR si CVOR);
d) suprafete si zone de protectie DME/N;

e) suprafete si zone de protectie NDB;

f) suprafete si zone de protectie Marker;

g) suprafete si zone de protectie a mijloacelor de comunicatii;

h) suprafete de protectie a mijloacelor meteorologice.

(2) Zonele corespunzatoare suprafetelor si zonelor de protectie mentionate la alin. (1) fac
obiectul reglementarilor aeronautice privind protectia, omologarea si autorizarea
mijloacelor CNS si meteorologice.

(3) Aditional, fata de suprafetele si zonele de protectie specificate la alin. (1), se definesc
ca zone de protectie:

a) volumele aeriene necesare comunicatiilor radio sol-sol de date tip punct la punct,
efectuate prin intermediul radioreleelor/radiolinkurilor/radiomodemurilor, fintre
mijloacele CNS si/sau meteorologice si concentratoare de date la sol, utilizate atunci cand
legaturile de date terestre nu pot fi puse in opera. Dimensiunile geometrice ale acestor
zone de protectie - volume aeriene de forma elipsoidala - sunt definite in functie de
caracteristicile tehnice ale echipamentelor radio de transmisie/receptie punct la punct si
de cele ale sistemelor de antene aferente acestora;

b) traseele cablurilor supraterane si/sau subterane aferente mijloacelor CNS si
meteorologice.

3.4.3. In interesul sigurantei navigatiei aeriene, in suprafetele si zonele de protectie
aferente mijloacelor CNS si meteorologice nu pot fi amplasate, construite si/sau instalate
niciun fel de obiective noi fara avizul AACR.
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ANEXA Nr. 2
la reglementari

4. Volumul de spatiu protejat pentru mijloacele CNS omnidirectionale

Pentru mijloacele CNS omnidirectionale se considera ca volumul de spatiu protejat
este compus, la modul general, din urmatoarele corpuri geometrice intersectate intre ele
(figurile 2.2 si 2.3):

- un cilindru de raza r (cilindrul 1), a carei baza incepe la nivelul solului si In centrul
careia se afla pozitionat mijlocul CNS. Suprafata generata de conturul pe sol al acestui
cilindru il reprezinta suprafata de protectie a mijlocului CNS, in interiorul careia
amplasarea obiectivului/obiectivelor supus(e) evaludrii nu este permisa, conform
definitiei de la pct. 1.4.1, pozitia (30) din reglementare;

- un con de raza R, cu varful situat in centrul bazei cilindrului 1 si avand unghiul la
varf tt-2q;

- un cilindru de raza j (cilindrul 2), a carui baza se afla la cota h fata de nivelul solului
si intersecteaza conul de raza R. Zona de protectie este cuprinsa intre suprafata de
protectie si proiectia ortogonala a acestui cilindru pe sol care reprezinta limita zonei de
protectie.

In procesul de evaluare tehnici se va utiliza volumul de spatiu definit anterior pentru
mijloacele CNS DVOR si CVOR.

Pentru celelalte mijloace CNS omnidirectionale se va utiliza in procesul de evaluare
tehnica un volum de spatiu simplificat, obtinut din cilindru de raza r (cilindrul 1)
intersectat cu conul de razi R. In acest caz, suprafata generati de conturul pe sol al acestui
cilindru reprezinta suprafata de protectie, iar proiectia ortogonala a bazei conului pe sol
determina limita zonei de protectie, zona de protectie fiind cuprinsa intre suprafata de
protectie si limita zonei de protectie.

In situatia in care, datoritd formei reliefului pe care este amplasat mijlocul CNS
omnidirectional, obiectivul/obiectivele supus(e) avizarii este/sunt pozitionat(e) in
interiorul suprafetei de protectie aferente acestui mijloc, dar ele nu penetreaza planul
orizontal ce confine proiectia ortogonala la sol a sistemului de antene al mijlocului CNS,
se considera ca obiectivul/obiectivele supus(e) avizarii este/sunt situat(e) in zona de
protectie a mijlocului CNS omindirectional si amplasarea acestora este permisa
conditionat de rezultatul evaluarii realizate de catre AACR.

NOTA:

Aceasta situatie particulara poate aparea in cazul mijloacelor CNS omnidirectionale
amplasate in munti, pe dealuri abrupte, deasupra unor rape, iar obiectivul/obiectivele
supus(e) avizarii este/sunt pozitionat(e) la cote naturale ale solului inferioare, raportat
la cota naturala la sol a mijlocului CNS.
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De asemenea, aceasta situatie particulara poate aparea in cazul mijloacelor CNS
omnidirectionale amplasate pe cladiri, iar obiectivul/obiectivele supus(e) avizarii
este/sunt pozitionat(e) la cote naturale ale solului inferioare, raportat la cota la care este
amplasat mijlocul CNS.

In situatia in care, in suprafata de protectie aferenti unui mijloc CNS omnidirectional,
exista obiective deja construite in urma unor avize de construire emise de catre AACR
si/sau exista obiective construite anterior amplasarii mijlocului CNS respectiv, iar
obiectivul /obiectivele nou/noi supus(e) avizarii este/sunt astfel pozitionat(e) Incat nu
exista vizibilitate directa intre sistemul de antene al mijlocului de radionavigatie si
obiectiv/obiective, acestea fiind obturate in intregime de obiectivele deja construite, se
considera ca obiectivul/obiectivele supus(e) avizarii este/sunt situat(e) in zona de
protectie a mijlocului de radionavigatie omnidirectional si amplasarea acestora este
permisa conditionat de rezultatul evaluarii realizate de catre AACR.

NOTA:

Situatia particulara, de amplasare de noi mijloace CNS in zone in care exista obiective
deja construite, poate aparea din considerente tehnice si operationale, cu scopul protejarii
navigatiei aeriene civile. Spre exemplu, dotarea unei zone terminale aferente unui/unor
aerodrom/aerodromuri existent(e) cu sisteme DME/N sau senzori WAM.

Pentru mijloacele CNS de tip NAV, COM si SUR, valorile parametrilor de calcul
corespunzatori figurii 2.3 se regasesc in tabelele nr. 2.1. si 2.3.

Evaluarea tehnica din punctul de vedere al compatibilitatii radioelectrice a impactului
obiectivului/obiectivelor supus(e) avizarii amplasate in interiorul zonei de protectie se
va executa considerandu-se ca limita acestei zone este un cerc cu raza 15.000 m, avand
centrul in punctul in care proiectia centrului de radiatie al sistemului de antene al

mijlocului CNS omnidirectional inteapa pla}\nul orizontal ce contine zona de protectie.
§ J
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¥
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Figura 2.3 - Diagrama utilizata pentru evaluarea protectiei mijloacelor CNS cu radiatie
omnidirectionala - sectiunea A-A.
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Tabelul nr. 2.1 - Mijloace CNS cu radiatie omnidirectionala/NAV

a- h - cota
Tipul unghiul R- La care
mijlocului e la varf Raza - raza Se afla Origihea "an“'“i
Cilindrului Cilindrului conului
CNS- :
al Conului Baza : s e
1(m) 2 (m) si a axelor cilindrilor
NAV . . .
conului (m) Cilindrului
(0) 2 (m)
DME/N 300 1.0 3000 ’ S gl
nivelul solului
Centrul sistemului de
DVOR 400 1.0 3000 15000 52 antene la nivelul
solului
Centrul sistemului de
CVOR 600 1.0 3000 15000 52 antene la nivelul
solului
MKR 50 200 200 : Sean antenel Iy
nivelul solului
Baza antenei la
NBEH 200 A 1800 ) nivelul solului

Tabelul nr. 2.3 - Mijloace CNS cu radiatie omnidirectionala/SUR

Regulament Local de Urbanism - Leordeni

o - unghiul la
Tipul I - raza R -raza
varf al conului Originea varfului conului
mijlocului cilindrului 1 conului
(0)
CNS-SUR (m) (m)
PSR 500 0.25 15 000 Baza antenei ]g nivelul
solului
SSR 500 0.25 15 000 Baza antenei l? nivelul
solului
WAM 100 1 1000 Baza antenei l.a nivelul
solului
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1V.9. ZONE IN CARE ESTE NECESARA DETALIEREA
REGLEMENTARILOR PRIN PUZ

Prin Prezentul PUG nu sunt definite areale cu interdictie de construire pana la
elaborarea unei documentatii de urbanism inferioare.

Zone in care este obligatorie elaborarea de PUZ-uri potrivit Legii 350/2001 cu
modificarile ulterioare:

a) zonelor centrale ale localitatilor;

b) zonelor construite protejate si de protectie a monumentelor;

c) zonelor de agreement si turism;

d) zonelor/parcurilor industriale, tehnologice si zonelor de servicii;

e) parcelarilor, pentru divizarea in maimult de 3 parcele;

f) infrastructurii de transport;

g) zonelor supuse restructurarii sau regenerarii urbane;

h) altor zone stabilite de autoritatile publice locale din localitati, potrivit legii®®.

V. INTRAREA iN VIGOARE SI REGLEMENTAREA
SITUATIILOR TRANZITORII

V.1. INTRAREA IN VIGOARE

Prezentul Regulament produce efecte si devine obligatoriu potrivit art. 49 legea
215/2001 republicata, cu modificarile ulterioare, prin aprobarea de catre Consiliul Local
al Comunei Leordeni.

V.2. REGLEMENTAREA SITUATIILOR TRANZITORII

Actualizarea Planului urbanistic general reprezinta revizuirea reglementarilor
urbanistice, a indicatorilor urbanistici propusi si a prevederilor planului initial prin
aducerea acestora in acord cu legislatia in vigoare, tendintele de dezvoltare si cerintele
de dezvoltare durabild socio economice si de mediu actuale, precum si actualizarea listei
de proiecte de investitii necesare pentru implementarea viziunii de dezvoltare, in baza
unor studii de specialitate si a analizei gradului de implementare a planurilor
urbanistice in vigoare si a impactului acestora la nivelul localitdtii, daca este cazul®!.

In acest sens, odati cu aprobare PUG nu mai pot rimane in vigoare documentatii
PUD/PUZ aprobate anterior acestuia, indiferent de perioada de valabilitate a acestora.

0 Conform Legii 350/2001 actualizati [17.03.2016]
$1Conform Legii 350/2001 actualizati [17.03.2016]
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ANEXE

Prezentul Regulament local de urbanism este insotit de urmatoarele anexe:
- Anexa 1: Sinteza regulament local de urbanism
- Anexa 2: Glosar
- Anexa 3: Legislatie
- Anexa 4: Lista cu constructii valori de patimoniu reperate in comuna Leordeni
- Anexa 5: Interventii generale asupra fondului construit

Elaborat,
Urb. Radu Stefan Andreescu
Urb. Roxana Maria Andreescu
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